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KIRISH 

Dissertatsiya mavzusining dolzarbligi va zarurati. Jahon iqtisodiyotida 

koʻchmas mulkni soliqqa tortish metodologiyasini takomillashtirish iqtisodiy 

resurslarni samarali taqsimlash, byudjet tushumlarini barqaror taʼminlash va teng 

raqobat muhitini shakllantirishda muhim ahamiyat kasb etadi. Soliqqa tortish 

mexanizmlarining aniqligi va adolatliligi bozorda mulk qiymatining real aks 

ettirilishiga, shuningdek, soliq tashuvchilarning majburiyatlarini oʻz vaqtida va 

toʻliq bajarishiga turtki beradi. «Bugungi kunda koʻchmas mulk soligʻi dunyo 

boʻylab umumiy soliq daromadlarining oʻrtacha 5-6% ini tashkil etadi. AQSH va 

Buyuk Britaniyada bu koʻrsatkich 10-12% gacha yetib, YAIMning 2-3%ini qamrab 

oladi. Kanadada koʻchmas mulk soligʻining ulushi yuqoriroq boʻlib, 15-20% ni 

tashkil etadi. Fransiyada bu soliq 8-10% ni, Shveysariyada esa 7-8% ni tashkil qiladi. 

Ayrim mamlakatlarda koʻchmas mulk soligʻi mahalliy byudjetlarning oʻrtacha 20-

40% hissasini tashkil qilishi mumkin. Masalan, Fransiyada bu koʻrsatkich 40-50%, 

Kanadada 70-80% ni, Shveysariyada esa 10-20% ni tashkil etadi»1. Bundan tashqari, 

zamonaviy metodologiyalar koʻchmas mulk bozorida shaffoflikni oshirish, soliq 

kamchiliklarini kamaytirish va davlatning makroiqtisodiy barqarorlikka erishishida 

muhim omil sifatida xizmat qiladi. Shu bois, ushbu metodologiyalarning xalqaro 

standartlar va raqamli texnologiyalar asosida rivojlantirilishi global iqtisodiy 

barqarorlikka ijobiy taʼsir koʻrsatadi. 

Hozirgi globallashuv va raqamli iqtisodiyotning jadal rivojlanishi sharoitida 

jahon mamlakatlarida koʻchmas mulkni soliqqa tortish metodologiyasini 

takomillashtirish va soliq maʼmurchiligini soddalashtirish ustuvor vazifa sifatida 

qaralmoqda. Rivojlangan mamlakatlarda koʻchmas mulkni soliqqa tortish 

metodologiyasini takomillashtirish dolzarb boʻlib, bozor qiymatiga asoslangan 

baholashni joriy etish, raqamli texnologiyalardan foydalanish va soliq 

maʼmurchiligini soddalashtirishga urgʻu berilmoqda. Ushbu yondashuvlar mahalliy 

byudjetlarning moliyaviy mustaqilligini oshirish, soliq tizimining shaffofligi va 

adolatliligini taʼminlash hamda iqtisodiy oʻsishga ragʻbat berishda muhim ahamiyat 

 
1 OECD Revenue Statistics 2024: Health Taxes in OECD Countries (1965–2023). oecd.org - sayti maʼlumotlari. 
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kasb etadi. 

Oʻzbekistondagi ijtimoiy oʻzgarishlar – mulkchilik institutining shakllanishi, 

koʻchmas mulk bozorining shakllanishi koʻchmas mulkni soliqqa tortish tizimini 

isloh qilish uchun shart-sharoit yaratdi va ehtiyojni shakllantirdi. Oʻzbekiston 

Respublikasining soliqqa tortish tizimini isloh qilish, xususan, mol-mulk va yer 

soligʻiga yondashuvlarni oʻzgartirishni, mol-mulk inventarizatsiya qiymatidan va 

yerning meʼyoriy qiymatidan koʻchmas mulk bozoridagi vaziyatga qarab oʻzgarib 

turadigan «bozor qiymati» indikatoriga oʻtishni nazarda tutgan 2 . Oʻzbekistonda 

bunday koʻrsatkichni aniqlash usuli koʻchmas mulkni kadastr baholash hisoblanadi. 

Bozor qiymatiga asoslangan baholashni joriy etish, raqamli texnologiyalar orqali 

jarayonlarni avtomatlashtirish, sunʼiy intellekt hamda blokcheyn texnologiyalaridan 

foydalanish soliq tizimining shaffofligi va samaradorligini taʼminlaydi. Soliq yukini 

optimallashtirish va innovatsion yondashuvlar orqali iqtisodiy oʻsishni 

ragʻbatlantirish bilan birga, koʻchmas mulk soligʻi bilan bogʻliq muammolarning 

yechimini topish uchun ilmiy tadqiqotlar oʻtkazish muhim ahamiyatga ega boʻlib, 

bu yoʻnalishdagi saʼy–harakatlar byudjet–soliq siyosatini yanada samarali qilishga 

xizmat qiladi. Hududlarning soliq salohiyatini oshirish va soliqqa tortishda ijtimoiy 

adolatni qaror toptirish uchun koʻchmas mulkning kadastr qiymati asosida soliqqa 

tortishga oʻtish sharoitida koʻchmas mulkni soliqqa tortish metodologiyasini 

takomillashtirish alohida dolzarblik kasb etib, dissertatsiya tadqiqotining mavzusi 

hamda yoʻnalishini belgilashda muhim oʻrin tutadi. 

Oʻzbekiston Respublikasi Prezidentining 2025-yil 5-martdagi PF-43-son 

«Koʻchmas mulkni ommaviy baholash tizimini joriy etish toʻgʻrisida», 2022-yil 28-

yanvardagi PF-60-son «2022–2026-yillarga moʻljallangan Yangi Oʻzbekistonning 

taraqqiyot strategiyasi toʻgʻrisida», 2020-yil 7-sentyabrdagi PF-6061-son «Yer 

hisobi va davlat kadastrlarini yuritish tizimini tubdan takomillashtirish chora-

tadbirlari toʻgʻrisida», 2020-yil 3-dekabrdagi PF-6121-son «Resurs soliqlari va mol-

mulk soligʻini yanada takomillashtirish toʻgʻrisida», 2018-yil 29-iyundagi PF-5468-

 
2 Oʻzbekiston Respublikasi Prezidentining 2018-yil 29-iyundagi PF-5468-son “Oʻzbekiston Respublikasining soliq 

siyosatini takomillashtirish konsepsiyasi toʻgʻrisida»gi Farmoni. 
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son «Oʻzbekiston Respublikasining soliq siyosatini takomillashtirish konsepsiyasi 

toʻgʻrisida»gi farmonlari, 2020-yil 7-sentyabrdagi PQ-4819-son «Oʻzbekiston 

Respublikasi davlat soliq qoʻmitasi huzuridagi kadastr agentligi faoliyatini tashkil 

etish chora-tadbirlari toʻgʻrisida», 2019-yil 10-iyuldagi PQ-4389-son «Soliq 

maʼmuriyatchiligini takomillashtirish boʻyicha qoʻshimcha chora-tadbirlar 

toʻgʻrisida»gi qarorlari, Oʻzbekiston Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2021-

yil 22-iyuldagi VM-389-son «Davlat kadastrlarini yuritish sohasini tartibga soluvchi 

ayrim normativ–huquqiy hujjatlarni tasdiqlash toʻgʻrisida»gi qarori va mazkur 

sohaga tegishli boshqa meʼyoriy–huquqiy hujjatlarda belgilangan vazifalarni 

amalga oshirishda ushbu dissertatsiya tadqiqoti muayyan darajada xizmat qiladi. 

Tadqiqotning respublikada fan va texnologiyalarni rivojlantirish ustuvor 

yoʻnalishlariga mosligi. Mazkur dissertatsiya tadqiqoti respublika fan va 

texnologiyalari rivojlanishining I. «Demokratik va huquqiy jamiyatni maʼnaviy-

axloqiy va madaniy rivojlantirish, innovatsion iqtisodiyotni shakllantirish» ustuvor 

yoʻnalishlariga muvofiq bajarilgan. 

Dissertatsiya mavzusi boʻyicha xorijiy ilmiy tadqiqotlar sharhi3. Koʻchmas 

mulk soligʻini takomillashtirish boʻyicha ilmiy-uslubiy izlanishlar xalqaro ilmiy 

markazlar, moliya institutlari va oliy taʼlim muassasalari tomonidan izchil davom 

ettirilmoqda. Xususan, Xalqaro valyuta jamgʻarmasi (IMF, AQSH), Iqtisodiy 

hamkorlik va rivojlanish tashkiloti (OECD, Fransiya), Jahon banki (World Bank, 

AQSH), Yevropa Komissiyasi (YEK, Belgiya), International Association of 

Assessing Officers (IAAO, AQSH), shuningdek Oxford University, Sorbonne 

University, Columbia University, University of Bonn Rossiya Federatsiyasi 

hukumati huzuridagi Moliya universiteti (Rossiya), Toshkent davlat iqtisodiyot 

universiteti va Termiz davlat universiteti (Oʻzbekiston) kabi nufuzli universitetlar 

ushbu yoʻnalishda keng koʻlamli tadqiqotlar olib bormoqda.  

Jahonda koʻchmas mulk soligʻi boʻyicha amalga oshirilgan ilmiy tadqiqotlar 

 
3 IMF. How to Design and Implement Property Tax Reforms. 2024.; OECD. Tax Policy Reforms 2024: OECD and 

Selected Partner Economies; European Commission. Economic Brief 079 – Growth-Friendly Taxation in a High-

Inflation Environment. 2024.; World Bank Blog. How Stronger Land Systems Can Spur Economic Growth and Jobs. 

29-aprel 2025.; World Bank TDLC. Technical Deep Dive: Property Tax and Land-Based Financing. 11–15-sentyabr 

2023.; IAAO. Guidance on Developing Mass Appraisal and Related Tax Policy. noyabr 2023.  


