
Я.Э. АЛИЕВ

КИ1Ш Щ ХУЖАЛИГИ МАХ.СУЛОТЛАРИ, 
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТЛАР 

БОЗОРЛАРИ РИВОЖЛАНИШИ 
МУТАНОСИБЛИГИНИ 

ТАЪМИНЛАШ ЙУНАЛИШЛАРИ
шжжш

Л  VS.

IQYISODIYOT 'jS *

L  1



К 49
УЗБЕКИСТОН РЕСПУБЛИКАСИ ОЛИЙ ВА У РТА МАХСУС 

ТАЪЛИМ ВАЗИРЛИГИ

ТОШКЕНТ ДАВЛАТ Щ ТИСОДИЁТ УНИВЕРСИТЕТИ

Я.Э. АЛИЕВ

КИШЛОК ХУЖАЛИГИ МАДСУЛОТЛАРИ, 
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИ 

РИВОЖЛАНИШИ МУТАНОСИБЛИГИНИ 
ТАЪМИНЛАШ ЙУНАЛИШЛАРИ

Монография

4 lb jb l< o _
еьО

........

ТОШКЕНТ -  IQTISODIYOT -  2017



€ Ы :f
/ И 9

УУК: 338.43(575.1) А49
КБК: 65.32(5У) А49

Алиев Я.Э. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохнзматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигини таъминлаш  
йуналишлари. Монография. -Т.: IQTISODIYOT, 2017. - 145 бет.

Республикамизда амалга оширилаётган аф ар  ислохотлар, биринчи навбатда, 
мавжуд агроресурслардан, гупланган тажрибалардан, соханинг интеллектуал 
салохяятидан унумли фойдаланган холда мамлакатимиз ахолисининг хаёти 
даражасини янада фаровонлаштириш, ижтимоий ва икгисодий баркарорликни 
саклаган холда инсон манфаатлари учун кжсак эзгу марралар сари интилаётган 
халкимиз хаётининг моддий асосларини мустахкамлаш хисобланади.

Бунда ишлаб чикарувчиларни тадбиркорлик асосида янада яхширок, 
ижодкоррок ва эркин ишлаши учун хусусий мулк химояси яратилиши, унинг 
мустахкамланиб бориши асносида, давлат томонидан жамият ва тадбиркорлар 
манфаатлари уйгунлигини таъминлашга каратилган хукукий, икгисодий хамда 
молиявий механизмлар яратилиши ва уларнинг такомиллашиб бориши 
ютукларимизнинг негизи булмокда. Шу билан биргаликда мамлакат доирасида хар 
бир яратилаётган конун, жорий этилаётган икгисодий ва молиявий механизм аграр 
соханинг барча жабхаларини мутаносиб ривожлантиришни хисобга олган холдагина 
кутилган натижани тулик бериши мумкинлиги, сарф цилинган ресурслар кайтими 
таъминланиши мумкинлиги масаласи ушбу монографияда илгари сурилмокда.

М азк у р  м он о гр аф и я  а ф а р  со х а  и к ги со д и ёти  би л ан  ш угуллан ув чи  
м утахасси слар , и лм и й  с о х ал а  ф ао л и ят  ю р и таётган  ол и м л ар , тад к и к о тч и л ар  учун  
м улж аллан ган .

К^ишяоц хужалиги ицтисодиёти илмий - тадцщот институты Илмий кенгаши 
томонидан нашрга тавсия этилган (2017 йил 28 апрелдаги 2-сонли баённомаси).

М ас ьу л  м ухарри р: Н.С. Х уш матов -  икгисод фанлари доктори, профессор,
Узбекистон Кишлок хужалиги илмий-ишлаб 

чикариш маркази

Т а к р и зч и л а р : Б.Т. С ал и м о в - иктисод фанлари доктори, профессор
Тош кент давлат икгисодиёт университети 

Э.Д. Ю супов -  иктисод фанлари доктори
Тош кент давлат аграр университети

ISBN 978-9943-986-79-4

УУК: 338.43(575.1) 
КБК: 65_32(5У)

С) “IQ TISO D IY O T” наш риёти, 2017.
© Я .Э. А лиев, 2017.

2



М У Н Д А Р И Ж А
Кириш ...................................................................................................................................... 4
I боб. КИШЛОК ХУЖАЛИГИ МАХСУЛОТЛАРИ, АГРОРЕСУРСЛАР 
ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИ РИВОЖЛАНИШИ
МУТАНОСИБЛИГИНИ ТАЪМИНЛАШНИНГ НАЗАРИЙ
АСОСЛАРИ.....................................................................................................................  9

Мавжуд шаклланган иктисодий тизим доирасида кишлок хужалиги
1.1. махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорларининг 

таркиби......................................................................................................................... 9
1 2  Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар

бозорлари фаолиятм узвий богликдиги............................................................. 18
j j  Аграр бозорларни ривожлантириш мутаноеиблигини таъминлаш

мезон хамда курсаткичлари.................................................................................  26
П боб. КИШЛОК ХУЖАЛИГИ МАХСУЛОТЛАРИ, АГРОРЕСУРСЛАР 
ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИ РИВОЖЛАНИШИ
МУТАНОСИБЛИГИНИ ТАЪМИНЛАШНИНГ УСЛУБИЙ
ЖИХАТЛАРИ.............................................................................................................. 35
2  j Аграр бозорнинг ривожланиши мутаноеиблигини таъминлаш

мезонлари юзасидан услубий ёндашувлар........................................................   35
Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар

2.2. бозорини ривожлантириш мутаноеиблигини таъминлаш 
услублари.......................................................................................................................  49

FII боб. Щ Ш Л О К ХУЖАЛИГИ МАХСУЛОТЛАРИ,
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИ 
РИВОЖЛАНИШИНИНГ ХОЗИРГИ ХОЛАТИ ВА УЛАРГА ТАЪСИР
ЕТУВЧИ ОМИЛЛАР ТАХ^ЛИЛИ.........................................................   60
2  j Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва хизматлар

бахолари шаклланишидаги мухим назарий масалалар.................................. 60
Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурс ва агрохизматлар

3.2. бозорлари ривожлантиришининг ишлаб чикариш самарадорлигига 
таъсирини бахолаш ...................................................................................................  72

2  ^ Аграр бозорларнинг узаро боглик холда комплекс ривожланишига
таъси рэтувчиом иллартахлили............................................................................. 84

IV боб. КИШЛОК ХУЖАЛИГИ МАХСУЛОТЛАРИ,
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИНИНГ 
МУТАНОСИБ РИВОЖЛАНИШИНИ МУВОФИКЛАШТИРИШ
ЙУНАЛИШЛАРИ................................................................................................

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
4.1. бозорларини мутаносиб ривожлантиришни давлаг томонидан

мувофикдаштириш йуллари.................................................................................. 101
^ 2  Аграр бозорларнинг мутаносиб ривожланиши конуниятлари амал

килиши, улардан самарали фойдаланиш йуллари.................................... 118
Хулоса..............................................................................................................     132
Фойдаланилган адабиётлар руйхати.................................................................    137

з



КИРИШ
Аграр иктисодий ислохотлар натижасида деххоннинг ер, мулк 

ва ишлаб чикарган махсулотига эгалик килиши, мулкдор сифатида 
эркин икгисодий фаолияти юритиши учун ташкилий-щтисодий, 
хуку кий шароитлар яратилди.

Дехкон ернинг эгасига айланиб (узок муддатли ер ижараси 
асосида) хусусий мулкдор сифатида фаолият юрита бошлади. 
Кишлок хужалиги махсулотлари етиштирувчилар уртасида соглом 
икгисодий ракобат учун имконият пайдо булди. Мустакиллик 
йилларида эркин кишлок хужалиги махсулотлари бозорини 
шакллантириш ва ривожлантириш буйича катор тадбирлар амалга 
оширилди. Жумладан, пахта ва галладан бошка барча кишлок 
хужалиги мах,сулотларига давлат буюртмаси бекор килинди, 
махсулотни эркин сотиш ва экспорт килиш учун кулай шароит 
яратилди.

Аммо, айни пайтда кишлок хужалиги баркарорлигини 
таъминлаш масаласи долзарблигича колмокда. Кишлок хужалигида 
губ мулкий ислохотлар ута мухим булса-да, аммо тармокни 
ривожлантириш учун бозор шароитида махсулот ва хизматлар 
бозорини эркинлаштирмасдан ва улар фаолиятини мутаносиб 
ривожлантирмасдан туриб кутилган натижаларга эришиб булмайди. 
Чунки, аграр бозор куплаб бозорлардан, яъни моддий-техник 
ресурслар (техникалар, эхтиёт кисмлар, минерал упгглар, нефть 
махсулотлари ва бопщалар) бозори, хизматлар бозори, мехнат бозори, 
молиявий ресурслар бозори, интеллектуал мулк бозори ва бошка 
мухим бозорлардан ташкил топган. Ушбу бозорларнинг хар бири 
алохдца мустакил булса-да, улар узаро бир-бирига боглик ва бир- 
бирини тулдирувчи, бири, иккинчиси хлсобига фаолият юритадиган 
бозорлар хисобланади.

Шунингдек, бугунги кунда республикамиз аграр тармогининг 
якин хориж давлатлар ва бошка давлатлар билан тобора 
интеграциялашуви жараёни чукурлашиб бормокда. Давлатлараро 
иктисодий ва ижтимоий муносабатлар асосини эса товарлар ва 
хизматларни айирбошлаш жараёни ташкил этади. Бу эса аграр тармок 
махсулотлари, ресурслар ва хизматлар бозорини ривожлантириш 
жараёнида мутаносиблик тамойилини сакдашни такозо этади.

Мамлакагимиз Президенти Ш .М . Мирзиёевнинг таькидпэшича, 
“ ик;тисодиетда давлагг иоггирокини стратег и к асосланган даражада



Кис^артириш, хусусий мулкни ян ада ривожлантириш ва уни х,имоя 
килишга дойр комплекс масапапарни *ап этиш -  ^укумаг, давлагг 
бошкаруви орган лари ва барча даражадаги *окимликлар учун энг 
му^им устувор вазифа сифагида бепгиланади1.

Тахдилларга кура, республикамизда аграр тармок иктисодини 
ривожлантиришнинг хозирги боскичига тусик булаётган 
муаммолардан энг мухлми - бу махсулот ва хизматлар айирбошлаш 
(эркин бозор оркали) жараёнини бозор щтисодиёти талабларига 
мослаштириш бозорлар доирасида турли даражада олиб 
борилаётганлиги хисобланади.

К^ишлок хужалиги махсулотлари етиштирувчилар уРтасиДа 
етарли даражадаги ракобат мухити яратилганлигига карамай, 
махсулот сотиш тизими талабга жавоб бермаслиги сабабли 
етиштирилган мева-сабзавот махсулотларининг купчилик кисми 
истеъмолчига етиб бормасдан нобуд булмокда. Гушт ва сут 
мах,сулотларини сотишнинг самарали тизими мавжуд эмаслиги боис 
мах,сулот етиштирувчи чорвадор сут ва гуштни сотишга к,ийналади. 
Еки ресурслар ва хизматлар бозорининг яхши ривожланмаганлиги 
сабабли дехконни ресурс билан таъминлаш тизими хозирда монопол 
тизим о р кал и фаолият юритади. Бундай тизимда дехкон сифатсиз ва 
нисбатан киммат ресурслар ва хизматлардан фойдаланишга мажбур 
булади.

Шунингдек, давлатлараро интеграцион алокалар ривожланиб 
бораётган даврда республикамиз аграр тармогида махсулотлар, 
ресурслар ва хизматлар бозори ривожланиши конуниятлари назарий 
жихатдан урганилиши лозим.

Республикада кишлок хужалиги махсулотлари бозори 
ривожланишига кулай шароит яратиш максадида улгуржи 
бозорларни ташкил этиш, давлат томонидан солик, сугурта, молия 
кредит ва бошкд имтиёзларни бериш буйича катор хуку кий ва 
ташкилий чора-тадбирлар амалга оширилди. Лекин, бозор 
муносабатлари баркарорлашуви, хусусий мулкнинг устувор 
ривожланиши ва интеграцион жараёнлар жадаллашуви шароитида 
кишлок хужалиги махсулотлари бозори ривожланишининг узига хос

1 М ирзиёев Ш .М. Эркин ва фаровон, демократии Узбекистон давлатини мард ва олижаноб 
халкимиз билан бирга курамиз. У збекистан  Республикаси Президенти лавозимига киришиш 
тантанали маросимига багиш ланган Олий М ажлис палаталарининг кушма мажлисидаги 
нутки. w ww.press-service.uz.
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етиштирилган мева-сабзавот махсулотларининг купчилик кисми 
истеъмолчига етиб бормасдан нобуд булмокда. Гушт ва сут 
махсулотларини сотишнинг самарали тизими мавжуд эмаслиги боис 
махсулот етиштирувчи чорвадор сут ва гуштни сотишга кийналади. 
Ёки ресурслар ва хизматлар бозорининг яхши ривожланмаганлиги 
сабабли дехконни ресурс билан таъминлаш тизими хозирда монопол 
тизим оркали фаолият юритади. Бундай тизимда дехкон сифатсиз ва 
нисбатан киммат ресурслар ва хизматлардан фойдаланишга мажбур 
булади.

Шунингдек, давлатлараро интеграцион алокалар ривожланиб 
бораётган даврда республикамиз аграр тармогида махсулотлар, 
ресурслар ва хизматлар бозори ривожланиши конуниятлари назарий 
жихатдан урганилиши лозим.

Республикада кишлок хужалиги махсулотлари бозори 
ривожланишига кулай шароит яратиш максадида улгуржи 
бозорларни ташкил этиш, давлат томонидан солик, сугурта, молия 
кредит ва бошка имтиёзларни бериш буйича катор хукукий ва 
ташкилий чора-тадбирлар амалга оширилди. Лекин, бозор 
муносабатлари баркарорлашуви, хусусий мулкнинг устувор 
ривожланиши ва интеграцион жараёнлар жадаллашуви шароитида 
кишлок хужалиги махсулотлари бозори ривожланишининг узига хос

1 М ирзиёев Ш .М . Эркин ва фаровон, демократик У чбекистон давлатини мард ва олижаноб 
хш жимиз билан бирга к у р а м т . У збекистон Республикаси Президенти лавозимига киришиш 
тантанали маросимига багиш ланган Олий М ажлис палаталарининг кушма мажлисидаги 
нутки. w w w .press-service.uz.

5

http://www.press-service.uz


хусусиятлари ва унга таъсир этувчи омиллар етарлича комплекс 
тарзда илмий урганилмаган. Шу билан бирга агромахсулотлар 
ракобатдошлигини ошириш, бахо белгилаш масалалари етарлича 
ишлаб чикилмаган.

Республикада пахта ва галладан ташкари бошк;а кишлок 
хужалиги махсулотларини истеъмолчиларга етказиш тизими талаблар 
даражасида шаклланмаганлиги, фермер ва истеъмолчига бирдай 
зарар келтирмокда. Ушбу муаммоларни хал этишда кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорини ривожлантириш, бозор субъектлари билан 
фермер уртасидаги узаро иктисодий муносабатларни 
такомиллаштириш, ахолини озик-овкат билан таъминлашда катга 
ахамиятга эга. Айникса, замонавий сакдаш тармоклари, музлаткичлар 
билан жихозланган омборларга, хизмат курсатиш инфратузилмалари, 
савдо-сотик учун шароитларга эга, халкимизга хос бозор маданияти 
яратилган бозорларни ривожлантириш долзарблик касб этмокда.

Айни пайтда 1996-2016 йиллар мобайнида кишлок хужалиги 
тармоги учун зарур саноат махсулотлари нархларининг усиш 
суръатлари асосий кишлок хужалиги махсулотлари (пахта ва галла) 
нархларига нисбатан бир неча марта ортиб кетганлиги кузатилади. 
Агар битга МТЗ-80 русумли тракторни сотиб олиш учун хужаликлар 
1996 йилда 5,7 тонна пахта хомашёси сотиши керак булса, 2016 йилда 
эса ушбу тракторни сотиб олиш учун 58,0 тонна пахта хомашёсини 
сотиши талаб этилган. Ёки ушбу русумли тракторни сотиб олиш учун 
1996 йилда 38,3 тонна бугдой сотиш керак булса, 2016 йилга келиб бу 
микдор 140,1 тоннани ташкил этди. Бонщача килиб айтганда, кишлок 
хужалиги ва саноат моллари бахоси усиши тафовути бир неча 
баробарга ортиб кетган.

Кишлок хужалигида куп фойдаланадиган дизел ёкилгисини 
1 тоннаси учун 1996 йилда 0,6 тонна бугдой ва 0,1 тонна пахта 
хомашёси сотишга тугри келган булса, 2016 йилга келиб мос равишда 
4,4 тонна галла ва 1,6 тонна пахта хомашёси сотиш талаб этган.

Моддий-техник ресурсларни ягона тизим (унинг худудий 
тармоклари) оркали фермер хужаликларига етказиб бериш, вилоятлар 
буйича таъминотни бир маромда ушлаб туриш имконини берса хамки 
катор камчиликлардан холи эмас, жумладан:

- бугунги кунда дехкон хужаликлари томонидан озик-овкат 
махсулотларини 60 фоиз, мева, сабзавот ва чорвачилик 
махсулотларини 80 фоизидан купрок кисми етиштирилишига



карамасдан моддий-техника ресурслар таъминоти тизими яхши йулга 
куйилмаган;

- фермер хужаликлари учун моддий-техник ресурслар асосан 
пахта ва галла етиштириш учун етказиб берилса-да, аммо бошка 
турдаги махсулот етиштирувчи фермерлар учун хам имтиёзли тизим 
жорий килиниши сохани ривожлантиришга катта туртки берган 
булар эди.

Бугунги моддий-техника ресурслар бахолари фермернинг тулов 
имкониятидан юкорилиги, кишлок хужалиги корхоналарига техник 
хизмат курсатиш тизими сакланиб колишини такозо этади. Аммо, 
истикболда бевосита хужаликларни ишлаб чикариш куроллари билан 
таъминлаш буйича махсус тадбирлар тизими ишлаб чикилиши лозим.

Келгусида хам техника воситаларини лизингга бериш амалиёти 
давом эттирилиши ва бунда лизингга бериладиган техникалар 
ассортимента кенгайтирилиши, лизингга бериш шартлари 
такомиллашиб бориши лозим. Техника воситаларини сублизингга 
бериш амалиёти назарий асослари хам ишлаб чикилиши керак. 
Лизинг тизимида ракобат мухитини шакллантириш ва лизинг 
субъектлари сонини купайтириш юзасидан самарали механизмлар 
ишлаб чикилиши мухим ахамиятга эга.

Моддий-техника ресурслари эркин бозорини шакллантиришда, 
техникаларнинг улгуржи ва иккиламчи бозорини ривожлантириш 
масаласига хам ахамият каратилиши лозим.

Моддий-техника воситалари бозорини ривожлантириш экин 
экиш, парваришлаш ва йигиб олиш технологияси узгариб бориши ва 
бунга мос равишда янги машиналар тизими яратилиши имкониятлари 
билан боглик холда юз бериши лозим.

Аграр соха ривожи куп жихатдан агросаноат мажмуининг 
кишлок хужалиги махсулотларини кайта ишлаш, махсулотларни 
сотиш сохалари ва бевосита кишлок хужалиги тармокларига хизмат 
курсатиш тузилмаларининг ривожланиши даражасига хам боглик 
булади. Шу боис, кишлок хужалигини ривожлантириш ва тармокда 
ислохотларни чукурлаштиришда хизматлар курсатиш тизимини 
мутаносиб равишда ривожлантириш мухим ахамият касб этади.

Ислохотларни амалга оширишнинг хозирги боскичида кишлок 
хужалиги тармогига хизмат курсатиш сохаси маълум даражада 
шаклланиб, куйидаги турлари хозирда фаолият юритмокда:
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- техник сервис хизмати, агрокимё сервис хизмати, мелиорация 
ва сув билан таьминлаш хизмати, курилиш хизмати, зооветеринария 
хизмати, транспорт хизмати, консалтинг хизмати, моддий-техника 
ресурслари билан таъминлаш хизмати, кишлок, хужалиги 
махсулотларини саралаш, тайёрлаш, кайта ишлаш ва сацлаш тизими, 
бухгалтерия х^соби, молиявий тахдил ва аудит хизматлари.

Аммо, курсатилаётган хизматлар турлари, бажарилаётган иш 
хажми ва бахоси тахдилларига кура хизмат курсатишнинг сифатини 
кишлок хужалиги товар ишлаб чикарувчилари талаблари даражасида 
кескин ошириш й^шалишидаги тадбирларни амалга ошириш лозим.



i боб. кишлок; х у ж а л и г и  м а х с у л о т л а р и ,
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИ 

РИВОЖЛАНИШИ МУТАНОСИБЛИГИНИ 
ТАЪМИНЛАШНИНГ НАЗАРИЙ АСОСЛАРИ

1.1. Мавжуд шаклланган иктисодий тизим доирасида кишлок
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 

бозорларининг таркиби

Аграр тармокда бозор муносабатлари ривожланиб бориши, 
мамлакатимиз аграр тармогининг усиш суръатлари баркарорлашиб, 
дунё хужалигига интеграциялашув жараёни давом этаётгани, аграр 
махсулотлар, ресурслар ва хизматлар бозорлари доирасидаги ташки 
иктисодий муносабатларни эркинлаштириш йуналишидаги чора- 
тадбирлар амалга оширилишида самарали усулларни куллашни 
такозо этади. Бунда аграр бозор доирасида, бозорлар фаолиятининг 
мухим хусусиятларини хисобга олган холда ёндашиш талаб этилади. 
Хусусан, кишлок хужалиги махсулотлари бозори доирасида куйидаги 
талабларга жавоб берадиган давлат аграр сиёсати йуналишлари аник 
белгилаб олиниши максадга мувофик:

кишлок хужалиги ишлаб чикариши баркарорлиги 
таъминланиб, инфляция жараёнини паст суръатларда ушлаб туриш 
билан бирга тармокдаги бандлик масаласи ва тулов баланси 
мувозанатига эришиш талаб этилади. Бу аграр бозорлар доирасидаги 
интеграциялашувнинг мухим шартларидан хисобланади. Аммо, айни 
пайтда таъкидлаш лозимки аграр махсулотлар, ресурслар ва 
хизматлар билан ташки савдо жараёни эркинлашуви ташки ва ички 
савдо ва тулов баланси муаммосини келтириб чикариши мумкин. Бу 
шароитда давлатнинг протекционизм сиёсатини куллаш зарурати 
келиб чикади;

- ташки ва ички аграр бозор ривожланиши даражасида бир- 
бирига якин курсаткичларга эришишгина аграр ишлаб чикариш 
баркарорлиги ва ракобатбардошлик имкониятини пайдо килиши 
мумкин. Агар ташки бозорларда аграр тармокнинг иштироки алохида 
хусусиятлари (бахо ва сифат буйича, маркетинг тизими борасидаги 
паст даражадаги ракобатбардошлик) билан ажралиб турганлигини 
хисобга оладиган булсак, кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб 
чикарувчи корхоналар учун макбул иктисодий мухит яратиш талаб 
этилади;



аграр бозорлар доирасида ташк,и бозорлар билан 
интеграциялашув жараёни айни пайтда ички бозорнинг хам 
баркарорлигини такозо этади.

Бозор муносабатлари ривожланиб бориши ва иктисодиётни 
эркинлаштириш шароитида агроресурслардан самарали ва макбул 
нисбатда фойдаланишни таъминлаш учун агроресурслар бозори 
ривожланишидаги мувозанат холатга эришиш мухим ахамият касб 
этади.

Агроресурслар уз таркиби жихатидан турли тоифадаги 
ресурсларни уз ичига олса-да уларнинг умумийлик жихати кишлок 
хужалиги махсулотлари етиштириш, уларни ташиш, саклаш, кайта 
ишлаш ва сотиш жараёнлари билан фаолияти боглик; булган 
корхоналар томонидан ишлаб чикариш жараёнига жалб этиладиган 
ресурсларни ташкил этади. Агроресурслар таркибини республикамиз 
аграр тармогида шаклланган муносабатлар доирасида умумий тарзда 
куйидаги таркибда ифодалаш мумкин (1-расм).

Агроресурслар таркибига кишлок хужалиги ишлаб чикаришида 
фойдаланиладиган ер ва сув ресурслари, кишлок хужалиги техника 
ва ускуналари, ишлаб чикариш бинолари, махсулдор ва ишчи чорва 
моллари, агросаноат корхоналари асбоб ва ускуналари куринишдаги 
асосий ишлаб чикариш фондлари; уртача йиллик вегетация даври 
давомийлиги, самарали харорат микдори, куёшли кун узунлиги каби 
табиий-икдим омиллари; ёкилги мойлаш материаллари, минерал ва 
органик угитлар, уругликлар, эхтиёт кисмлар куринишидаги айланма 
воситалар; турли молиявий институтлар, тижорат банклари, бюджет 
ва бюджетдан таыщари жамгармаларнинг кредит ва бошка 
максаддаги маблаглари куринишидаги молиявий ресурсларни 
киритиш мумкин.

Шунингдек, бозор муносабатлари шароитида аграр ресурслар 
таркибига товарга айланиши мумкин булган аграр илм-фан ва 
техника ютуклари, юкори малакали ходимлар кобилияти 
куринишидаги интеллектуал мулк объектлари хам аграр ресурслар 
таркибига киритилиши лозим.
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1-раем. Ишлаб чикариш жараёнида иштирок этувчи 
агроресурсларнинг асосий таркиби2

Аграр бозорларни профессор Н.Я. Коваленко туртта гурухга 
ажратади, булар: кишлок хужалиги махсулотлари бозори, кишлок 
хужалигига керакли модций-техника ресурслари бозори, хизматлар 
бозори ва маркетинг хизматлари бозорлари.

Мавжуд агроресурсларни ишлаб чикариш жараёнига олди- 
сотди муносабатлари оркали жалб этиш борасидаги иктисодий 
муносабатлар ва шунингдек аграр тармокда етиштирилган 
мах,сулотлар таксимоти билан боглик иктисодий муносабатлар 
тизими аграр бозорлар шаклланишига олиб келади. Аграр бозорлар 
таркибини умумий тарзда куйидагича тавсифлаш мумкин (2-расм).

2 М анба. М уаллиф тадкщ отлари  асосида ишлаб чикилган.



2-расм. Аграр бозорларнинг умумий тарздаги таркибий 
тузилиши3

Кишлок хужалиги махсулотлари бозорлари ахамияти ва 
бажарадиган вазифалари жихатидан аграр бозорлар асосини ташкил 
этади. ШунингДек, аграр бозорлар таркибига катор бозорлар 
киритилиши мумкин булса-да, уларнинг асосийлари сифатида 
агроресурслар бозорлари, агрохизматлар бозорлари ва аграр тармокда 
интеллектуал мулк бозорини киритиш мумкин. Бизнингча, ушбу 
бозорлар умумий тарзда аграр тармокда барча бозорларни уз ичига 
камраб олади.

Айни пайтда таъкидлаш лозимки, агроресурслар бозори, 
агрохизматлар бозори ва аграр интеллектуал мулк бозори иктисодий 
ахамияти жихатида тенг имкониятларга эга. Чунки, барча бозорлар 
мутаносиб ривожланган холдагина аграр тармокда ишлаб чикариш 
жараёнига жалб этилган барча ресурслардан энг юкори даражадаги 
самарага эга булган холда фойдаланиш мумкин.

Республикамиз аграр бозорлар фаолиятидаги ракобат мухити 
нуктаи-назаридан бахолайдиган булсак, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорларида махсулот етиштирувчи субъектлар кучли 
ракобат шароитида махсулот етиштириб, уни истеъмолчиларга 
такдим этади. Шунингдек, жуда куплаб узаро боглик булмаган 
истеъмолчилар хам кишлок хужалиги корхоналаридан ракобат 
мухитида махсулотларни харид киладилар. Факат бу ерда давлат 
буюртмаси жорий этилган пахта ва бугдой (етиштирилган 
махсулотнинг маълум бир кисми) хамда ягона истеъмолчига 
сотиладиган пилла хомашёси бундан мустасно. Мазкур холатларда

3 М анба. М уаллиф тадкикотлари асосида ишлаб чикилган.
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монопсон бозор коидалари амал килади ва бу махсулот етиштирувчи 
учун истеъмолчини танлаш имконияти бир кадар чеклайди.

Айни пайтда, агроресурслар бозорлари фаолияти бир катор 
хусусиятлари билан ажралиб туради. Жумладан, аксарият 
агроресурслар бозорларида товар ишлаб чикарувчи (сотувчи) 
монопол вазиятда фаолият юритади. Истеъмолчилар эса хар доим 
сони куплиги ва махсулотнинг бозор бахоси узгаришига таъсир эта 
олмаслиги билан хусусиятлидир (3-расм).

Агроресурсларнинг яна бир хусусияти шундаки, катор 
агроресурслар такрор ишлаб чикарилмайди (табиий-иклим омиллари) 
ёки худудий доирада жуда чекланган характерга эга (ер-сув 
ресурслари). Куплаб агроресурслар (техника воситалари, минерал 
угитлар, нефть махсулотлари каби) саноат корхоналари томонидан 
ишлаб чикарилади ва монопол холатда истеъмолчиларга етказиб 
берилади.

Кишлок хужалигидаги асосий агроресурслардан бири ер давлат 
мулки хисобланиб, кишлок хужалиги корхоналарига узок мудцатга 
ижарага берилган ва эркин ер бозори ривожланмаган (мавжуд 
конунлар буйича кишлок хужалигида ерларни олди-сотди 
муомалаларига жалб этиш мумкин эмас).

Шунингдек амалдаги хукукий хужжатларда ердан фойдаланиш 
хукукларидан кишлок хужалиги корхоналари кредит олишда гаров 
сифатида фойдаланиши мумкинлиги белгилаб куйилган булса-да, 
лекин ушбу жараённинг амал килиши бир кадар секинлик билан 
кечмокда.

Республикада сув ресурслари микдори эса жуда чекланган ва 
танкислиги боисдан ундан тежаб-тергаб фойдаланиш талаб этилади. 
Айни пайтда, сув истеъмолчиларига кишлок хужалиги махсулотлари 
етиштириш учун аник лимитлар асосида сув етказиб берилади.

Мехнат ресурслари агроресурсларнинг мухим кисмини ташкил 
этади. Кишлок хужалиги ишлаб чикариши мавсумий характерга эга 
булганлиги боисдан, ахолининг асосий кисми кишлокларда 
истикомат килишига карамай кишлок хужалигида худудий доирада 
мавсумий мехнат ресурслари такчиллиги кузатилади. Айни пайтда, 
мамлакатимиз кишлок хужалиги тармогида банд булган ишчи 
кучининг ортикчалиги, миграцион жараёнларнинг секинлиги ва 
ахолининг анъанавий тарздаги миграцион нофаоллиги билан хам 
изохланади.
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АГРОРЕСУРСЛАР БОЗОРИ 
ТАРШ БИ

Аграр ресурслар таклифи 
(ресурслар сотувчилар)

Аграр ресурсларга талаб 
(ресурслар харидорлари)

Кишлок, хужалигида ер ва 
сув ресурслари (мсцамий 
хокимиятпар)

*

♦

*

♦

■»

♦

%ишлоц хужалиги мах;сулотлари 
етиштирувчи корхоналар

Аграр тармоц асосий ишлаб чикариш 
фондлари (саноат корхоналари) К^иишоц хужалиги мсцсулотларини 

цайта ишловчи ва саноат 
махсулотлари етиштирувчи 
корхоналарАграр тармоц айланма фондлари 

(саноат корхоналари)
Аграр тармоцда турли хизматлар 
курсатувчи корхоналарАграр тармок, меунат ресурслари (уй 

хужалиги тизими)
♦

Аграр тармок, молиявий ресурслари 
(молиявий институтлар)

Аграр тармок, фан-техника ютуцпари 
(Олий таьлим ва илмий-тадкрцот 
муассасалари)

3-расм. Агроресурслар бозорларининг умумий таркибий 
тузилиши4

Маълумки, бозор щтисодиёти реал шароитида икгисодиёт 
тармокдари асосан талаб ва таклиф, бозор нархи хамда ракобат 
оркали бошкарилади хдмда тартибга солиниши лозим булади. Айни 
пайтда, бозор узига хос таркибга эга булган мураккаб иктисодий 
тизим хисобланади ва у хилма-хил турларга булинади. Масалан, 
айирбошлаш микёси жихдтидан махдллий, худудий ва жахон 
бозорларига булиниши мумкин.

Шу жихатдан хам уринли равишда бир катор аграр икгисодчи 
олимлар кишлок хужалиги бозорларига куйидагича таъриф 
беришади: '%ишлоц хужалиги бозорлари - бу цишлоц хужалиги товар 
ишлаб чщарувчилари, шунингдек, цишлоц хужалиги билан саноат 
тармоцпари уртасидаги айирбошлаш операциялари мажмуини уз 
ичига олувчи ицтисодий атамауисобланади” (В.А. Добрынин).

4 М анба. М уаллиф тадкикотлари асосида иш лаб чикилган.



Кишлок хужалиги махсулотлари бозорини икки турга, кишлок 
хужалиги озик-овкат махсулотлари бозори ва ноозик-овкат 
махсулотлари бозорларига булиш мумкин, бошка томондан эса пахта 
бозори, галла бозори, гушт ва гушт махсулотлари бозори, сут ва сут 
махсулотлари бозори ва бошка шу каби бозорларга ажратиш мумкин. 
Бундан ташкари, ушбу бозорлар киска ихтисослашган бозорларга 
масалан, мева-сабзавот махсулотлари бозори, уз навбатида, мева, 
полиз махсулотлари бозори ва бошка турларга булинади.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозорининг бошка бозорларга 
нисбатан катор узига хос хусусиятлари мавжуд булиб булар 
жумласига (4-расм):

- кишлок хужалиги махсулотлари бозори инсонларнинг озик- 
овкат махсулотларига булган эхтиёжини кондириши боисдан хам 
ушбу бозорца озик-овкат махсулотларига одатда доимий равишда ва 
нисбатан баркарор талаб мавжуд булади;

шу билан бирга озик-овкат махсулотларига талаб 
шаклланишида бахо ноэластиклиги холати кузатилади. Бунда 
инсонларнинг даромади микдори ошиши талабнинг кескин ошишига 
олиб келмайди (истеъмолнинг физиологик меъёрлар билан 
чекланиши боис). Шунинг учун бошка бозорларга нисбатан озик- 
овкат бозори узига хослик жихатларига эга;

- бозорда озик-овкат махсулотлари (асосан усимликчилик 
махсулотлари) таклифи хажмининг узгариши йил давомида об- 
хавонинг кулай булишига боглик хамда мавсумийлик хусусияти 
махсулотга бозор бахосининг йил давомида узгариб туришига олиб 
келади ва кишлок хужалиги махсулотларининг хажмини бозордаги 
бахо оркали назорат килишни огирлаштиради;

- кишлок хужалиги махсулотлари бозори бир хил махсулотни 
ишлаб чщарувчи субъектлар сони куплиги ва ракобатнинг катгалиги 
билан хам ажралиб туради.

- кишлок хужалиги махсулотлари бозорида асосий озик-овкат 
махсулотлари тез бузилиш характерига эга эканлиги махсулотни 
саклашда хамда ташишда катта эътиборни талаб этади ва 
махсулотларни саклаш муддатларининг чегараланганлиги билан хам 
ажралиб туради.
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Кишлок хужалиги махсулотлари 
бозори таркиби

Хомашё Оралик аграр
— *•

Озик-овкат
махсулотлари *■ махсулотлар бозорлари * махсулотлари

бозорлари бозорлари

П ахта хомаш ёси 
ёки толаси

Галла махсулотлари 
савдоси

Ёгоч (урмон) 
махсулотлари

Тамаки махсулотлари 
савдоси

Пилла хомашёси
, Коракул терн ва жун 

савдоси

Каноп пояси 
(тола учун) ' М ойли экинлар 

дони

Гушт ва гупгг 
махсулотлари

С у т в а су т
махсулотлари

Усимлик
ёги

М ева-сабзавот,
полю

Консервалар ва 
бошкалар

Балик ва асал

4-расм. Кишлок хужалиги махсулотлари бозорларининг махсулот 
турлари жихатидан гурухлари5

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори, одатда, ички (махаллий 
ва худудий бозорлар) ва ташки бозорларга булинади. Махсулотни 
сотиш даражасига караб улгуржи ва чакана бозорларга, 
махсулотларни саклаш даврига караб тез бузилувчи махсулотлар ва 
узок сакланувчи махсулотлар бозорларига хамда махсулот турига 
караб нон ва нон махсулотлари бозори, сабзавот ва картошка бозори, 
шакар бозори, пахта бозори ва бошкалар булиниши хам мумкин. 
Бундан ташкари бу бозорларни тайёр махсулотлар бозори ва хомашё 
бозорларига булинади.

Бугунги кунда республикада кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорини икки турга булишимиз мумкин: эркин бозор хамда давлат 
бурютмаси асосида етиштириладиган махсулотлар бозорлари. Бу 
ерда давлат буюртмаси асосида етиштириладиган махсулотлар асосан 
пахта хомашёси ва бугдой (фермернинг давлатга сотадиган кисми) 
киради.

s М анба. М уаллиф тадкикотлари асосида ишлаб чикилган.
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Шу уринДа таъкидлаш лозимки, х,ар бир давлатда ишлаб 
чикариш икгисодий жихатдан узини окламайдиган ва етиштириш 
табиий иклим шароитлари туфайли мос келмайдиган махсулотлар 
бошка давлатлардан сотиб олинади.

Агрохизматлар бозорлари таркибий 
тузилиши

Аграр тармокда ишлаб чикаришга 
оид хизматлар сотувчилари

Кишлок хужачигига техник 
хизмат курсатиш

Кишлок хужалигига 
зооветеринария хизмати 
курсатиш

М оддий-техник таьминот 
борасидаги хизматлар

Киш лок хужалигига мелиорация 
хизмати курсатиш

Киш лок хужалигига агрокимё 
хизмати курсатиш

Киш лок хужалигига сув етказиб 
бериш борасида хизматлар

Аграр тармокда транспорт 
хизмати курсатиш

Кишлок хужалиги 
махсулотларини саралаш, 
саклаш ва кайта ишлаш

Аграр тармокда бозорга оид 
хизматлар сотувчилари

А хборот-консалтинг хизматлари 
курсатиш  субъектлари

А грар тармокда сугурта 
хизмати курсатиш субъектлари

А ф а р  тармохда банк хизматлари 
курсатиш субъектлари

*
Аграр тармокда бухгалерия 

хисоби ва аудит хизмати 
курсатиш

►
Аграр тармокда маркетинг 

хизматлари курсатиш  субъектлари

^Х и зм ятл ап  и стеъм олч и лап и :

\

Крш лок хужалиги ва аграр 
сохадаги саноат ва бошка тармок 

корхоналари

Киш лок хужалиги экинларини химоя 
килиш  буйича хизматлар курсатиш

5-расм. Аграр тармокда агрохизматлар бозорлари 
таркибий тузилиши6

Хизматлар бозори аграр бозорнинг мухим ва ажралмас бир 
булаги булиб, кишлок хужалиги махсулотлари бозори билан доимий 
равишда узвий богликликда фаолият юритади. Чунки, айнан кишлок 
хужалиги махсулотлари бозорида агросаноат мажмуининг пировард

— -------------------------
Манба. М уаллиф тадкикотлари асосида иш лаб чикилган.
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максадлари учун хизмат киладиган хомашё етиштириш жараёни 
амалга ошади. К,ишлок хужалигида хизматлар бозори мустакил 
фаолият юритса-да лекин унинг фаолията самарадорлиги кишлок 
хужалиги тармогига бевосита боглик ва аксинча кишлок хужалиги 
тармоги фаолияти самарадорлиги хизматлар бозори фаолиятига 
боглик булади.

Аграр тармокда хизматлар бозорларини шакллантиришда 
худуднинг кайси турдаги кишлок хужалиги махсулотлари 
етиштиришга (экинлар экишга) ихтисослашгани, табиий-иклим 
шароитлари, экин майдонлари хажми, кишлок хужалиги экинлари 
таркиби, мулкчилик ва хужалик юритиш шакллари ва бошка шу каби 
жихатлар эътиборга олинади (5-расм).

Бозор иктисодиёти шароитида хизматлар бозори талаб ва 
таклиф йуналишлари узгариши, эркин ракобат асосида шаклланади 
ва ривожланади. Хизмат курсатувчи корхоналари сони купайиши, 
хизматлар бозорида ракобат пайдо булиб, хизматлар сифати 
ортишига олиб келади.

Агрохизматлар бозорининг самарали фаолият юритишида унинг 
институтционал асосини барпо этиш мухим ахамият касб этиб, бунда 
бозорни бошкариш, тартибга солиш, хизмат курсатувчи 
субъектларнинг самарали фаолиятини таъминловчи хукукий ва 
иктисодий муносабатлар тизими йулга куйилади. Агроресурслар 
бозорини ривожлантиришда кишлок хужалиги ишлаб 
чикарувчиларни химоя килиш (антимонопол механизмлар оркали) 
кузда тутилади. Чунки, агроресурслар ишлаб чикарувчи корхоналар, 
одатда, монополист холатида фаолият юритиши сабабли, ресурслар 
нархининг ортиб кетишига ва сифатининг пасайишига замин 
яратилади.

1.2. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари фаолияти узвий богликлиги

Маълумки, бозор - товар айирбошлаш жараёнида содир 
буладиган субъектлар уртасидаги ижтимоий-иктисодий муносабатлар 
йигиндиси булиб, ушбу муносабатлар бозорнинг талаб ва таклиф 
конуни, ракобат шароитида хамда давлатнинг билвосита ва бевосита 
мувофиклаштирувчи дастаклари таъсирида амалга оширилади.
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Тизимли ёндашиш нуктаи назаридан бозор жуда мураккаб 
тузилмага эга булиб, ундаги барча бугинлар узаро узвий боглик холда 
ривожланади ва бир-бирига таъсир этади.

Тадкикотларга кура, кишлок хужалиги махсулотлари бозорида 
махсулотни истеъмолчиларга етказиб бериш тизимидаги муаммолар 
туфайли етиштирилган хосил нобудгарчилиги, махсулотлар 
ракобатбардошлиги пасайиши юз бермокда. Бу холат, уз навбатида, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорларининг етарли даражада 
ривожланмаганлигига бориб такалади.

Масалан, дехконнинг ресурслар харид килишда танлаш 
имконига эга булмаслиги, махсулот етиштиришда зарур булган 
моддий-техника ресурслари бозорида ракобат мухити яхши 
шаклланмаганлиги, бозордаги ресурс сотувчининг монопол мавкеи 
окибатида, нисбатан киммат булган ва сифати талабга жавоб 
бермайдиган ресурсларни сарф килишга тугри келади.

Еки хизматлар бозоридаги курсатилаётган иш ва хизматлар 
турларининг етарли эмаслиги, сифати пастлиги ва нархлари юкори 
булиши эса пировард натижада айланиб келиб кишлок хужалиги 
ишлаб чикариш самарадорлигининг паст булиши, махсулот сифати ва 
ракобатбардошлилигининг бозор талабига жавоб бермаслигига сабаб 
булади.

Аграр бозорлар ривожланишидаги номутаносибликлар туфайли 
агроресурслар бозорлари алохида суръатларда, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорлари бонща бир суръатларда, хизматлар 
бозорлари эса яна бир бошка суръатларда ривожланади. Натижада, 
бундай холатлар аграр сохада тармоклараро бахо усиши нисбатлари 
шаклланишида кескин табакали вазият юз беришига олиб келади.

Масалан, кишлок хужалиги махсулотлари бахо индекслари 
узгариши ва тармокда истеъмол килинадиган асосий турдаги саноат 
махсулотлари бахо индексларининг узгариши орасида кескин 
тафовут, яъни кишлок хужалигида фойдаланиладиган асосий турдаги 
саноат махсулотлари ва сервис хизматлари бахо индексининг, 
кишлок хужалиги махсулотлари бахолари индексига Караганда тезрок 
усиши оркали бозорлар ривожланиши уртасидаги нисбатни куриш 
мумкин.

Демак, айтиш мумкинки, кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозори аграр бозорнинг узаро бир- 
бирига боглик ва бир-бирини тулдирувчи бир кисми хисобланади
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хамда кишлок хужалиги махсулотлари бозори оркали узвийлик касб 
этади. Чунки, айнан кишлок хужалиги махсулотлари бозорида 
агросаноат мажмуининг пировард максадлари амалга ошади. Кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлари бозори 
гарчи мустакил фаолият юритсада, лекин улар аслида кишлок 
хужалиги махсулотлари бозорига хизмат килади.

Боищача цилиб айтганда, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорлари - цишлоц хужалигида арзон ва сифатли махсулот ишлаб 
чщаришга цулай шарт-шароитлар яратувчи восита сифатида 
намоён булиши лозим.

Аграр секторда кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар 
ва агрохизматлар бозорини бир-биридан келиб чщувчи ва бирининг 
ривожланиши ёки секин ривожланиши иккинчисининг фаолиятига 
узвий таъсир этувчи бозорлар йигиндиси сифатида караш мумкин. 
Буларга пахта, галла, мева-сабзовот бозорлари, чорвачилик 
махсулотлари бозори, мехнат бозори, агрокимё хизмати бозори, 
уруглик ва экиш материаллари бозори, техника воситалари ва эхтиёт 
кисмлар бозори, ёнилги-мойлаш материаллари бозори, 
зооветеринария хизмати бозори наслли ва махсулдор хайвонлар 
бозори, озука бозори ва бошкалар киради.

^ишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорининг шаклланишида куйидаги омилларни 
хисобга олиш лозим: мавжуд талаб ва таклиф баланси ишлов 
бериладиган кишлок хужалиги экин майдонига боглик холда турли 
ресурсларга булган талаб; худудлар буйича кишлок хужалиги ишлаб 
чикариши таркиби; кишлок хужалиги экинлари жойлашиши; экинлар 
хосилдорлиги ва чорва моллари махсулдорлиги; кишлок хужалиги 
сохасидаги ихтисослашув даражаси; мулкчилик ва хужалик юритиш 
шакллари кабилар.

Хозирда бозор муносабатлари ривожланиши шароитида кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорларининг боскичма-боскич ривожланиб бориши ва бунда 
хусусий сектор салмоги ошишига эришиш, аграр бозорларнинг 
ноанъанавий турларини ривожлантириш зарурати ортиб бормокда.

Бунга албатта кишлок хужалиги ва саноат махсулотларига 
нархларнинг давлат томонидан мувофиклаштириб боришга алохида 
ахамият каратиш талаб этилади. Бундан тандари, давлат кишлок 
хужалигига ресурс етказиб берувчи ва хизмат курсатувчи корхоналар
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купайишини со лик, кредит, сугурта ва бошка дастаклар оркали 
рагбатлантириши максадга мувофик.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорининг самарали фаолият юритишида унга кумак 
берувчи ва кулай шарт-шароитлар яратувчи меъёрий-хукукий 
асослари мунтазам такомиллашиб бориши талаб этилади. Бир суз 
билан айтганда кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ташкил килишда унинг институционал 
асослари замон талаби асосида, дунёда амал кмтётган, синовдан 
утган илгор тажрибалар негизида ривожланиб бориши лозим.

Институционал асослар деганда аграр :оозор фаолиятини 
самарали йулга куйиш, бозорларнинг узлуксиз ва фаолият 
юритишини таъминловчи молиявий-иктисодий ва хукукий 
механизмлар тизими назарда тутилади. Бунда албатта агроресурслар 
ва агрохизматлар бозоридаги монополия холатини чеклаш билан 
боглик, ракобат мухитини вужудга келтиришга дахлдор булган 
давлатнинг тартибга солувчи иктисодий сиёсатининг урни бекиёс 
булади.

Бугунги кунда кишлок хужалигини агроресурслар билан 
таъминлаш тизими марказлашган булиб ва бунда монополия холати 
сакланиб колмовда. Кишлок хужалиги корхоьаларига ресурслар 
етказиб беришда бозор субъектлари булган биржалар, аукционлар ва 
электрон савдо тизими каби йуналишлар ривожланиб бораётган 
булса-да, ушбу хизматлар фермер ва дехкон хужаликлари учун 
мураккаблигича колмокда.

Хозирда республикада кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорларининг такрор ишлаб 
чикаришдаги урнини ва харакатланишини куйидаги куринишда 
изохлаш мумкин (6-расм).

Таъкидланганидек, кишлок хужалиги махсулотлари бозори, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари фаолиятини самарали 
ташкил этиш ва ривожлантиришда, айшщса, кишлок хужалиги 
махсулотлари етиштирувчи субъектлар манфаатини химоя килиш 
мухим ахамиятга эга. Шунинг учун хам агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларида талаб ва таклиф мувозанатини саклашда 
Хамда бозор муносабатларини иктисодий дастаклар оркали 
мувофиклаштиришда ушбу омилни хисобга олиш лозим. Чунки, 
республикамиздаги мавжуд машинасозлик заводларида ишлаб
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чщарилаётган ёки импорт килинаётган кишлок хужалиги 
техникалари, эхтиёт кисмлар аксарият фермерлар учун кимматлик 
килмокда. Шунингдек, техникалар ва буловчи кисмларнинг 
нархларнинг юкорилиги билан биргаликда сифати талабларга жавоб 
бермаслиги, бозордаги талабнинг пасайишига сабаб булади.

--------------► Киш лок хужалиги мах,сулотлари, агроресурслар ва агрохизматларга булган талаб

------------- >  К иш лок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматларга булган таклиф

6-расм. Аграр сохада кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари харакати7

Бах,о ва сифат омили оркали кишлок хужалиги корхоналари 
томонидан агроресурсларга (кишлок хужалиги техникалари, эхтиёт 
кисмлар, минерал упллар каби) талаб пасайиши, узаро х,исоб- 
китоблар кечикиши натижасида саноат корхоналарида хам ишлаб 
чикаришни кенгайтириш имконини пасайтиради. Натижада,

7 М анба: М уаллифнинг илмий тадкикотлари асосида тузилган.
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машинасозлик заводлари ёки кимёсаноат корхоналарини ишлаб 
чикариш кувватларидан фойдаланиш даражаси пасайиши нафакат 
саноат корхоналарига икгисодий наф келтирмайди, балки, мамлакат 
доирасида аграр бозорлар ривожланишига салбий таъсир 
курсатмокда.

Демак, бозор иктисодиёти шароитида аграр бозорлар таркибида 
кишлок хужалиги махсулотлари бозори марказий уринда туриши 
максадга мувофик. Уз навбатида, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозори эса кишлок хужалиги махсулотлар бозорининг юкори 
даражада шаклланиши ва ривожланишини таъминлаши лозим. 
Айтиш мумкинки, кишлок хужалиги мах,сулотлари бозори 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорларидаги талаб ва таклиф, бахо 
узгариши суръатларига мос равишда куллаб-кувватланиши лозим.

Лекин, эркин бозор конунларига зид ва аграр бозорлар 
фаолиятида хакикий бозор механизмини самарали йулга куйишга 
жиддий тусик булса-да, амалиётда ресурс ишлаб чикарувчи 
корхоналар ва хизмат курсатувчи субъекгларнинг бозордаги монопол 
мавкеини бартараф этиш имкониятлари жуда паст хисобланади. 
Бундай шароитда ресурс таъминоти тизимини номарказлаштириш ва 
хизмат курсатувчи субъектлар уртасида соглом ракобатни 
кучайтириш учун кулай иктисодий, хуку кий ва ташкилий шарт- 
шароит яратиш йуналишидаги ислохотлар чукурлашиб бориши 
лозим.

Хозирда кишлок хужалиги республикамиз иктисодиётида, 
айникса, озик-овкат таъминотида мухим урин эгаллашини, ишлаб 
чикаришнинг ер ва сув ресурсларига хамда табиий-иклим шароитига 
узвий богликлигини хисобга олиб давлат томонидан кишлок 
хужалиги махсулотлари бозорларини ривожлантирищца 
рагбатлантириш ва молиявий кумак дастакларидан кенгрок 
фойдаланиш талаб этилади.

Бунда кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларининг институтционал асосларини 
шакллантиришда куйидагиларни эътиборга олиш лозим:

- бозорда кишлок хужалиги махсулотларига булган талаб ва 
таклиф; хар бир худудда ресурс ва хизмат турларига талабнинг 
хажми; ракобатчиларнинг заиф хамда кучли жихатлари, улар 
томонидан ишлаб чикарилаётган махсулот ва хизматнинг 
хусусиятлари асосида;
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- кишлок хужалиги махсулотлари, ресурслар сифати ва 
хизматлар сифати хамда турлари буйича нархлари узгариши; ишлаб 
чикариш ва сотилиши мумкин булган махсулот ва хизматлар 
хажмлари прогнозлари, бозор субъектлари томонидан олинадиган 
фойда ва соликлар хажми узгариши тахдиллари асосида хар бир 
бозорга алохида бахо бериш, унинг холатини аник ракамлар оркали 
билиш талаб этилади.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантиришдаги мутаносибликни 
таъминлаш максадида куйидаги масалаларга алохида эътибор 
каратиш максадга мувофик:

- аграр секторда кишлок хужалиги махсулотлари бозори, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорларининг узаро 
мутаносиблигига эришиш механизмининг асосларини яратиш;

аграр бозорни ривожлантиришда давлатнинг 
мувофиклаштирувчи урни ва таъсирини кучайтириш, бахо, солик, 
кредит, сугурта ва бошка дастаклар оркали кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорларини узаро 
мутаносибликда ривожлантиришни таъминлаш механизмларига бахо 
бериш;

- кишлок хужалиги сохасидаги мавжуд ташкилий, иктисодий ва 
хукукий асосларни такомиллаштиришда аграр бозорларни мутаносиб 
ривожлантириш билан боглик иктисодий механизмларни хам жорий 
этиш имконини эътиборга олиш талаб этилади.

Бугунги кунда республикамизда фермер хужаликлари учун 
моддий-техник ресурслар асосан давлат буюртмаси доирасида 
етиштириладиган пахта ва галла учун имтиёзли асосларда етказиб 
берилса-да аммо, бошка турдаги махсулот етиштирувчи фермерлар 
бу имкониятдан фойдаланмайдилар. Лекин, кишлок хужалиги 
тармогининг аксарият сохалари давлатнинг ёрдамига мухтож булган 
сохалар хисобланади.

Айникса, сифати ёмон ва сув билан коникарсиз таъминланган 
худудларда жойлашган кишлок хужалиги корхоналари молиявий 
Холатининг ёмонлиги хамда улар томонидан ишлаб чикарилган 
махсулотлар таннархининг юкорилиги (махсулот етиштиришда 
ернинг шурини ювиш ва насос оркали сув чикаришга кушимча сарф 
Килишга мажбурлиги хамда экинлар хосилдорлиги пастлиги) 
туфайли кишлок хужалиги корхоналарининг махсулот ишлаб
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чикариш ва сотиш х,исобидан оладиган фойдаси аксарият лолларда 
оддий такрор ишлаб чикаришни хам таъминламайди.

Фермер ва дехдон хужаликлари давлат буюртмасидан таищари 
махсулотларни етиштириш учун минерал угитлар ва нефть 
махсулотларини биржалардан сотиб олиш учун хукукий хамда 
ташкилий имкониятлар яратилган булса-да, амалда бундай 
имкониятлардан аксарият дехдон хужаликлари фойдаланмайдилар. 
Чунки, кичик ишлаб чикариш хажми учун зарур булган кам 
микдордаги ресурсларни биржадан сотиб олишга хужжат 
расмийлаштириш ва харид килиш жараёни учун кетган вакти ва 
маблаги узини окламайди.

Келгусида хам кишлок хужалигида техника воситаларини 
лизингга бериш амалиёти кенгайтириб борилиши лозим ва бунда 
лизингга бериладиган техникалар ассортиментини кенгайтириш, 
лизинг шартлари эса такомиллашиб бориши максадга мувофик.

Кишлок хужалиги корхоналарини агротехник тадбирларни 
мустакил равишда бажаришни таъминлай оладиган даражада техник 
куроллантириш йуналишига хизмат киладиган, лизинг тизимида 
ракобат мух,итини шакллантириш ва лизинг субъектлари сонини 
купайтиришнинг самарали механизмларини ишлаб чикиш мухим 
ахамиятга эга.

Бу ерда соглом ракобат ресурслар бозорида самарадорликка 
кандай олиб боради деган саволга жавоб беришда асосий илмий 
фараз мохияти шундаки, монопол вазиятга эга булмаган ва яхши 
ахборотга эга булган харидорлар ва сотувчилар узлари учун фойда 
келтирувчи вазиятларда савдо битимларини амалга оширади. Шу 
асосда эркин товар айирбошлаш жараёни оркали аграр ресурслардан 
фойдаланишда бозор иштирокчиларининг барчаси фойда олиши 
мумкин булган холат вужудга келади.

Бозор иктисодиёти тараккнй этган мамлакатлар тажрибасига 
кура, иктисодий эркин ва соглом ракобатли бозор шароитида модций 
ишлаб чикариш ва хизматлар курсатиш жараёнида аграр ресурслар 
энг куп самара берадиган комбинацияларда ишлаб чикариш 
жараёнига жалб этилиши мумкин.

Бу ерда мавжуд аграр ресурслар ишлаб чикариш жараёнига 
самарали таркиб ва микдорларда жалб этилгани хдпатда, хар бир 
аграр бозор узаро боглик холда фаолият олиб бориб, хеч булмаганда 
улардан битгаси уз имкониятини аграр сохадаги бошка бир бозор
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хисобига яхшилаши салбий холат сифатида каралмокда. Чунки, 
бунда бошка бир субъектнинг иктисодий вазиятига зарар 
келтирилади. Масалан, монопол мавкеидаги ишлаб чикарувчи уз 
махсулотини ракобат шаротида сотилиши мумкин булган бахога 
нисбатан юкорирок бахоларда сотиб, харидорга зарар келтириши, 
натижада аграр бозорлар доирасида ва умуман мамлакат микёсида 
ресурслардан самарасиз фойдаланиш холати юзага келтириши 
назарда тутилмокда.

1.3. Аграр бозорларни ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлаш  мезон хамда курсаткичлари

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлаш маълум мезонлар ва курсаткичлар оркали амалга 
оширилиши талаб этилади хамда ушбу мезонлар ва курсаткичлар уз 
урнида нисбий таккосланиши лозим. Чунки, таъкидланганидек, аграр 
бозор иштирокчилари хар бири мустакил холда, уз тижорат манфаати 
доирасида лекин узаро узвий богликликда фаолият олиб боради.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори асосини кишлок 
хужалиги махсулотлари ишлаб чикариш билан шугулланувчи фермер 
ва дехкон хужаликлари ташкил этишса-да, унинг узига хос равишда 
бевосита иштирокчиларига айланаётган воситачи субъектлар хам 
мавжудлигини хисобга олиш зарур.

Агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари иштирокчилари эса 
иктисодиётнинг турли жабхаларида фаолият юритувчи икгисодий 
субъектлар булиб, уларни шартли равишда иккига ажратиш мумкин. 
Яъни, хусусий тармокка оид субъектлар бевосита давлатга тегишли 
ва аралаш мулкчилик шаклидаги субъектлар каторига киритиш 
мумкин.

Мазкур жихатлар иктисодий субъектлар томонидан хизмат 
курсатиш ва агроресурслари етказиб бериш тизимининг эркинлик 
даражасига хам ракобат мухитининг шаклланишида узига хос 
ахамият касб этади. Бу эса агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорларининг кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб 
чикарувчиларига хизмат курсатишини хамда кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори шаклланишида хал этувчи вазифалардан 
бирини бажаришида узаро номутаносибликлар пайдо булишига олиб 
келади.
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Масаланинг яна бир мухим жихати -  хизмат курсатувчи 
субъектларнинг хизматлар ва ресурсларга белгиланаётган бахо 
тизимидаги монопол холати булиб, кишлок хужалик махсулотлари 
ишлаб чикарувчилар томонидан махсулот ишлаб чикариш жараёни ва 
бевосита истеъмолчига етказиб беришда турли хизматлардан 
фойдаланиш зарурати мавжудлигидир.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши узаро мутаносиблигини 
таъминлаш мезон ва курсаткичлари хар бир субъектнинг узига хос 
хусусиятларини хисобга олган холда хусусийликдан умумийликка 
томон узгариб бориши лозим ва аксинча.

Умуман олганда, иктисодий адабиётларда “Мезон” тушунчаси 
грекча “kriteriton” сузидан келиб чиккан булиб, мулохаза юритиш 
воситаси деган маънони билдиради. Илмий адабиётларда ва 
амалиётда мезон курсаткичларидан танлаб олинган тизимга (бир- 
бирига якин булган муносабатлар гурухига) хос булган турли 
булинмалар фаолияти натижаларига хусусий ва умумий тарзда бахо 
бериш хамда узаро таккослаш воситаси сифатида фойдаланилади.

Шунинг учун хам бозорни иктисодий категория сифатида 
бахолаш баробарида, “мезон” бозорларнинг узаро богликлик 
даражасини ва узига хос жихатларини таккослаш вазифасини 
бажариши лозим хамда уларнинг фаолияти жараёнидаги узаро 
мутаносиблигини таъминлаш борасида бирор-бир фикрга келиш учун 
йуналишни белгилаб беришда мухим хисобланади.

Ушбу максаддан келиб чикиб, кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари мутаносиблигини 
бахоловчи мезонлар ушбу иктисодий субъектлар ривожланишининг 
мухим томонларини узида акс этгирувчи хусусиятга эга булиши 
лозим.

Демак, юкоридаги фикрлардан келиб чикадиган булсак, кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорларини ривожлантириш мутаносиблигини бахоловчи мезонлар, 
бозорларнинг асосий фаолияти механизмларини ва ушбу механизм 
билан боглик иктисодий муносабатларни узида акс эттириши талаб 
этилади. Айни пайтда, мезонлар бозорлар ривожланиши 
мутаносиблигини таъминлашда таъсир килувчи асосий дастаклар 
вазифасини хам бажариши керак.
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Бозорларни тадкик этишда эса бозорлар фаолиятининг хозирги 
холати ва истикболда унда юз бериши мумкин булган узгаришларни 
прогноз килиш, бозор конъюнктура йуналишларини илгаб олишга 
имкон яратиши лозим.

Бозор конъюнктураси -  бу маълум бир вактда, маълум бир 
худудда бозорда шаклланган талаб билан таклиф уртасидаги нисбат 
белгиловчи тушунча хисобланиб, талаб ва таклиф узгаришига олиб 
келадиган иктисодий, демографик, ижтимоий, табиий, сиёсий ва 
бошка шарт-шароитлар таъсирида доимий равишда узгариб боради.

Биринчидан, бозорлар фаолияти иктисодий конъюнктура 
предмета оркали намоён булади, яъни бозор товарларни айирбошлаш 
сохасидаги конъюнктурани талаб ва таклиф узгариши тарихи билан 
боглайди.

Иккинчидан, конъюнктура узгариши факат айирбошлаш 
сохасини эмас, балки бутун товар ишлаб чикариш жараёнини (ишлаб 
чикариш, таксимлаш, муомала, истеъмол килиш ва айирбошлаш 
призмаси оркали) уз ичига камраб олади.

Учинчидан, конъюнктура доимий равишда динамик усиш ёки 
пасайиш даврларида мавжуд холда каралади.

Туртинчидан, конъюнктура ишлаб чикариш жараёнининг аник 
тарихий шароитлари билан боглик, хар бир ишлаб чикариш 
жараёнининг янги боскичи учун ишлаб чикариш омилларининг жалб 
этилиши холатини белгилаб беради.

Бешинчидан, конъюнктура мавжудлигининг асосий шакли 
бозордаги талаб, таклиф ва нарх узгаРиши динамикасининг 
нисбатидир. Бир суз билан айтганда, айни шу омиллар бозорнинг 
умумий холатини ва динамикасини аникдашда марказий бугин 
хисобланади.

Бунда бозор конъюнктурасини урганишда курсаткичлар 
тизимини куриб чикиш лозим. Бозор конъюнктураси 
курсаткичларини шартли равишда макро ва микродаражадаги 
курсаткичларга булиш мумкин.

Макродаражадаги курсаткичларга -  умумхужалик 
конъюнктурасини тавсифловчи курсаткичлар: ялпи миллий махсулот, 
ялпи миллий даромад, ишлаб чикариш курсаткичлари, товар 
айланмаси курсаткичлари, пул муомаласи курсаткичлари, истеъмол 
курсаткичлари киради.
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Микродаражадаги курсаткичларга эса алохида товарлар 
бозорини тавсифловчи курсаткичлар киради: ишлаб чикариш 
курсаткичлари, махсулот ва хизматлар сотиш ва истеъмоли хажми, 
уртача бозор нархи динамикаси ва хк .

Бозор иштирокчилари томонидан конъюнктура узгаришларини 
тахлил килиш натижалари буйича бозордаги холат тахдили билан бир 
каторда бозор субъектлари узлари учун маъкул бозор сегментини 
танлаб олиш учун асос сифатида кабул килишлари мумкин булади.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари субъектлари учун бозорда уз махсулот ва 
хизматларини таклиф этишиб, фойдали битимларни тузишда мухим 
омиллардан бири бу бозорнинг кайси кисмида махсулотларини 
фойдали тарзда сотиш масаласи тахлили хал килувчи ахамият касб 
этади. Бу одатда “бозор сегмента” деб юритилиб, бозордаги талаб 
хажми ва узгариш йуналишини урганишни билдиради ёки умумий 
тарзда изохлайдиган булсак, “истеъмолчини тахлил этиш”-бозорлар 
холатини тахлил этишдаги биринчи боскич хисобланади.

Уни уч таркибий кисмга ажратиш мумкин: бозорни сегментлаш, 
истеъмолчи талаби сабабларини урганиш, кондирилмаган 
эхтиёжларни аниклаш.

Бозорни сегментлаш -  бозор талабни кондиришга табакаланган 
холда ёндашувга, товарларнинг тури, сифати ва микдорига кура хар 
хил талаб куядиган истеъмолчиларни гурухларга ажратишда турли 
мезонлар куллашга асосланади.

Бозорни сегментлашда бозор бир жинсли ходиса тарзида эмас, 
балки айрим-айрим сегментлар мажмуи тарзида, хар бир сегмент 
доирасида алохида узига хос бир талаб намоён буладиган ходиса 
тарзида кабул килинади.

Бозорда харидорларнинг махсулот ва хизматларга булган 
талаблари хилма-хил хамда хар бир истеъмолчининг маълум 
доирадаги талаблари мавжуд. Истеъмолчининг талаби, махсулот ва 
хизматга, ресурсга булган эхтиёжи, уни сотиб олишдаги туловга 
Кодирлиги хакидаги маълумотлар самарали бозор тадкикотларини 
ишлаб чикиш ва амалга ошириш имкониятларини вужудга келтиради. 
Яъни, бозорни сегментлаш истеъмолчиларнинг талабига мувофик 
махсулот ва хизмат хамда ресурсларнинг таклифини таъминлайди ва 
бозордаги талаб баркарорлигига таъсир курсатади.
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Харидорлар ва истеъмолчиларнинг муносабатини 
табакалаштирадиган асосий омил иктисодий наф хдсобланади. 
Купинча харидорлар даромади буйича бозорларни сегментлащца 
уларни уч гурухга булиб каралади:

Биринчи гурухга - энг юкори даражадаги даромадга эга булган 
харидорлар (жисмоний ва хукукий шахслар) киритилади, амалда улар 
одатда жами харидорларнинг 10 фоизини ташкил этади. Улар энг 
олий навли ва юкори сифатли товарлар хамда хизматларни харид 
килишади. Бундай харидорлар даромади сотувчига уз 
махсулотларини ишлаб чикариш ва уни юкори даромад олган холда 
сотишни таъмин этади.

Иккинчи гурухга - мамлакатдаги уртача даромад микдорига эга 
булган маълум товар ва хизматларнинг харидорлари (жисмоний ва 
хукукий шахслар) киритилади. Одатда уларнинг сони жуда куп, гарчи 
бу гурух, ичида яна узига хос табакаланиш булса-да, умуман олганда 
мамлакат доирасида тегишли бозорлардаги талабни белгилайдиган, 
ялпи товар ва хизматларнинг асосий харидорлари шулар 
хисобланади.

Учинчи гурух - уРтача бир бозор иштирокчиси булган 
истеъмолчи хисобига энг кам даромад оладиган харидорлардан 
иборат. Улар аксарият холларда ижтимоий таъминот ва куллаб 
кувватлашнинг турли куринишларидан фойдаланадиган жисмоний 
шахслар ёки давлатнинг молиявий ёрдамидан фойдаланувчи хукукий 
шахслар хисобланади. Улар уз даромадларининг 80 фоизига якинини 
фаолиятининг асосий эхтиёжларни кондиришга сарфлайадилар.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигига бахо 
беришда, хар бир бозорни унинг субъектлари нуктаи назаридан 
тахдил этиш максадга мувофик. Бозорни тахдил килиш учун сон ва 
сифат курсаткичлари, шунингдек, ракобат холатининг тавсифи, 
тармокнинг тузилиши курсаткичларидан фойдаланиш лозим. Бозорни 
тахдил килиш учун курсаткичлар куйидаги 7-расмда берилган.

Бозорлар конъюнктураси узгариши тахдилларидан ташкари 
бозор сегментини танлашда бозорни сегментлаш жараёнини 
режалаштириш кузда тутилади. Сегментлашни режаланггириш 
жараёни куйидаги боскичларни уз ичига олади:
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Курсаткичлар
таркиби

Аграр бозорлар фаолиятининг умумий 
тавсифи

Мшфор
курсаткичлари

Бозор сигими, бозорларнинг ривожланиш 
динамикаси, бозор иштирокчиларининг бозордаги 
(талаб ёки таклиф хажмидаги) улуши, талаб ёки 
таклиф микдори ва бошкалар

Сифат
курсаткичлари

Харидор эхтиёжининг тузилиши, товарлар харид 
килиш мотивлари, талабнинг динамик узгариши, 
товар ва хизматлар харид килиш жараёни, 
талабнинг баркарорлашиши, бозорларнинг 
маркетинг ахборотлари билан таъминланганлик 
даражаси ва бошкалар

Ракрбат
му^ити

Бир хил махсулот сотувчи субъектлар сони, 
сотувчи ва хоридорлар иктисодий эркинлиги, 
ракобатчи субъектларнинг махсулот сотиш хажми 
узгариши, субъектларнинг фойдаланаётган 
маркетинг стратегиялари, давлатнинг молиявий 
куллаб-кувватлаш дастакларидан фойдаланиш 
имкониятлари, уртача бахолар узгариши ва 
шаклланишидаги хусусиятлар

Харидорлар ва 
сотувчилар 
таркибий 
тузилиши

Харидорлар сони, харидорлар тури, харидорлар 
сони динамикаси, харидорларнинг худудий 
хусусиятлари, сотувчиларнинг мулкчилик шакли 
ва идоравий буйсиниши хусусияти кабилар

Тармоцнинг
таркибий
тузилиши

Ухшаш товарлар таклиф килаётган сотувчилар 
сони, сотувчилар тури, сотувчиларнинг ишлаб 
чикаришни ташкил этиш услубининг бозор 
талабларига жавоб бериши, ишлаб чикариш 
кувватлари хажми ва улардан фойдаланиш 
даражаси кабилар

Мщсулот
такримоти
тузилиши

Географик хусусиятлар, савдо тармокларининг 
хусусиятлари, транспорт билан таъминланганлиги, 
савдо килиш инфратузилмаси ривожланиши 
даражаси, сотувчи ва харидорлар жойлашуви 
кабилар

7-расм. А грар бозорлар ф аолиятини тахлил килиш  
курсаткичлари таркиби*

Манба. Муаллиф тадкикотлари асосида иш лаб чикилган.
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Истеъмолчилар талаби ва тавсифини аниклаш; 
истеъмолчиларнинг турли-туманлиги ва ухшашлиги тахлилини 
амалга ошириш; истеъмолчилар гурухлари сохасини ишлаб чикиш; 
истеъмол сегментини танлаш; ракобат мухитида компания урнини 
аниклаш; маркетинг комплекси чора-тадбирлари режасини ишлаб 
чикиш.

Бунда куйидаги талабларга риоя килинади: сегментлар бир- 
биридан фарк килиши зарур; хар бир сегментга факат истеъмолчи 
талабига мос келувчиси киритилади; хар бир сегмент маълум улчам 
буйича булинади, яъни сотиш хажми ва харажатларни коплаш 
даражаси буйича.

Сегмент талаб ва таклифнинг микдорий улчамлари ва биринчи 
навбатда сигими билан тавсифланади. Бозор сегмента сигимини 
аниклаш учун товар ва хизматлар хажмини, ушбу сегментда уларнинг 
умумий сотиш хажми, бозор худуди доирасидаги истеъмолчилар ва 
потенциал истеъмолчилари микдорини аниклаш зарур.

Сотувчи учун самарали деб танланган бозор сегмента 
махсулотларни сотишнинг юкори даражасига, юкори усиш 
суръатига, юкори фойда меъёрига, сотиш канали талабларига реал ва 
ракобатга чидамли булиши керак. Аммо, бу ерда энг мухим масала 
шундаки, аграр бозорни ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлашдаги мезонлар хар бир мустакил бозорни алохида ва барча 
аграр бозорни умумий тарзда тахлил килишга имкон яратиб бериши 
лозим.

Бунда асосий мезон сифатида аф ар бозор иштирокчилари 
фаолияти ривожланиши учун тенг иктисодий ва хукукий шароитлар 
яратиб берилиши асос сифатида кабул килинади. Мезон танлашда 
кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва афохизматлар 
бозорларининг асосий фаолияти бир-бири билан узвий боглик деб 
кабул килиш талаб этилади.

Демак, бозор муносабатлари шароитида аф ар бозорни 
мутаносиб ривожлантиришни таъминлашдаги асосий мезон сифатида 
(8-расм):

“Уртача имкониятга эга булган аграр бозор субъектларининг 
товар мщсулоти бирлигини тайёрлаш (етиштириш) у;исобига сарф 
цшувчи ишлаб чицариш харажатларини цоплаш имконига эгауртача 
бщода махсулот сотишини таъмин этиш’'’ масаласи кабул 
килиниши максадга мувофик.
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Бундай мезоннинг кабул килиниши аграр бозор бугунги кунда 
турли ракобат мухитида ёки умуман монопол шароитда фаолият 
юритаётганлиги билан ах,амиятлидир. Демак, бирон бир монопол 
субъектнинг бозорга таклиф этган махсулоти монопол бахода 
сотилиши керак. Аммо, ракобат шароитида махсулотини бозорга 
таклиф этаётган аграр бозор субъектлари эса ишлаб чикариш 
харажатларини коплай оладиган даражадаги бахода эмас, балки 
амалда бозорда шаклланган (купинча оптимал бахолардан анча паст 
бахоларда) бахоларда махсулот сотишга мажбур булади.

8-расм. Аграр бозорни ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлашнинг мезон ва курсаткичлари9

Бу эса аксарият холларда товар етиштирувчи субъектнинг ишлаб 
чикариш харажатларини хам копламайдиган бахода махсулот 
сотишга шароитлар пайдо килади. Бу вазият асосан кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорларида кузатилади.

9 М анба. М уаллиф томонидан ишлаб чикилган.
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Аграр бозорни мутаносиб ривожлантиришни таъминлашдаги 
тавсия этилаётган мезон доирасида куйидаги асосий курсаткичлардан 
фойдаланиш максадга мувофик:

аграр бозор доирасида асосий олди-сотди объекта 
х,исобланувчи товарлар таклифи хажми ва унинг динамик узгариши 
холати;

- аграр бозор доирасида асосий олди-сотди объекта
хисобланувчи товарларга шаклланган талаб хажми ва унинг динамик 
узгариши холати;

аграр бозор доирасида асосий олди-сотди объекта
хисобланувчи товарлар уртача бахоси ва унинг мавсумий узгариш 
динамикаси;

- аграр бозор доирасида асосий олди-сотди объекта
хисобланувчи товарлар уртача бахоларининг куп йиллик индекслари 
узгариш динамикаси.

Аграр тармокда тармоклараро бахо усиши суръатлари 
номутаносиблиги курсаткичи доимий равишда давлатнинг аник 
дастурлари доирасида кузатиб борилиши лозим. Мазкур
курсаткичларнинг узгариш динамикаси асосида тайёрланган 
хулосалар аграр бозорларнинг ривожланишидаги фаркларни илгаб 
олишга ва бозорлар ривожланиши мутаносилигини таъминлашга 
хизмат килади.

Назарий жихатдан бозор шароитида аграр ресурслардан 
самарали фойдаланиш факатгина соф ракобатли бозорларда юз 
бериши мумкин. Яъни бунда бирон-бир аграр бозор хисобига башка 
бир аграр бозорнинг фаолиятидаги иктисодий имконияти 
пасаймаслиги талаб этилади. Бу эса соф ракобатли бозорга хос булган 
холатдир.

Аммо, амалиётда бундай вазиятни пайдо килиш мураккаб булса- 
да, унга эришиш имкониятлари мавжуд булиб, бу бозор шароитида 
мавжуд аграр ресурсларнинг иктисодий самарасиз сарфланишининг 
олдини олади.
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II боб. КИШЛОК ХУЖАЛИГИ МАХСУЛОТЛАРИ,
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИ 

РИВОЖЛАНИШИ МУТАНОСИБЛИГИНИ 
ТАЪМИНЛАШНИНГ УСЛУБИЙ ЖИХДТЛАРИ

2.1. Аграр бозорнинг ривожланиши мутаносиблигини 
таъминлаш мезонлари юзасидан услубий ёндашувлар

Республикада амалга оширилаётган аграр иктисодий ислохотлар 
натижасида дехконлар учун ерга ва яратилган махсулотга эгалик 
килиш хукуки таъминланди, дехкон хусусий мулкдор ва тадбиркор 
сифатида фаолият юритмовда.

Аграр тармокда бозор муносабатларини шакллантириш 
йуналишидаги ислохотлар натижасида махсулотлар бозори 
эркинлаша бориб, дехконлар учун уз махсулотини эркин сотиш учун 
кулай иктисодий, ташкилий ва хукукий шарт-шароитлар яратиб 
берилди.

Айни пайтда аграр тармокни ривожлантириш бозор шароитида 
кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорини эркинлаштирмай ва улар фаолиятини мутаносиб 
ривожлантирмай туриб кутилган натижага эришиб булмайди. Чунки, 
аграр бозор куплаб бозорлардан, яъни моддий-техника ресурслари 
(кишлок хужалиги техникалари, эхтиёт кисмлар, минерал угитлар, 
уругликлар ва нефть махсулотлари кабилар) бозори, турли 
агрохизматлар бозори, мехнат бозори, молиявий ресурслар бозори, 
интеллектуал мулк бозори ва бошка мухим бозорлардан ташкил 
топган. Ушбу бозорларнинг хар бири алохида мустакил булса-да, 
улар узаро бир-бирига боглик ва бир-бирини тулдирувчи, бири, 
иккинчиси хисобига фаолият юритадиган бозорлар хисобланади.

Х,озирда республика аграр тармогининг МДХ давлатлари ва 
бошка давлатлар билан савдо-иктисодий сохада табора интеграция 
жараёни чукурлашмокда. Давлатлараро иктисодий муносабатлар 
асосини эса давлатлараро товар ва хизматларни айирбошлаш жараёни 
ташкил этади. Бу эса давлатлараро муносабатларда, шунингдек, 
мамлакат микёсида кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар 
ва агрохизматлар бозорларини ривожлантиришда мутаносибликни 
саклашни такозо этади.

Бозор икисодиёти, талаб ва таклиф назариялари мохиятига ва 
амал килиш хусусиятларига асосланадиган булсак, “Агроресурслар
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бозори” бизнингча умумий тарзда куйидагича таърифланиши 
максадга мувофик:

"Агроресурслар бозори” (АРБ) -  цишлоц хужалиги 
махсулотлари ишлаб чицарувчи субъектлар, цишлоц хужалиги 
махсулотларини цайта ишловчи, тайёрловчи, ташувчи, сацлаш ва 
савдо фаолияти билан шугулланувчи субъеклар билан ресурслар 
етказиб берувчи тармоцлар уртасида аграр тармоц учун зарур 
булган моддий-техник ва меунат ресурсларини ишлаб чицариш, 
айирбошлаш, тацсимлаш ва истеъмол цилиш юзасидан пайдо 
буладиган узаро щтисодий муносабатлар мажмуидан иборат.

Агроресурслар бозори асосини ташкил этувчи айирбошлаш 
жараёни объектив иктисодий конуниятлар таъсирида юзага келиб, 
узининг ута мураккаблиги билан ажралиб туради. Чунки, 
агроресурслар бозори:

- бозордаги асосий харидор ва сотувчиларнинг сони;
- товарларнинг тури ва хусусиятлари;
- харидор ва сотувчиларнинг бозордаги талаб ва таклиф 

мувозанатига, бахо шаклланиши жараёнига таъсир этиш имконияти;
- асосий ишлаб чикариш жараёнининг йил давомидаги 

узлуксизлиги ёки мавсумийлиги;
бозор интенсивлигининг табиий-иклим омилларига

богликлиги;
бозор турларининг харидор ва сотувчилар учун 

жозибадорлиги жихатидан курсаткичлари;
- алохида ресурслар бозорларида харидор ва сотувчилар учун 

ракобат мухитининг шаклланганлик даражаси;
- агроресурслар бозорида харидор ва сотувчи учун танлов 

имкониятининг мавжудлиги каби катор мухим курсаткичлар билан 
бир-биридан кескин ажралиб туради.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори тугрисида ran кетгада 
биринчи навбатда, “кишлок хужалиги махсулотлари” атамасига 
аниклик киритиб олиш зарур.

Одатда, кишлок хужалиги корхоналари томонидан ер ва сув 
ресурсларидан, кишлок хужалиги махсулдор ва ишчи хайвонларидан 
ишлаб чикариш воситалари, шунингдек, мехнат предметлари 
сифатида фойдаланиш натижасида етиштирилган махсулотлар 
кишлок хужалиги махсулотлари сифатида талкин этилади.
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Аммо, айни пайтда таъкидлаш лозимки, республикамизда амал 
килинаётган услубларга кура статистик хисоботлар юритишда 
дастлабки ишлов берилган кишлок хужалиги махсулотлари саноат 
махсулотлари сифатида хисобга олинади. Жумладан, мазкур коидага 
кура тирик вазндаги гушт махсулотлари кишлок хужалиги 
махсулотлари булиб, суйилган вазнда у саноат махсулотига айланади. 
К^й ва эчкилардан киркиб олинган жун кишлок хужалиги махсулоти 
булиб, уни дастлабки ювишдан кейин саноат махсулоти сифатида 
хисобга олинади ва хоказо.

Юкоридагилардан куриниб турибдики, кишлок хужалиги 
махсулоти ва уни саноат махсулоти тоифасига утказишдаги чегара 
жуда якин ва кишлок хужалиги махсулоти хусусиятига деярли кам 
таъсир этади. Бу холат статистика учун мухимдир аммо, умумий 
тарзда кишлок хужалиги махсулотлари бозори нуктаи назаридан 
куриб чикилаётганда бу ахамият бир кадар камаяди. Шу боисдан 
услубий жихатдан мазкур тадкикотлар доирасида:

- аграр тармок ишлаб чщариши асосан кишлок худудларида 
мужассамлашганлиги ва мамлакат ахолисининг асосий кисми 
кишлокларда истщомат килиши боисдан, аграр тармок тугрисида ran 
кетганда, биринчи навбатда, кишлок худудлари назарда тутилиши 
максадга мувофид.

- кишлок хужалиги махсулотларини ишлаб чикаришдан тортиб 
то тайёр махсулот булгунгача ораликдаги жараёнда “кишлок 
хужалиги махсулоти” ёки “аграр тармок махсулоти” сифатида талкин 
этилади. Мазкур услубий ёндашувга асосланган холда кишлок 
хужалиги махсулотлари бозорига куйидагича таъриф бериш мумкин:

“К^ишлок хужалиги мсщсулотлари бозори ” (TQCMB') -  бу цишлоц 
хужалиги корхоналари (бевосита ер ва сув ресурслари, циишоц 
хужалиги чорва моллари, моддий-техник ресурслардан фойдаланган 
щчда мщсулот етиштирувчи турли хужалик юритиш ва мулкчилик 
шаклидаги субъектлар) томонидан етиштирилган кишлок, хужалиги 
махсулотларини цайта ишпаш учун ёки бевосита охирги истеъмол 
учун, шунингдек, фойда олиш мацсадида харид ципиш ва сотиш 
юзасидан пайдо буладиган узаро щтисодий муносабатлар 
мажмуидан иборат.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори макон ва замон нуктаи 
назаридан турли куриниш ва хажмларга эга булиши, аник географик 
маконда жойлашган булиши ёки бундай маконга эга булмаслиги хам
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мумкин. Айни пайтда мазкур бозор хам объектив иктисодий 
конунлар доирасида амал килади ва бозор иштирокчиларининг 
иктисодий эркин ва тулик танлов имкониятига эга булишини такозо 
этади.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори, агроресурслар 
бозоридан фаркли равишда бир катор умумийликларга эга булиб, 
асосий ва энг мухим хусусиятлари сифатида:

- бозордаги талаб ва таклиф, бахо шаклланишига катта таъсир 
этувчи ишлаб чикариш ва махсулот етиштириш жараёнининг кескин 
мавсумийлиги;

- талаб ва таклиф динамикаси узгаришига таъсир курсатувчи 
ишлаб чикаришнинг микдори кескин чекланган ер ва сув ресурслари 
билан бевосита богликлиги;

- ишлаб чикаришнинг махсулот ва хизматлар борзорларидан 
макон жихатидан турли масофларда ташкил этилганлиги;

- махсулотни етиштириш ва истеъмолчига таклиф этиш учун 
куплаб масофани босиб утиши ва вакт талаб этиши ортикча 
ресурслар сарфига олиб келиши (махсулотларни ташиш ва тайёрлаш 
жараёни куплаб сарф-харажатлар талаб этиши билан биргаликда 
махсулотлар нобудгарчилигига олиб келади) боисдан махсулот 
таннархи ортиб кетади;

- табиий-иклим омилларининг ишлаб чикариш ва савдо 
жараёнига катта таъсир утказиши каби хусусиятларни курсатиб утиш 
мумкин. Мазкур хусусиятлар бозорларни ривожлантириш 
мутаносиблигини таъминлашда атрофлича эътиборга олиниши лозим.

Аграр тармокда бозор муносабатлари ривожланиб бориши 
шароитида агрохизматлар бозори ахамияти табора ортиб бормокда. 
Агрохизматлар бозорининг мухим жихати шундаки, хизмат 
курсатувчи бугинлар аграр тармокда барча ишлаб чикариш 
бугинларига бирдай хизмат курсатади. Хизмат курсатиш сифати ва 
даражаси ишлаб чикариш натижаларига бевосита таъсир курсатиб, бу 
эса уз навбатида, бозордаги талаб ва таклиф узгаришини белгилаб 
беради.

Тахлилларга кура, республика аграр тармок иктисодий 
ривожининг хозирги боскичида хал этилиши лозим булган мухим 
масалалардан бири -  махсулот ва хизматлар айирбошлаш тизимини 
эркин бозор талабларига мослаштириб бориш хисобланади.
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Хозирда кишлок хужалиги тармокларида бугунги кун вазияти 
жихатидан бахолайдиган булсак, етарли даражада ракобат мухити 
булишига карамай, махсулот сотиш логистик тизимидаги муаммолар 
сабабли турли манбаларда келтирилишича етиштирилган мева- 
сабзавотнинг маълум бир кисми истеъмолчига етмай нобуд булмовда 
ёки самарасиз истеъмол килинмокда.

Бажарадиган вазифалари, аграр тармокни ривожлантиришдаги 
урни, фаолият юритиш механизмидаги хусусиятлар жихатидан 
бахолайдиган булсак, агрохизматлар бозорига куйидагича таъриф 
бериш мумкин:

“Агрохизматлар бозори" (АХБ) -  цишлоц хужалиги 
махсулотлари етиштирувчи корхоналар, аграр тармоцда ресурс 
таъминоти билан шугулланувчи субъектлар ва турли йуналишдаги 
агрохизматлар курсатувчи бугинлар уртасидаги агрохизматларни 
талаб ва таклиф цонунлари асосида ишлаб чщариш, тацсимлаш, 
айирбошлаш ва истеъмол цилиш юзасидан пайдо булувчи щтисодий 
муносабатлар мажмуидан иборат.

Агрохизматлар бозори мустакил равишда ва бевосита асосий 
фаолият тури сифатида моддий ва номоддий неъматлар ишлаб 
чикарувчи аграр тармок корхоналарига, ресурслар билан таъминлаш 
субъектларига турли хизматлар курсатиш билан шугулланувчи 
инфратузилма объектлари фаолияти билан бевосита боглик холда 
мавжуд булади.

Аграр тармокдаги хизматлар тури, одатда, жуда хилма-хил 
булиб, ушбу хизматларни турли йуналишдаги инфратузилма 
объектлари фаолияти билан изохланади. Буларга:

- ишлаб чицариш инфратузилмаси субъектлари щторига -  
бевосита кишлок хужалиги ишлаб чикаришига хизмат килувчи;

- ижтимоий инфратузилмаси субъектлари цаторига -  
Кишлок хужалиги билан бевосита боглик булмаса-да, ишлаб 
чикаришга билвосита таъсир этувчи субъектлар мажмуини уз ичига 
олувчи;

- бозор инфратузилмаси субъектлари щторига -  фаолияти 
бевосита тармокда бозор муносабатлари ривожланиши билан боглик 
булиб, ишлаб чикариш ва шунингдек, ижтимоий инфратузилма 
объектларига хам бирдай хизмат килиш билан шугулланувчи 
субъектлар фаолияти киритилади (9-расм).



Бозор
инфратузилмаси
субъектлари

Тижорат банклари хизмати
Лизинг компаниялари
Сугурта компаниялари
Солик идоралари
Ахборот-консалтинг маслахат хизматлари
Аудиторлик фирмалари
Лойиха-смета бюролари
Агрофирмалар
Мехнат бошкармалари (кишлокда бандлик 
хизмати)
Ходимлар тайёрлаш ва малакасини ошириш
Биржалар тизими, брокерлик корхоналари

Ишлаб чикариш 
инфратузилмаси 
субъектлари

Машина трактор парклари
Сувдан фойдаланувчилар уюшмалари
Минерал угит, ёкилги мойлаш материаллари, 
эхтиёт кисмлар, уруглик таъминоти каби 
тузилмалар
Аграр тармок транспорт хизматлари тизими
Зооветеринария хизматлари курсатиш 
шахобчалари
Махсулотларни сакдаш, кадокдаш сохаси 
корхоналари
Кишлок хужалигини электрлаштириш тармокдари

Ижтимоий
инфратузилма
субъектлари

Иуллар, ижтимоий транспорт тизими
Маданият ва санъат
Мактабгача таълим-тарбия ва умумтаълим 
муассасалари
Согликни саклаш тизими корхоналари
Коммунал, электр ва иссиклик куввати таъминоти 
тармоклари корхоналари
Маиший хизматлар, маданий хордик, спорт, 
умумовкатланиш ва савдо сохаси тузилмалари
Миллий удумлар, туй хашамлар, маросимлар 
утказишда хизмат курсатиш сохаси тузилмалари

9-расм. Кишлок хужалиги сохаси билан билвосита боглик булган 
инфратузилмаси субъектлари таркиби10

10 М анба. М уаллифнинг тадкикотлари асосида ишлаб чикилган.



Мазкур инфратузилма объектлари фаолияти республикамизнинг 
кишлок худудларидаги хизматлар бозорининг асосий иштирокчилари 
хисобланиб кишлок хужалиги корхоналарига асосан турли 
йуналишлардаги хизматларни таклиф этиш билан шу гу лланади лар.

Аммо, шу билан бирга уларнинг барчасини агрохизматлар 
бозори иштирокчилари (хизматларни сотувчилар) сифатида талкин 
этиш максадга мувофик эмас. Чунки, аксарият купчилик 
инфратузилма объектлари фаолияти ва ривожланиши хусусиятлари 
бир кадар фаркларга эга булиб, кишлок хужалиги корхоналари учун 
мухим булса-да, бозор хужалиги конуниятлари асосида фаолият 
юритиши жихатидан агроресурслар бозори ёки кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори ривожланиши билан билвосита ёки бевосита 
боглик эмас.

Кишлок жойлардаги ижтимоий инфратузилма объектларининг 
асосан:

давлат бюджета хисобидан (молиялаштириш) 
ривожлантирилиши;

- аграр тармок билан богликлиги даражаси, асосан худудда 
аграр соха махсулотлари етиштириш микдори ва салмогининг 
узгаришига боглик холда кенгайиб ёки торайиб бориши;

- курсатиладиган хизматлари кулами жихатидан умумийлик 
(барча сохалар учун бирдай хизмат курсатиши) касб этиши;

- аксарият купчилик хизмат турларини тижорат асосида ташкил 
этиш имконияти мавжуд булса-да, жамиятнинг кам даромадли ва 
ёрдамга мухтож катламларини ижтимоий химоялаш заруратидан 
келиб чикиб, давлат томонидан молиялаштириб борилиши;

- кишлок хужалиги махсулотлари ва агроресурслар бозори 
билан богликлиги шартлилиги кабилар билан изохлаш мумкин. Яъни, 
ижтимоий инфратузилма объектлари маълум худудлар ахолисига 
ижтимоий ва маиший йуналишдаги хизматлар курсатади.

Худуд ахолиси таркибида аграр тармок корхоналари ходимлари 
Хам борлигигина мазкур хизматларнинг аграр тармок ишлаб 
чикариши билан богликлигини келтириб чикаради.

Демак, кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари утасидаги узвий богликлик ва уларни 
ривожлантиришдаги мутаносибликни таъминлаш нуктаи назаридан 
ендашадиган булсак, услубий жихатдан агрохизматлар бозори 
иштирокчилари (хизматлар таклиф этувчи бугинлар) сифатида



ижтимоий инфратузилма объектлари эътибордан четда колдирилиши 
максадга мувофик,.

Мазкур услубий ёндашув асосида агрохизматлар бозоридаги 
иштирокчилар таркибига аншушк киритиб олинди. Бундан буён 
матнда агрохизматлар бозорини ривожлантириш тугрисида ran 
кетганда, асосан аграр тармок корхоналари билан бевосита хизматлар 
олди-сотдиси жараёнида иштирок этувчи хизмат к)фсатувчи 
субъектлар (ишлаб чикариш ва бозор инфратузилмаси субъектлари) 
фаолияти тушунилади.

К^ишлок; хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари назарий жихатдан факатгина олди-сотди 
жараёнларидан анча кенг муносабатлар мажмуини уз ичига олиб, 
ишлаб чикариш, таксимот, айирбошлаш ва истеъмол килиш 
жараёнларини хам камраб олади. Чунки, бозор талаб ва таклифнинг 
узаро уйгунлиги асосида мавжуд булганлиги боисдан, сотувчи 
нафакат уз махсулотини истеъмолчига сотади, балки истеъмолчидан 
“акс садо” сифатида ахборот кабул килади ва шу асосда уз ишлаб 
чикариши йуналиши, махсулотлар ассортимента, технологияси ва 
бошка жихатларини узгартириш тадбирларини доимий равишда 
амалга ошириб боради.

Бу борада Россия Федерацияси иктисодчи олими А.В. 
Орловнинг фикрларига тулик кушилиш мумкин, “...бозор бу ишлаб 
чикарувчилар, истеъмолчилар, сотувчилар ва харидорлар уртасидаги 
мураккаб узаро муносабатлар ва хужалик алокалари тизими булиб, уз 
таркибига жуда куп тармокли воситачилар билан бевосита 
алокаларни хам киритади” деб таъкидлайди11.

Бугунги кунда бозор факатгина товарларнинг олди-сотдиси 
билан боглик муносабатларни эмас, балки ишлаб чикариш, таксимот, 
айирбошлаш ва истеъмол килиш жараёнларини хам олаётганлигини 
таъкидлаб утиш лозим.

Бу борада иктисодчи олим Ю.Яковецнинг бозор бу -  
“...иктисодий муносабатлар мажмуи булиб, унинг ёрдамида 
ижтимоий махсулотнинг товар-пул шаклига айланиши юз беради...” 
деб таъкидлаган фикрларига кушилиш уринли булади12.

Бозор тугрисидаги мазкур назарий фикрларга асосланадиган 
булсак, бозорнинг мохияти айирбошлаш жараёнидан анча кенгайиб

п Манба: Товары и услуги. Муаллифлар жамоаси. -Москва: Экономика, 1990. С.263
12 Манба: Яковец Ю. Революция в экономике. -М .: Экономика, 1990. С .122



бораётганлиги ва хужалик юритувчи субъектлар уртасидаги 
махсулотларни етиштириш, таксимлаш ва айирбошлаш жараёнидаги 
хужалик алокаларига айланиб бормокда. Бундай хужалик алокзлар 
одатда куйидаги икки турга булинади:

- натурал-буюмлашган куриниши  -  бунда товарларни аник 
истеъмолчилар, хажмлари ва таркиби буйича таксимот жараёни яккол 
ажралиб туради;

- товар хуж алиги алокрлари орцали -  махсулотлар 
истеъмолчига етиб боради.

Мазкур илмий ишда бозор - аграр тармокда хужалик юритувчи 
субъектларнинг махсулотлар, ресурслар ва хизматлар ишлаб 
чикариш, таксимлаш ва айирбошлаш жараёнидаги “товар хужалиги 
алокалари” сифатида каралмовда.

Товар хужалиги алокаларининг энг мухим хусусиятлари 
сифатида харидор ва сотувчиларнинг узаро эркин ва манфаатли 
келишуви, эквивалент айирбошлаш, хамкорларни мустакил ва эркин 
танлаш, ракобат мухдтининг мавжуддиги кабиларни ажратиб 
курсатиш мумкин. Бу хусусиятлар эркин бозор муносабатларининг 
асосини хам ташкил этади.

Аммо, бозор тугрисидаги инсоният томонидан тупланган 
билимлар, назарий гоялар ва илмий йуналишларни эътиборга олган 
Холда таъкидлаш мумкинки, соф эркин бозор муносабатлари ишлаб 
чикариш ва истеъмол уртасидаги макбул нисбатни саклашдаги, 
ресурсларни самарали так,симлашдаги хамда ишлаб чикдришни 
ривожлантириш жараёнига туртки берувчи энг кучли воситаси 
булиши билан бирга у дунёнинг хеч бир мамлакатида соф холда 
учрамайди.

Бозор кандайдир нисбатларда барча мамлакатларда давлат 
томонидан тартибга солиб борилади. Чунки, бозор хужалиги 
“иктисодий жихатдан жуда самарали” тизим булиши билан бирга, 
жамият аъзолари ёки жамият учун “ижтимоий самарасиз”дир.

Юкоридагиларни хисобга олган холда, республикамиз аграр 
тармогида бугунги кунда шаклланган ишлаб чикариш муносабатлари 
ва иктисодий муносабатлар ривожланиши даражасини хисобга олган 
Холда таъкидлаш мумкинки - соф эркин бозор иктисодиёти амалиёт 
учун “абстракт” тушунча хисобланади.

Мамлакатимиз аграр тармогида юз бераётган ишлаб чикариш, 
таксимот, айирбошлаш ва истеъмол жараёнларига эътибор берадиган
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булсак, бозор узига хос булган мустакил ижтимоий-иктисодий тизим 
сифатида фаолият юритади. Шу билан биргаликда бозор хужалиги 
жамиятдаги мавжуд ижтимоий-иктисодий тизим билан узвий 
богликликда фаолият юритади. Бу эса хозирги даврда дунё 
мамлакатларида ва шунингдек ресубликамизда шаклланган 
ижтимоий-иктисодий тизимни бирон-бир аник иктисодиёт шаклида 
бахолаш жуда кийин.

Масалан, мутахассислар томонидан бозор муносабатларига 
асосланган иктисодий тизим сифатида бахоланувчи Америка Кушма 
Штатлари иктисодиётида 30 фоиз микдордаги давлатнинг улуши 
сакланиб колган булиб, бу иктисодиёт “аралаш иктисодиёт” деб 
юритилаётган булса, 30 фоиз давлатнинг улушига эга булган 
Германия давлати икгисодиёти эса “ижтимоий-бозор” йуналишидаги 
иктисодиёт деб бахоланади.

Бу борада республикамизда олиб борилаётган иктисодий 
ислохотлар ижтимоий йуналтирилган бозор иктисодиётини 
шакллантиришни максад кдлиб олиб борилаётганлиги дунё 
амалиётида тупланган тажрибаларга асослангани холда, узига хос 
ёндашув эканлигини эътироф этиш мумкин. Бу ёндашув хозирда 
“узбек модели” сифатида талкин килинмокда.

Бозор икгисодиёти хар бир давлатда жамият ривожланишининг 
асоси сифатида кабул килинган холда унинг урни умумий иктисодий 
тизим доирасида турлича ахамият касб этади. Буни аграр бозор 
мисолида унинг давлат тузилмаларининг фаолияти билан боглик 
холдаги вазиятини куйидагича ифодалаш мумкин (10-расм).

Жамият доирасида шаклланган иктисодий тизимда аграр 
бозорнинг (КХМБ, АРБ, АХБ) мустакил хужалик юритувчи тизим 
сифатида уз урнига эга булди. Айни пайтда аграр бозор яхлит 
иктисодий тизимдаги бошка хужалик субъектлари билан узвий 
богликдикда мавжуд булади.

Масалан, эркин бозор конуниятлари асосида фаолият юритувчи 
бозор хужалиги кулами ва мамлакат иктисодиётида тутган урни 
ортиб бориши, жамиятда бозор муносабатлари жорий амал 
килишидан, давлатнинг жамият ижтимоий ва иктисодий 
ривожланишидаги таъсири ортиб бориши эса маъмурий услублар 
устунлигидан далолат берса, натурал хужалик юритиш тамойиллари 
замонавий ижтимоий ва иктисодий тизимда хеч бир давлатда яккол 
кузга ташланмаса-да, катор холатларда уз урнига эга.
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10-расм. Жамият доирасида шаклланган иктисодий тизимда 
аграр бозорнинг хужалик юритувчи тизим 

сифатидаги урни13

Жумладан, буни биз республикамизда кишлок хужалиги ялпи 
махсулотлари таркибида 60 фоиз атрофидаги салмокни эгаллаб 
турган деадон хужаликлари мисолида хам куришимиз мумкин. 
Дех,кон хужаликларида бугунги кунда натурал хужалик элементлари 
мавжудлиги яккол кузга ташланади.

Айникса, йирик бозорлардан узок масофаларда жойлашган 
хужаликларда етиштириладиган кишлок хужалиги мах,сулотларининг 
товарлилик даражаси нисбатан паст булиб, ишлаб чикариш асосан 
оилаларнинг ички эх,тиёжларини кондиришга йуналтирилган.

Аммо, таъкидлаш лозимки озик-овкат махсулотлари (мева- 
сабзавотлар, полиз, узум, картошка, бошокди галла ва чорвачилик 
махсулотлари) етиштиришда натурал хужалик элементлари намоён 
булса, техник экинлар ва мойли экинлар (пахта хомашёси, каноп 
толаси, зигир, кунжут, кунгабокар, махсар, коракул тери, жун каби 
махсулотлар) доирасида натурал хужалик элементлари умуман 
кузатилмайди.

13 М анба. М уаллиф томонидан иш лаб чикилган.
45

i



Демак, юкоридагилардан назарий хулоса киладиган булсак, 
кишлок хужалигида хужалик юритиш шакллари ва махсулот 
турларига боглик холда натурал хужалик элементлари намоён 
булишида асосан, хужалик юритиш шаклларининг йирик 
бозорлардан узок-якинлиги, шаклланган худудий анъаналар, кишлок 
хужалиги махсулотларининг бевосита истеъмолга йуналтириш 
хусусияти каби омиллар таъсир курсатади.

Шундай килиб, аграр бозорларга нафакат махсулотлар, 
агроресурслар ва хизматларни айирбошлаш жараёни билан боглик 
муносабатлар, балки ишлаб чикариш, таксимот ва истеъмол килиш 
жараёнларини хам камраб олувчи ижтимоий-иктисодий муносабатлар 
мажмуи сифатида караш лозим.

Умуман олганда, бозор муносабатлари махсулот ишлаб 
чикарувчиларнинг (сотувчилар) махсулотни ишлаб чикариш ва уни 
истеъмолчига етказиш жараёни билан боглик сарф-харажатларини 
К ш ш аш и оа  м аъ л ум  м и ц д о р д я ги  ф ой дя  м еъ ёр и н и  таЪМИНЛЗШИ
лозимлигини такозо этади. Бу жараён истеъмолчиларнинг туловга 
кобилиятли эхтиёжларини узаро келишув, томонларнинг эквивалент 
товар айирбошлаш юзасидан пайдо буладиган муносабатлари асосида 
кондириш оркали амалга ошади. Бу умумий тарзда бозорнинг асл 
мохиятини ташкил этади.

Одатда бозор муносабатлари ва бозор хужалиги фаолияти 
механизми асосини талаб ва таклиф назарияси амал килшпи, 
шунингдек, бахо шаклланиши жараёни ташкил этади. Бундан келиб 
чикадики, бозор муносабатлари асосини, шунингдек хар кандай бозор 
асосини талаб, таклиф ва бахо ташкил этади (11-расм).

Демак, ушбу учта мухдм бозор элемента оркали ишлаб 
чикарувчи (сотувчи) ва харидор уртасидаги махсулотлар, ресурслар 
ва хизматларни айирбошлаш юзасидан пайдо буладиган иктисодий 
муносабатларни мувофиклаштириш мумкин. Ушбу элементлар 
урганилаётган бозорларни ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлашда асос булиб хизмат килади.

Юкорида таъкидланган элементлар асосида агросаноат мажмуи 
доирасида кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлаш бир катор мухим ва устувор равишда иктисодий 
дастаклар оркали амалга оширилиши лозим.
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11-расм. КХМБ, АРБ, АХБ фаолиятини ривожлантириш 
мутаносиблигини таъминлашдаги 

услубий ёндашув асоси14

Аслида бозорларни ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлаш бозор конунларига асосланиши лозим. Одатда маъмурий 
дастаклар, хуфия иктисодиётнинг ривожланишига ва ишлаб чикариш 
жараёнининг жамиятнинг ижтимоий ривожланишидаги урни 
пасайишига олиб келади. Аммо, шу билан бирга республикамиз аграр 
тармогида амалга ошнрилаётган иктисодий ислохотларни 
чукурлаштириш даражасининг бугунги боскичи хусусиятларидан 
келиб чищан холда кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар 
ва агрохизматлар бозорларини ривожлантириш мутаносиблигини

М анба. М уаллиф томонидан ишлаб чикилган.
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таъминлашда маълум чегараларда маъмурий дастаклардан хам 
фойдаланиш талаб этилади. Буни айникса, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорлари ва агроресурслар бозорлари доирасидаги 
монопол вазиятларни кузатилиши билан хам изохдаш мумкин 
булади.

Шунингдек, хозирда аграр соха тармоклари доирасида 
ракобатли иктисодий мухит шаклланиши мураккаблиги боисдан 
бозорларни мутаносиб ривожлантиришни таъминлашда давлатнинг 
мувофиклаштирувчи роли уз урнига эга булиши лозим. Лекин, 
давлатнинг аралашуви маълум йуналишлар билан чегараланган 
холда, аграр бозор доирасидаги сотувчи ва харидор фаолиятида 
иктисодий эркинликни таъминлаши талаб этилади.

Бунда таъкидланганидек, устувор равишда иктисодий 
дастаклардан фойдаланиш максадга мувофик. Бундай дастаклар 
каторига:

- аграр бозор доирасида мувозанатли бахо шаклланишини 
таъминлаш оркали аграр бозорни тартибга солиш;

- аграр бозорни молия-кредит ва солик механизмлари оркали 
тартибга солиш;

- аграр бозорни субсидия, дотациялар ва божхона тизими 
дастаклари оркали давлат томонидан тартибга солиш;

- аграр бозорни мутаносиб ривожлантиришни таъминлашнинг 
ташкилий ва хукукий асосларини яратиш ва такомиллаштириб бориш 
оркали тартибга солиш дастакларидан фойдаланиш максадга 
мувофик.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлаш тизимини йулга куйиш оркали республикадан кишлок 
хужалиги махсулотларини экспорт килиш хажмларини ошириш, 
агросаноат мажмуи доирасидаги кайта ишлаш корхоналарининг 
фаолиятини самарали йулга куйиш, ресурслар ишлаб чикарувчи ва 
уларни истеъмолчиларга етказиб бериш билан шугулланувчи 
корхоналар, фермер хужаликларини ривожлантириш, кишлок 
хужалиги сохасида банд булганлар даромадлари ва давлат бюджетига 
тушадиган тушумларнинг ошиши каби муаммоларни хал этади ва 
натижада жамият манфаатларига хизмат килади.

Шундай килиб, аграр бозорни ривожлантириш 
мутаносиблигини таъминлаш оркали мавжуд бозорлар доирасида
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афар ресурслардан фойдаланиш самарадорлигини таъминлаш 
мумкин. Аксинча, бир афар бозорнинг товарлар олди-сотдиси 
жараёнидаги мавкеи мустахдсамланиши бошка бир афар бозор 
субъекта хисобига юз бериши, мазкур бозорда товар махсулоти 
ишлаб чикариш мивдорини камайтириш заруратини вужудга 
келтиради ва натижада ушбу бозор фаолияти билан боглик булган 
махсулот тайёрланадиган тегишли тармокда ишлаб чикариш 
жараёнига жалб этилган аф ар ресурслар мивдорини хам 
кискартириш зарурати пайдо булади. Чунки, мазкур холатда кушимча 
етиштирилган хар бир махсулот бирлиги уртача бозор бахосининг энг 
юкори чегараси, махсулот бирлигини (тайёрлаш) ишлаб чикариш 
билан боглик ресурслар сарфи микдорининг энг юкори чегараси 
билан тенглашади.

Юкорвдаги холат тегишли бозор доирасидаги товар 
етиштирувчи икгисодий манфаатларига зиён етказувчи икгисодий 
вазиятни пайдо килиши мумкин. Шунинг учун хам афар бозор 
ривожланишини мутаносибликда олиб бориш мамлакат микёсида 
аграр ресурслардан фойдаланиш самарадорлигини юксалтиришга 
хизмат килади.

2.2. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорини ривожлантириш мутаносиблигини 

таъминлаш услублари

Республикамиз шароити учун аф ар бозорни ривожлантириш 
мамлакат иктисодиётини ривожлантиришнинг мухим шартларидан 
бири хисобланади. Аграр бозор оркали нафакат иктисодий, балки 
республикадаги йирик ижтимоий масалалар хам хал этилади. Кишлок 
оилаларининг деярли барчаси кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорининг фаол иштирокчилари (ишлаб чикарувчи-сотувчи) 
хисобланади:

Кишлок хужалиги бозорларини ривожлантиришнинг мамлакат 
иктисодиётида тутган урни ва ахамиятини хисобга олган холда, 
Кишлок хужалиги махсулотлари, афоресурслар ва афохизматлар 
бозорларини ривожлантириш мутаносиблигини таъминлашда 
Куйидаги асосий жихатларига эътибор каратиш талаб этилади (12- 
расм):

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларининг узаро богликлик ва мутаносиб
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ривожланишини таъминлашда махсулот ва хизматларга талаб ва 
таклиф, мувозанатли бах,о шаклланиши жараёни асосий иктисодий 
дастак сифатида кабул килиниши лозим;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва
агрохизматлар бозорларини мутаносиб равишда ривожлантиришда 
мазкур бозорларнинг ракобат мухитида фаолият юритиш
имкониятлари хисобга олиниши лозим;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва
агрохизматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигини таъминлаш 
устувор равишда иктисодий дастаклар оркали амалга оширилади.

12-расм. КХМБ, АРБ, АХБ фаолиятини ривожлантириш 
мутаносиблигини таъминлашдаги услубий ёндашув асоси15

15 М анба. М уаллиф томонидан иш лаб чикилган.
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Бундай, иктисодий дастаклар каторига куйидагиларни киритиш 
мумкин:

- аграр бозор доирасида мувозанатли бахо шаклланишини 
таъминлаш оркали кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантиришдаги мутаносибликни 
таъминлаш;

- аграр бозорларни молия-кредит ва солик механизмлари оркали 
тартибга солиш;

- аграр бозорни субсидия, дотациялар ва божхона тизими оркали 
тартибга солиш;

- аграр бозорни мутаносиб ривожлантиришни таъминлашнинг 
ташкилий ва хукукий асосларини яратиш ва доимий 
такомиллаштириб бориш оркали тартибга солиш дастакларидан 
фойдаланиш.

Демак, аграр бозорни ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлаш бозор талаблари ва конуниятларига асосланиши лозим 
хдмда давлат томонидан тартибга солиш имкониятларидан воз 
кечмаган холда устувор равишда иктисодий дастакларга таяниш 
талаб этилади.

Масалага назарий жихатдан ёдашадиган булсак, аграр бозорни 
ривожлантириш мутаносиблигини таъминлаш бозор конуниятларига 
асосланувчи дастаклар ва давлат томонидан амалга ошириладиган 
ташкилий-иктисодий, хукукий тадбирлар доирасида бажарилгани 
Холда, айни пайтда маъмурий дастакларни инкор этади. Чунки, 
бозорларни тартибга солиш учун фойдаланилувчи маъмурий 
дастаклар, хуфия икгисодиёт ривожига туртки бериши ёки 
ресурслардан фойдаланиш самарадорлиги пасайишига олиб келиши 
мумкин.

Ракобат мухити мавжуд булган кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорлари алохида турлари учун хос булиб, бундай вазиятларда 
агроресурслар ёки агрохизматлар бозорларида бошкачарок холат 
кузатилиши мумкин. Агроресурслар бозори фаолияти аксарият 
лолларда монополия элементлари ёки табиий монополия холатлари 
мавжудлиги билан изохланади.

Бунда давлатнинг антимонопол назорат дастаклари ва маъмурий 
услубларидан фойдаланиш зарурати пайдо булади. Шу билан бирга 
республикамиз аграр тармогида амалга оширилаётган иктисодий 
ислохотларни чукурлаштириш даражасининг бугунги боскичи
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хусусиятларидан келиб чиккан холда бозорларни ривожлантириш 
мутаносиблигини таъминлашда маълум чегарада маъмурий 
дастаклардан фойдаланиш талаб этилади.

Реал аграр иктисодиётнинг мухим йуналишлари субъектлари 
фаолиятида давлатнинг маъмурий аралашуви зарурати, айникса, 
кишлок хужалиги махсулотлари бозорларида алохида махсулотлар 
турлари буйича (пахта ва галлачиликда) монопсония холати 
мавжудлиги ва агроресурслар бозори ёки агрохизматлар бозорлари 
доирасидаги ракобатли мухитда фаолият юритувчи бугинларнинг 
тулик шаклланиб улгурмаганлиги билан хам изохланиши мумкин.

Шунинг учун х,ам аграр бозорни узаР° мутаносиб 
ривожлантиришни таъминлашда давлатнинг мувофиклаштирувчи 
роли уз урнига эга булиши лозим. Лекин, давлатнинг аралашуви 
маълум йуналишлар билан чегараланган холда, аграр бозор 
доирасидаги сотувчи ва харидор фаолиятида етарли даражадаги 
иктисодий эркинликни таъминлаши талаб этилади.

Республикада шаклланган кишлок хужалиги бозорлари 
фаолиятига назар ташлайдиган булсак, бир катор узига хосликларни 
кузатиш мумкин. Бу узига хосликлар назарий ва амалий жихатдан яна 
турлича бахоланиши хам мумкин. Жумладан:

Агарда масалага амалий жщатдан ёндагисак - пахта ва 
галладан бошка кишлок хужалиги махсулотларини истеъмолчига 
етказиш тизимида кушимча инфратузилмаларни ривожлантиришни 
такозо этади. Бу ишлаб чикарувчи ва истеъмолчига (кайта 
ишловчилар, кайта сотиб фойда олувчи оралик тадбиркорлар, йирик 
ва майда улгуржи харидорлар ва чакана харидорлар) бирдай наф 
келтиради.

Мамлакатимиз аграр тармоги доирасида кишлок хужалиги 
махсулотларининг ишлаб чикарувчидан тортиб охирги 
истеъмолчигача булган ораликдаги харакатини самарали таъминлаш 
кишлок хужалиги махсулотлари бозорларини ривожлантиришдаги 
энг долзарб масалалардан хисобланади.

Аграр бозорларни ривожлантиришдаги ушбу масалаларни хал 
этишда кишлок хужалиги махсулотлари бозорини ривожлантириш, 
бозорлар билан фермер уртасидаги узаро иктисодий муносабатларни 
такомиллаштириш, мамлакат ахолисини озик-овкат махсулотлари 
билан баркарор таъмин этишда катта ахамиятга эга. Айникса, 
замонавий сакдаш тармоклари, музлаткичлар билан жихозланган
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омборларга, хизмат курсатиш инфратузилмалари, савдо-сотик; учун 
шароитларга эга, халкимиз кадриятларига хос бозор маданияти 
яратилган савдо тизимларини ривожлантириш ва тегишли 
объектларни яратиш зарурати ортиб бормовда.

Аграр бозор доирасида кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорларини ривожлантиришдаги 
турлича ёндашувлар, уларнинг ривожланиши даражасидаги 
номутаносибликлар ва тармокдаги табиий монополия билан боглик 
бошка сабаблар туфайли аграр соха доирасида тармоклараро 
иктисодий муносабатларда бахо усиши номутаносиблиги кучайиши 
кузатилмокда.

Жумладан, битта МТЗ-80 русумли тракторни сотиб олиш учун 
хужаликлар 1996 йилда 5,7 тонна пахта хомашёси сотиши керак 
булса, 2016 йилда эса ушбу тракторни сотиб олиш учун 58,0 тонна 
хомашё сотиши талаб этилган. Ёки ушбу русумли тракторни сотиб 
олиш учун 1996 йилда 38,3 тонна бугдой сотиш керак булса, 2016 
йилга келиб бу мивдор 140,1 тоннани ташкил этди. Бошкача килиб 
айтганда, кишлок хужалиги ва саноат моллари бахоси усиши 
тафовути бир неча мартагача узгариб кетган.

Кишлок хужалигида куп фойдаланадиган дизел ёкилгисининг 1 
тоннаси учун 1996 йилда 0,6 тонна бугдой ва 0,1 тонна пахта сотишга 
тугри келган булса, 2016 йилга келиб мос равишда 4,4 тонна галла ва 
1,6 тонна пахта сотиш талаб этилган.

Кишлок хужалиги ишлаб чщариши хусусиятларидан келиб 
чикадиган булсак, кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланишини таъминлашда, биринчи 
навбатда, кишлок хужалиги ишлаб чикариши манфаатлари нуктаи 
назаридан ёндашиш лозим булади. Ва аксинча, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори хам, уз навбатида, бошка бозорлар талабларига 
“буйсуниши” лозим.

Таъкидланган бозорлар хар бири алохида, мустакил фаолият ва 
иктисодий муносабатлар мажмуи булиши билан бирга, улар узаро 
бир-бирига боглик ва бир-бирини тулдирувчи, бири, иккинчиси 
хисобига фаолият юритувчи тизим хисобланади.

Аммо, аграр бозор ривожланишидаги нисбатларга эътибор 
берадиган булсак, талаб ва таклиф узгариши, бахо шаклланиши ва 
Усиб бориши жихатидан кишлок хужалиги махсулотлари бозори 
бевосита зарар курувчи бозор хисобланади. Айни пайтда
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агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари хам кишлок хужалиги 
бозорларининг ривожланиши таъсирида билвосита зарар куришади.

Шу жихатдан бизнингча, биринчи навбатда кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори манфаатини хисобга олувчи иктисодий 
механизм жорий этиш оркали, сифатли ва нисбатан арзон кишлок 
хужалиги махсулотлари ишлаб чикариб, ички ва ташки кишлок 
хужалиги махсулотлари бозорларида урин эгаллаш масаласи хал 
этилиши лозим.

К,ишлок хужалиги ва саноат тармокдари уртасидаги товар 
айирбошлаш нисбати номутаносиблиги ортиб боришига куп 
жихатдан саноат корхоналарининг агроресурслар бозоридаги 
монопол вазияти хам сабаб булмокда. Шу жихатдан хам саноат 
корхоналарининг бозордаги монопол вазиятига карши ва 
монополиянинг салбий окибатларини камайтириш борасида кишлок 
хужалиги тармоги давлат томонидан доимий равишда кумакка 
мухтож булган стратегик мухим ахамиятга молик тармок 
хисобланади.

Республикамизда шаклланган кишлок хужалиги махсулотлари 
бозори асосини пахта ва бошокли галла ташкил этади. Айни пайтда 
пахта ва галла мамлакатимиз учун стратегик ахамиятга эга эканлиги 
боисдан давлат буюртмаси сакланиб колаётганлиги натижасида, 
махсулот етиштириш, бахо белгилаш ва сотиш каналлари давлат 
буюрмаларига хос булган тизим асосида шаклланган.

Юкоридаги холат кишлок хужалиги махсулотлари ва тармок 
учун зарур саноат махсулотлари (моддий-техник ресурслар) нархлари 
усиши суръатлари уртасидаги номутаносиблик саноат корхоналари 
фойдасига узгаришини ва бунда кишлок хужалиги корхоналари 
иктисоди учун салбий холат пайдо булишини билдиради.

Бундай холатда дехдон етиштираётган махсулотлар таннархи, 
саноат махсулотлари нархининг тез суръатлар билан ортиши 
хисобига ошиб бориши натижасида, фермер хужаликлари тулов 
кобилияти ва моддий техника таъминоти даражаси нисбий нокулай 
вазиятда амал кила бошлайди. Бу эса фермер хужаликлари учун 
далада агротехник тадбирларни уз вактида ва сифатли амалга 
ошириш имкониятини чеклаб, экинларнинг навлари биологик 
салохияти доирасидаги хосилдорлик курсаткичига эришишда асосий 
тусик хисобланади. Паст хосилдорлик эса иккинчи томондан
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махсулот таннархи ортишини таъминлаб, хужаликлар молиявий 
ахволи ёмонлашувида асосий омил хисобланади.

Одатда кишлок хужалиги тармогида иктисодий баркарорликни 
таъминлаш, экинлар хосилдорлиги, етиштирилган махсулотлар 
сифати ва ташки куринишининг бозор талабига жавоб бериши каби 
катор курсаткичларини яхшилаш, мах,сулот бирлиги хисобига 
сарфланувчи ресурслар мивдорини тежаш оркали амалга оширилади. 
Шу билан бирга санаб утилган сифат ва иктисодий курсаткичларга 
илмий асосланган меъёрлар билан белгиланган ва уз вактида сифатли 
бажарилган агротехника тадбирлари оркали эришилади.

Моддий-техника ресурслари бозоридаги вазият, асосий 
ресурсларнинг кимматлиги ва нархлари кишлок хужалиги 
махсулотлари нархларига нисбатан тезрок ортиб бориши сабабли, 
кишлок хужалиги тармогида агротехник тадбирларни белгиланган 
микдор, муддатлар ва сифатларда утказишга салбий таъсир 
курсатади.

Юкоридаги фикрлардан келиб чикиб, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори фаолияти самарадорлигини ошириш учун 
кишлок хужалиги тармогидан саноат сохасига кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори ва агроресурслар бозорларида товар 
айирбошлаш нисбати бузилиши хисобига саноат тармоклари 
фойдасига узлаштирилаётган молиявий ресурслар мивдорини 
Хисоблаш ва кишлок хужалиги тармогига давлатнинг тегишли 
механизмлари оркали кайтариш юзасидан услубий тавсиялар 
зарурати пайдо булади.

Ушбу масалани назарий томондан хал этиш учун куйида тавсия 
этилаётган «Аграр бозорлар ривожланиши мутаносиблигини 
таъминлаш йулларидан бири сифатида тармоклараро бахо усиши 
нисбати бузилишини тугрилаш” услубидан фойдаланиш мумкин.

Мазкур услуб асосида республика буйича кишлок хужалиги 
ишлаб чикариш иктисодий самарадорлиги ва КХМБ лари 
ривожланиши даражасига объектив бахо бериш билан бирга кишлок 
хужалигидан саноат тармоклари томонидан бахо мутаносиблиги 
бузилиши натижасида узлаштиРилаётган маблаглар мивдорини 
аниклаш имкони тугилади. Бунда, куйидаги хисоб-китоблар тавсия 
Килинади:
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• республика буйича уртача куп йиллик (камида сунгги 10 йил) 
асосий кишлок хужалиги махсулотларининг )фтача сотиш нархлари 
индекслари куйидаги формула асосида хдсоблаб топилади (Нн).

Бунда республика буйича сувли экин майдонлари таркибида 
катта салмокка эга булган асосий кишлок хужалиги экинлари буйича 
хисоб-китоблар амалга оширилади:

н  АКХЭже ; ХОЭС 
и “ АКХЭбб : ХОЭС (О

Бу ерда, АКХЭжб -  асосий кишлок хужалиги
махсулотларининг танланган охирги йилдаги уртача жорий бахоси 
йигиндиси, кг/сум;

АКХЭбб -  асосий кишлок хужлиги махсулотларининг 
танланган охирги йилдаги уртача базис бахолари йигиндиси, кг/сум;

ХОЭС -  хисобга олинган асосий экинлар сони
• республикада кишлок хужалиги тармоги учун зарур асосий 

саноат махсулотларининг куп йиллик (сунгги камида 10 йил) уртача
нархлари индекси хисоблаб топилади (Ср). У куйидаги формула
билан аникланади:

Ёр+М р+Т р
С р= , -------

3  (2)

Бу ерда, Ёр -  ёкилги мойлаш материалларининг уртача 
нархлари индекси;

Мр -  минерал угитлар асосий турлари буйича уртача нархлари 
индекси;

Тр -  техника ва бутловчи кисмлар асосий турлари куп йиллик 
уртача нархлари индекси.

• тармок учун зарур асосий саноат махсулотлари уртача бахоси 
индексини асосий кишлок хужалиги махсулотларининг уртача бахоси 
индексига нисбати аникланади (ПС), яъни:



(3)

Бу ерда ПС -  тармок учун зарур асосий саноат махсулотлари 
уртача бахоси индексини асосий кишлок хужалиги махсулотларининг 
уртача бахоси индексига нисбати.

Сунгра, тахлил этилаётган сунгги йил ёки бир неча йиллар 
мобайнидаги асосий кишлок хужалиги махсулотларининг ишлаб 
чикариш таннархи таркибидаги саноат махсулотларидан фойдаланиш 
хисобига юзага келган харажатлар салмоги аникланади (ХСф). У 
куйидаги формула ёрдамида кишлок хужалиги махсулоти жами 
харажатида саноат махсулоти улуши топилади:

Бу ерда, См -  кишлок хужалиги махсулотлари бир бирлигининг

угитлар, техникалар ва бошкалар) сарфи микдори йигиндиси, сум;
Жх -  уртача хдсобга олинган кишлок хужалиги махсулотлари 

бир бирлигини етиштиришга сарф килинган жами харажат (махсулот 
таннархи), сум.

(ХСф) кишлок хужалиги махсулотлари етиштириш таннархи 
таркибидаги саноат махсулоти хисобига юзага келган харажатлар 
салмоги фоизларда булиб, уни кийматга айлантиришда куйидаги 
формуладан фойдаланилади (ХСк):

Сунгра (3) ва (4) формулалар ёрдамида тармоклар уртасидаги 
товар айирбошлаш нисбати номутаносиблигидан келиб чикувчи, 
Кишлок хужалиги тармоги учун молиявий салбий окибатларни 
тугрилаш имконини берувчи микдор (сум) топилади (Тм), яъни:

(4)

таннархи таркибидаги саноат махсулотлари (ЁММ,

ХСк =  х  ХСф 
100 (5)

(6)
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(Тм) кишлок хужалиги махсулотлари етиштириш билан боглик 
булган ишлаб чикариш харажатларига (Жх) (махсулот таннархи) 
кушилиб, ундан таннарх таркибидаги саноат махсулотларидан 
фойдаланиш эвазига пайдо булган жами харажатлар (ХСк) микдори 
ажратиб ташланади ва (БНБТ) курсаткичи хисобланади, яъни:

БНБТ = Жх -  ХСк + Тм (7)

Натижада кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш учун 
сарфланган жами харажатлар, тармоклар )Фтасидаги товар 
айирбошлаш нисбати мутаносиблиги бузилишидан пайдо булган 
салбий окибатлардан нисбий тозаланади.

Хисоб-китоблар якунида тармоклараро товар айирбошлаш 
нисбати номутаносиблигини нисбий тугрилаш натижасида бир тонна 
кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб чикариш хисобига 
олинадиган нисбий фойда микдорини хисоблаш имкони яратилади 
(ТМК);

ТМК = Жх- БНБТ (8)

Юкоридаги хисоб-китоблар билан кишлок хужалиги 
корхоналарининг тармоклараро товар айирбошлаш нисбати 
номутаносиблиги бузилиши натижасида (танлаб олинган сунгги йил 
жорий бахоларида) бир тонна кишлок хужалиги махсулоти 
етиштириш хисобидан курилган зарари микдори аникланади.

Аммо, ушбу курсаткич таркибида бугунги кунда республика 
хукумати томонидан кишлок хужалиги тармогини ривожлантириш 
учун давлат томонидан ажратилаётган субсидиялар хам борлиги 
боисдан уларни ажратиб ташлаш максадга мувофик.

Ривожланган давлатлар тажрибаларига кура, давлат томонидан 
кишлок хужалиги ишлаб чикариши тармоклари доимий равишда 
куллаб-кувватлаб турилади. Хусусан, кишлок хужалигига ишлаб 
чикариш воситаларини етказиб берувчи саноат махсулотлари ва 
кишлок хужалиги махсулотлари нархи усиши суръати кузатиб 
борилади ва кишлок хужалиги тармоги саноат махсулотлари нархи 
усишидан химояланади.

Химоялар субсидиялар, квоталар, имтиёзли кредитлар, кишлок 
хужалиги махсулотларининг энг кам бахосини белгилаб куйиш ва
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умуман кишлок хужалигига нисбатан юритиладиган протекционизм 
сиёсати оркали амалга оширилади.

Одатда кишлок хужалиги ишлаб чикариши аграр 
иктисодиётнинг бошка тармокларига нисбатан, купрок ёрдамга 
мухтож тармок хисобланади. Кишлок хужалиги махсулоти 
етиштириш самарадорлигига ва умуман кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари фаолиятига 
объектив бахо беришда, БНБТ усулидан фойдаланиш, кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорларининг ривожлантириш мутаносиблигини таъминлашда 
кишлок хужалиги махсулотлари бозори ривожлантиришни давлат 
томонидан химоялаш заруратидан келиб чикиб куйидаги 
муаммоларни хал этиш имконини беради.

К,ишлок хужалиги тармогини ривожлантиришнинг иктисодий ва 
ижтимоий ахамияти, сунгги йилларда дунё буйича озик-овкат 
муаммоси тобора мураккаблашиб бораётган бир пайтда янада ортиб 
бормокда. Тарихан, кишлок хужалиги тармоги республикамизда кенг 
ривожланганлиги, сохада куп йиллар давомида моддий-техник, 
илмий-интеллектуал, касбий салохият ва йирик тажрибалар
тупланганлиги, республиканинг халкаро мехнат таксимотида, дунё 
бозорида эгалланган уринлар тармокнинг ахамиятини узида акс 
эттиради.

Шунингдек, мустакиллик йилларида мамлакатда галла
мустакиллиги йуналишида олиб борилган ишлар натижасида бу 
борада катта илмий ва амалий салохият, катта тажрибалар тупланиб, 
соха тобора ривожланиб бораётганлиги кишлок хужалиги
махсулотлари бозорларини ривожлантириш мухим масалага айланиб 
боришидан далолат беради.

Шу боис кишлок хужалиги ишлаб чикариши ва кишлок 
хужалиги махсулотлари бозори ривожланиши давлатнинг аник 
иуналтирилган ёрдамисиз кийин кечади. Ишлаб чикилган ва тавсия 
Килинаётган услуб саноат махсулотлари нархи усиши хисобига 
кишлок хужалиги тармогидан саноат тармоклари ва хизмат курсатиш 
сохалари томонидан товарлар айирбошлаш жараёни оркали 
узлаштираётган маблаглар мивдорини хисоблаб топиш ва ушбу 
маблагларни кишлок хужалиги тармогини ривожлантириш учун 
Давлат томонидан турли дастаклар яна кайтаришга асос яратиб 
беради.
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III боб. КИШЛОК ХУЖАЛИГИ МАХСУЛОТЛАРИ, 
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТАЛАР БОЗОРЛАРИ 

РИВОЖЛАНИШИНИ ХОШРГИ ХОЛАТИ ВА УНГА ТАЪСИР 
ЭТУВЧИ ОМИЛЛАР

3.1. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
хизматлар бахолари шаклланишидаги мухим назарий масалалар

Махсулотларни ишлаб чикариш ва савдога таклиф килиш 
хусусиятларидан келиб чиккан холда, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори нисбатан нобаркарор конъюнктурага эга булиб, 
талаб ва таклиф мувозанати доимий равишда калкиб туради. 
Агроресурслар бозорида эса нисбатан баркарор талаб мавжуд булиб, 
таклиф даражаси аксарият холларда мавжуд эхтиёжлардан анча паст 
ва реал талабдан юкори булади. Шунингдек, алохида ресурсларнинг 
бозордаги таклифидан талабнинг пастлиги хар доим хам ишлаб 
чикаришни бахо механизми оркали рагбалантириш учун кучли 
иктисодий асос була олмайди. Чунки, бозорга агроресурслар таклиф 
килувчи (ишлаб чикарувчи) субъектлар аксарият холларда монопол 
вазиятга эга булишади.

Бозор муносабатлари ривожланиб бориши шароитида хар бир 
товар ишлаб чикарувчи аграр тармок корхонаси бозор талабини 
чукур урганиб, келажакда пайдо булиши мумкин булган талабни 
олдиндан режалаштириши ва уз товарларига талаб пайдо килиш 
хамда талабга таъсир этиш йулларини узлаштириши лозим. Бунда уз 
навбатида, бозор иштирокчиси булган бир хужалик юритувчи 
субъектда, ишлаб чикариш хусусиятларини, мавжуд бозорнинг узига 
хослигини хисобга олган холда талаб ва таклиф, бахо узгариши 
йуналишларини тадкик килиш фаолиятини йулга куйиш такозо 
этилади. Шу йул билан аник истеъмолчининг ёки истеъмолчилар 
гурухининг муайян талабларини кондиришга йуналтирилган 
самарали иктисодий фаолият ташкил этилиши мумкин.

Аграр сохада моддий ва номоддий махсулотлар ишлаб чикариш 
хамда уни сотиш стратегиясини шакллантириш чогида хар бир 
хужалик юритувчи субъект канча хажмда товар ва хизматлар ишлаб 
чикариш максадга мувофикдиги, уз махсулотларига канака, кайси 
худудлар ва йил мавсумларида корхонанинг маркетинг 
стратегиясидан келиб чиккан холда бахо белгилаши лозимлиги 
тугрисида аник йуналишга эга булиши мухим ахамият касб этади.
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Бозор шароитида фаолият юритувчи субъектлар томонидан 
махсулот ва хизматлар сотиш каналларини белгилашда, одатда, 
асосий максад килиб энг куп фойда олиш масаласи кузда тутилади. 
Энг куп фойда олишга эришиш вазифаси эса эркин бозорда бевосита 
истеъмолчилар талабини кондириш оркали амалга оширилади. 
Шунинг учун хам кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар, ва 
агрохизматлар бозорлари доирасида фаолият юритувчи субъектларда 
истеъмолчилар талабини кондириш оркали, молиявий баркарорликка 
эришиш асосий максадга айланиши лозим. Бу бозорнинг умумий ва 
универсал талаби хисобланади.

Аммо, айни пайтда таъкидлаш лозимки, аксарият холларда 
кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб чикарувчи субъектлар хам, 
ресурс сотувчи корхоналар хам, шунингдек хизматлар курсатиш 
субъеклари хам аксарият холларда истеъмолчилар талабларини 
кондиришни эмас, балки иложи борича тезрок ва узлари учун 
фойдалирок бахоларда махсулот ва хизматларни сотишга харакат 
киладилар. Содда килиб айтганда бир йула ва тез вактда “супер 
фойда” олишни кузда тутадилар. Натижа эса кутилганнинг акси 
булиб чикади. Яъни товар ва хизматлар ишлаб чикарувчилар тез 
орада истеъмолчилар ишончини, натижада истеъмолчилар ишончи 
оркали уз даромадларини йукота бошлайди.

Монопол мавкега эга булган агроресурс ишлаб чикарувчи 
корхоналарда бундай вазиятда ишлаб чикариш хажми камайиши юз 
беради. Кичик хажмли хусусий тармоклар эса у3 фаолиятини 
тухтатади. Бунинг асосий сабаби ишлаб чикарувчиларнинг замонавий 
бозор концепцияси асосини ташкил этувчи маркетинг назариясидан 
Уз ишлаб чикариш амалиётида яхши фойдалана олмасликлари, бу 
борадаги билим хамда куникмалари етишмаслиги хисобланади.

Кишлок хужалиги махсулотларига бахо белгилаш жараёни 
хужаликлар томонидан ишлаб чикариладиган махсулотларнинг 
Хаки кий ишлаб чикариш харажатларини тахлил килиш ва 
Режалаштирилган сотиш даври учун хисоблаш, бозордаги ракобатчи 
корхона томонидан ишлаб чикариладиган товарлар бахоларини 
тахлил килиш, дехкон бозорлари бахолари билан таккослаш, кайта 
ишлаш сохаси ва биржа бахолари даражаси, узгариши 
иуналишларини урганиш билан бошланиб, тупланган маълумотлар 
асосида хужаликда ишлаб чикариладиган махсулотга маълум
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рентабеллик даражасини хисобга олган холда дастлабки бахо 
белгиланади.

Умуман олганда, кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматларга дастлабки бахо белгилаш (жорий 
бахони асосан бозор белгилайди) турлича шароитларда юз берса-да 
умумий холда ракобатли мухитда ишлайдиган аграр тармок 
корхоналари махсулотларига бахо белгилаш масаласида асосий 
вазифа, бу бахо механизми кандай максадга хизмат килиши керак 
деган саволга жавоб топишдан бошланиши лозим.

Ракобатли бозорларда тарихан карор топган амалиётга асосан 
махсулотлар ва хизматлар бахолари одатда сотувчи ва харидор 
уртасидаги узаро келишувга асосланган холда карор топади. Бунда 
махсулот сотувчилар маълум микдордаги фойда даржасини 
таъминлайдиган бахолардан юкорирок бахони сурашса, харидор эса 
махсулот учун тулашни мулжал килган ёки айни пайтда уртача 
бозорда шаклланган баходан пастрок бахони сурайди ва шу жараёнда 
томонларни кониктирувчи бахо пайдо булади. Лекин, аксарият 
холларда агроресурслар ишлаб чщарувчи йирик саноат корхоналари 
хамма харидорлар учун ягона бахо белгилаш амалиётидан 
фойдаланадилар. Бу уларнинг монопол мавкеи ёки давлатнинг 
антимонопол тадбирлари таъсирида шаклланувчи бахо хисобланади.

Назарий жихатдан ёндашадиган булсак, ишлаб чикарувчининг 
бахо сиёсати, аввало, мамлакат доирасида шаклланган бозор 
типларига бевосита боглик холда олиб борилади. Бундай бозор 
типлари асосан куйидагилардан иборат булади:

Соф ракобат мавжуд булган бозорлар. Бундай бозорлар асосан 
бир хил товарлар билан савдо килувчи ва сон жихатидан жуда куп 
булган сотувчилар хамда харидорлардан иборат булади. Ушбу холат 
асосан кишлок хужалиги махсулотлари бозорларига хос булиб, 
бозорларда бир-бирига ухшаш товарлар ёки товарлар гурухдари 
билан савдо килинади. Масалан, мева-сабзавот, галла, полиз ёки 
чорвачилик махсулотлари бозорлари бунга мисол була олади. 
Республикам® шароитида махсулот етиштирувчи фермер ва дехдон 
хужаликларининг мулкий макоми ва махсулот сотиш иктисодий 
мохияти жихатидан карайдиган булсак, хар бир алохида махсулот 
етиштирувчи (сотувчи) ёки харидор бозор бахолари шаклланишига 
фаол таъсир курсата олмайди. Бундай шароитда сотувчи уртача 
сифатдаги уз товари учун бозордаги уртача баходан юкори бахони
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сурашга имконияти мавжуд булмайди. Харидор эса паст бахони 
сурай олмайди, чунки бозорда шаклланган конъюнктура махсулот 
сотувчига хам, шунингдек, харидорга хам кенг танлов 
имкониятларини таъминлайди.

Хозирги кунда шаклланган мавжуд вазиятлар юзасидан 
бахолайдиган булсак, бундай бозор республикада кишлок хужалиги 
махсулотларининг барчаси учун хос булмасдан, алохида махсулот 
турлари буйича чегараланган. Бунга асосан давлат эхтисжлари учун 
етиштирилувчи пахта хомашёси, бошокди галла, шунингдек пилла 
хомашёсини мисол келтириш мумкин. Бундай холат пахта билан 
галлага давлат эхтиёжлари учун харид килиш тизимининг ёки ягона 
ташкилотнинг (“Туманпилла”) монопол вазияти билан боглик.

Монопол рацобатли бозор. Бундай бозор куплаб сотувчилар ва 
харидорлардан иборат булиб, улар ягона бахо доирасида махсулот 
савдоси билан шугулланмасдан, анча кенг доирадаги бахо сиёсатини 
олиб борадилар.

Бозордаги шаклланган бахолар чегаралари кенглиги, биринчи 
навбатда, сотувчиларнинг харидорга бир хил товарларнинг куплаб 
ассортиментини таклиф этишлари билан боглик. Аник бир турдаги 
товарлар бир-биридан сифати, ташки куриниши, кадоклаш шакли ва 
бошка жихатлари билан фарк килади. Масалан, дехкон бозорларида 
бир хил сифатга ва катталикка эга булган пиёзлар, сараланганлигига 
Караб, ташки куриниши, халтачаларга жойлаб куйилганлиги, 
халтачаларнинг хажми каби хусусиятлари билан харидорни узига 
жалб этади, натижада махсулотнинг бозор бахоси хам узгариб 
туради.

Олигопол бозор. Олигопол ракобатли бозорларда кам 
микдордаги сотувчилар мавжудлиги, уларнинг бахо сиёсатига ута 
сезгирлиги билан характерланади. Бундай бозорлар, одатда, огир 
саноатда ва автомобиль саноатида учрайди ва аксарият холларда 
аграр тармокка хос эмас.

Монопсон бозор. Бундай бозор тури ягона ва жуда кам сонли 
харид килувчи субъектларнинг бозорда мавжуд булиши билан 
изохланади. Монопсон бозорларда бахо аксарият холларда сотиб 
олувчи томонидан белгиланиши боисдан у махсулотнинг хакикий 
бозор бахосини узида акс эттирмайди. Масалан, назарий жихатдан 
бахолайдиган булсак, кандай максадда булишидан катьи назар ягона 
харид килувчи “Пахтасаноат” уюшмаси пахта хомашёсини фермер
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хужаликларидан олдиндан белгиланган ва чегараланган бахоларда 
сотиб олади ва бу монопсон бозорга мисол була олади. Ёки давлат 
буюртмаси буйича фермер хужаликлари томонидан бугдой сотиш 
холатини хам келтириш мумкин.

Соф монополия. Бундай турдаги бозорда, одатда, ягона сотувчи 
мавжуд булади ва бундай бозор кишлок хужалигида учрамаса-да 
аграр тармокда мавжуд. Бунга кишлок хужалиги тармоги учун 
тракторлар сотувчи ёки минерал угитлар ишлаб чикарувчи йирик 
заводларни киритиш мумкин. Соф монополия типидаги бозорнинг 
монополист иштирокчиси томонидан олиб бориладиган бахо сиёсати, 
одатда, давлатнинг атимонопол тадбирлари билан мувофиклаштириб 
борилади.

Шундай килиб, аграр тармок корхоналари учун бахо сиёсати 
масалалари бозор турларига боглик равишда узгариб туради. 
Шаклланган мулкий муносабатлар, хужалик юритиш шакллари, ялпи 
кишлок хужалиги махсулотлари таркибида, хусусий мулкнинг 
салмоги, бозордаги сотувчи ва харидорлар сони, махсулот ишлаб 
чикарувчининг бозор бахосига таъсири каби жихатлари билан бахо 
бериладиган булса, кишлок хужалиги тармогида эркин бозор 
муносабатлари ривожланиши учун барча шарт-шароитлар мавжуд 
деган хулосага келиш мумкин.

Бозор муносабатлари доирасида бахо шаклланадиган 
махсулотлар учун кишлок хужалиги корхоналари доирасида 
дастлабки бахо белгилаш масаласи аник ва содда услубларга таяниши 
лозим. Махсулотга бахо куйиш вазифасини кабул килишда дастлаб 
хар бир кишлок хужалиги корхонаси аник турдаги етиштирилган 
махсулот билан кандай максадни олдига куйганлигини белгилаб 
олиши керак. Чунки, шу белгиланган максад белгиланадиган бахо 
белгилаш учун асос булиб хисобланади. Шунинг учун хам кишлок 
хужалиги корхоналари томонидан, одатда, амалиётда дастлабки бахо 
белгилашнинг куйидаги максадлари кенг таркалган:

- кишлок хужалиги корхонасининг огир молиявий-иктисодий 
холатга тушган даврида ишлаб чикариш фаолиятини давом 
эттиришга иктисодий шарт-шароит (маблагга эга булиш) яратиш 
максадини кузлаган холда:

- кишлок хужалиги корхонасининг жорий йил давомида 
(кишлок хужалиги йили якуни билан) олинадиган фойдаси 
микдорини максимал даражага етказишни кузлаган холда:
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- «ишлок хужалиги корхонасининг маълум бозорларда (масалан, 
супермаркетлар, кайта ишлаш корхоналарига кишлок хужалиги 
махсулотлари етказиб бериш жараёнида) эгаллаган урнини 
кенгайтириш ёки махсулот савдоси жихатидан бозорларда хукмрон 
мавкейга эга булишни кузлаган холда бахо белгилаш максади 
танланиши мумкин.

Кишлок хужалиги корхонасининг молиявий-иктисодий огир 
холатга тушган пайтда молиявий кийин вазиятдан чикишни кузлаган 
холда махсулотларга бахо белгилашида, худудий бозорларда аник 
махсулотлар буйича талаб узгариши ва шаклланган бахолар 
даражасини хисобга олган холда корхоналар уз махсулотларини 
тезрок сотиш оркали маълум микдордаги маблагга эга булиш 
максадида истеъмолчиларни жалб килиш учун паст бахода савдо 
килишларига тугри келади.

Бундай шароитда белгиланган бахо камида, сотувга чикарилган 
махсулотнинг ишлаб чикариш харажатлари ва бозоргача олиб келиш 
билан боглик булган барча сарф-харажатларини коплаши зарур.

Кишлок хужалиги корхонасининг жорий хужалик йили 
давомида олинадиган фойдаси мивдорини максимал даражага 
етказишни кузлаган холда махсулотларга бахо белгилашда, бозорда 
шаклланган энг юкори бахолар билан савдо килиш кузда тутилиб 
корхонанинг якин муддат ичида молиявий ахволи узок муддатли 
молиявий ахволидан устун куйилади.

Кишлок хужалиги корхоналари ишлаб чикарадиган 
махсулотлари хусусиятлари жихатидан маълум бозорларда эгаллаган 
Урнини кенгайтириш ёки махсулот савдоси жихатидан бозорларда 
хукмрон мавкега эга булишни кузлаган холда бахо белгилаш 
борасида имкониятлари анча паст. Чунки, кишлок хужалиги 
махсулотлари, одатда, узининг фирма номларига эга эмаслиги боис, 
ишлаб чикарувчи ёки махсулотнинг кимга (кайси ишлаб 
чикарувчига) тегишли эканлиги тугрисида харидорлар томонидан 
тургун талаб шаклланмайди. Бу холат, айникса, дехкон бозорлари 
оркали махсулот сотувчи хужалик юритувчи субъектларга тегишли 
булади. Шунинг учун хам мазкур услубда асосан аграр тармок 
субъектлари учун махсулот ишлаб чикарувчи йирик саноат 
корхоналари ёки кайта ишлаш корхоналарига, супермаркетларга 
Махсулот етказиб берувчи томонидан уз фирма номига ва русумига
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эга булган махсулотлари билан бозорларни эгаллашга харакат 
килишлари мумкин.

Турли хужалик юритиш шаклидаги кишлок хужалиги 
корхоналари томонидан махсулотларга белгиланаётган бахолар 
бевосита бозордаги талаб даражасига таъсир килади. Одатда талаб 
назарияси доирасида бошка омиллар таъсирини эътиборга олмаганда, 
махсулотнинг бозор бахоси канчалик юкори булса, ушбу махсулотга 
талаб даражаси пасайиб боради ёки аксинча товарлар бахолари 
пасайиши талаб ошишига олиб келади. Умуман олганда, аник I 
турдаги кишлок хужалиги махсулотларига булган бозордаги талаб ' 
даражаси энг юкори бахони белгиласа, бахоларнинг пастки чегараси I 
хар бир кишлок хужалиги корхонасининг индивидуал ишлаб ; 
чикариш харажатлари мивдори билан белгиланади. <

Юкоридагиларни эътиборга оладиган булсак, бозорга | 
чикарилаётган кишлок хужалиги махсулотига белгиланаётган j 
дастлабки бахо хужаликларга уз харажатларини коплаши ва энг \ 
камида оддий такрор ишлаб чикаришни таъминлаш даражадаги j 
фойда олишга имконият яратиши керак. (

К^ишлок хужалиги корхонасининг уз махсулотига дастлаки бахо ■ 
белгилашида ракобатчилар махсулотлари бахолари хам мухим урин { 
тутади. Шунинг учун хар бир хужалик узи учун ракобатчилар » 
кимлигини яхши билиши керак. Ракобатчи хужаликлар махсулотлари ; 
сифати ва бошка курсаткичларни тахдил килиш, ухшаш г 
махсулотларнинг уртача бозор бахоси тугрисидаги маълумотларга эга : 
булиш оркали хужаликлар уз махсулотига бахо белгилаш масаласини s 
хал этиши лозим. Кишлок хужалиги корхоналари уз махсулоти учун 
юкори бахони сураши мумкин, качонки махсулот сифати 
ракобатчилар махсулоти сифатидан юкори булса.

Демак, кишлок хужалиги махсулотлари бахоси хужаликка 
маълум микдордаги фойдага эга булишга имконият бермайдиган бахо 
билан, бозор талаби шаклланишига тускинлик килувчи бахо 
оралигидан танланиши керак. Шу жихатдан хам кишлок хужалиги г 
махсулотлари учун хужаликлар томонидан дастлабки бахо ' 
белгилашда куйидаги услублардан фойдаланишлари максадга ; 
мувофщ (13-расм): i

- щш лок хужалиги корхонасининг махсулот бирлигини ишлаб | 
чикариш учун сарф килган уртача харажатларга фойда микдорини ! 
кушиш йули билан;
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- кишлок хужалиги корхонасининг зарар билан ишламаслигини 
таъминлаган холда бозордаги талаб узгаришини хисобга олувчи 
сотишни рагбатлантирувчи бахо сиёсатини юритиш оркали. Бунда 
хар бир аник махсулот учун бахолар чегараси белгилаб куйилади ва 
бундай чегара энг паст бахо билан талаб микдорини кескин 
камайтириб юбормасдан махсулот сотиш мумкин булган бахолар 
оралигида булади;

- кишлок хужалиги корхонаси етиштирилган махсулотнинг 
узига хос хусусиятларини хисобга олган холда бахо белгилаш 
(масалан, Бахмалнинг олмаси, Хатирчининг майизи, Хоразмнинг 
“гурвак” ковуни харидорлар уртасида сифати ва шунга яраша обруси 
билан ажралиб туради);

- бозорда махсулот сотиш пайтида шаклланган жорий бахолар 
даражасини хисобга олган холда тез узгариб турувчи бахо услубида 
махсулотларга бахо белгилаш каби услублардан фойдаланиш тавсия 
этилади. ____ ________________

Кишлок хужалиги 
корхонасида 
етиштирилган 
махсулотнинг узига хос 
хусусиятларини хисобга 
олган холда бахо 
белгилаш оркали 
(нисбатан юкори 
бахолар билан сотиш )

% s i s

i-i * /I
Хужаликнинг зарар билан 

ишламаслигини таъминлайдиган ва 
бозор талаби узгаришини хисобга 
олувчи сотишни рагбатлантирувчи 
бах,о сиёсатини юритиш оркали. 
Бунда аник махсулот учун бахолар 
чегараси белгилаб куйилади

Кишлок хужалиги 
корхонасининг махсулот 
бирлигини ишлаб 
чикариш учун сарф 
килган Уртача ишлаб 
чикариш харажатларига 
фойда микдорини кушиш 
йули билан

Кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорида махсулот сотиш пайтида 
шаклланган жорий бахолар 
даражасини хисобга олган холда 
тез учгариб турувчи бахо услубида 
махсулотларга оператив бахо 
белгилаш услуби

13-расм. ^ишлок хужалиги махсулотлари учун хужаликлар 
томонидан дастлабки бахо белгилаш услублари16

6 Манба: М уаллифнинг тадкикотлари асосида ишлаб чикилган.
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Тавсия этилаётган услублар асосида кишлок хужалиги 
корхоналари етиштирилган ва бозорга таклиф этилаётган 
махсулотларига дастлабки бахони куйишади, аммо асосий бахо 
бозорда шаклланади. Жумладан, эрта етиштирилган ва бозордаги 
янги махсулотларга бахо куйиш; махсулотлар турлари доирасида 
бахо белгилаш; географик принцип буйича бахо белгилаш; маълум 
микдордаги чегирмалар билан бахо белгилаш; сотишни 
рагбатлантирувчи бахоларни белгилаш мумкин. Аммо хар кандай 
шароитда хам юкорида тилга олинган услублар бахо белгилаш 
асосини ташкил этади.

Сотишни рагбатлантирувчи бахо белгилашда, кишлок хужалиги 
корхоналари катта микдорда улгуржи сотиб олувчилар учун алохида 
чегирмалар, олдиндан утказилган туловлар учун ёки бошка савдо 
хусусиятлари доирасидаги муносабатлар буйича чегирмалар 
белгилашлари мумкин. Шу билан бирга тадкикотларга кура кишлок 
хужалиги корхоналари томонидан махсулотга бахо белгилаш, 
корхона рахбари ва мутахассислардан маълум билим, тажриба ва 
куникмаларга эга булишни талаб этади. Шунингдек, бу жараён ишга 
ижодий ёндашиш ва ишбилармонлик карорларининг шаклланишига 
замин яратади.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори фаолияти тахлилларига 
кура, мева-сабзавот, полиз, картошка, чорвачилик махсулотлари 
буйича кишлок хужалиги корхоналари учун, бугунги кунда бозордаги 
ракобат курапга асосан нарх омили оркали юз бермокда. Чунки, 
талабга таъсир этувчи куплаб омиллардан энг кучли таъсир этувчиси 
сифатида истеъмолчилар даромадлари даражаси хисобланади.

Бундай шароитда энг самарали тадбир ишлаб чикариш 
харажатларини камайтириш эвазига фойда мивдорини 
купайтиришдир. Аммо, бу фермернинг муаммосини тулик хал этиш 
имконини бермайди. Фикримизча, нафакат кишлок хужалиги 
махсулотлари ишлаб чикарувчилар уртасида истеъмолчилар учун 
ракобат кураши, балки кишлок хужалиги махсулотларини кайта 
ишловчи субъектлар уртасида хам ракобат пайдо булишини 
таъминловчи механизмлар жорий этилиши лозим.

Юкоридаги фикрлардан назарий хулоса киладиган булсак, 
бозорда ракобатли мухдт мавжуд булган шароитида тадбиркорлар уз 
даромади мивдорини ошириш максадида кишлок хужалиги 
махсулотларини бахо хамда энг юкори харажатлар тенглашган
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нуктага кадар ишлаб чикариш жараёнини давом эттиради. Ушбу 
жараёнда аграр тармокда ишлаб чикаришга жалб этилган барча 
мухим ресурслардан (ер, сув, техника, иш кучи) фойдаланиш 
иктисодий самарадорлиги энг макбул даражага етади.

Аграр тармок субъектлари бахо механизми оркали жорий фойда 
микдорини ошириш ёки ортикча сарф-харажатларни камайтириш 
максадида, бахолар билан энг юкори харажатлар тафовутини 
таъминлайдиган нисбатдаги ресурслар таксимотига интилади. Ушбу 
интилиш агроресурслар, агрохизматлар ва кишлок хужалиги 
бозорлари ривожланиши уртасидаги мутаносибликка эришишда 
мухим восита хисобланади. Бунда кишлок хужалиги махсулотлари 
ишлаб чикарувчилар ва агроресурслар сотувчи тармоклар хамда 
агрохизматлар курсатувчи бугинлар юкори даражадаги даромад олиш 
максадида бахо механизми оркали мустакил иктисодий фаолият 
юритишни харакатлантирувчи кучга айланиши лозим.

Тахлилларга кура, агрофирмалар доирасида мева-сабзавот 
махсулотлари ва узум ишлаб чикарувчиларнинг агрофирмаларга 
ишончини сундираётган масалалардан бири бу бахо масаласидир. 
Дехкон кайта ишловчиларга бозордаги уртача бахолардан анча кам 
булган бахоларда махсулот сотиши узок муддатдаги максадлар 
доирасида бахолайдиган булсак, иккала томон учун фойдали 
хисобланмайди.

Тугри, кайта ишлаш корхоналарига одатда сифати паст, 
бозоргирлик хусусиятига эга булмаган мевалар ва сабзавотлар 
сотилади, лекин бахо жуда паст булиши ишлаб чикариш жараёнига 
катта иктисодий зарар келтиради. Бахо тизимдаги бундай 
номутаносиблик туфайли махсулот етиштирувчиларда 
агрофирмаларга ишонч пасайишига олиб келиши мумкин. Бу холат уз 
Урнида агрофирмалар таркибидаги кайта ишлаш корхоналарининг 
Кувватларидан фойдаланиш самарадорлиги пасайишига сабаб булади.

Агроресурслар бозори таркиби жихатидан хам, шунингдек, 
ресурсларга бахо шаклланиши нуктаи назаридан хам узига хос 
хУсусиятлари билан ажралиб туради. Шу жихатдан хам эркин бозор 
тамойилларининг амал килиши мазкур бозорда бир катор чекловлар 
билан богликлиги ва бозор томонидан бошкарилиши мураккаб 
булган иктисодий муносабатлар мавжудлиги билан изохланади. 
Жумладан, агроресурсларнинг мухим таркибий кисми хисобланувчи 
еР ва сув ресурсларидан фойдаланиш хамда уларнинг бахолари
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шаклланиши масаласи жуда мураккаб булиб, бахо механизми оркали 
респубикамиз шароитида ушбу ресурслардан самарали 
фойдаланишни йулга куйиш имкониятлари чекланган.

Бунга кишлок хужалигида эркин ер бозори мавжуд эмаслиги, 
сув ресурсларининг давлат мулки булган ердан фойдаланиш билан 
бевосита богликлиги ва хусусий мулк объекта булиши учун шарт- 
шароитлар мавжуд эмаслиги каби асосий холатларни келтириб утиш 
мумкин.

Агроресурслар бозори таркибида узига хос хусусиятга эга 
булган мехнат ресурслари бозори фаолияти хам масалага жидций 
ёндашишни такозо этади. Иш кучи бахоси мехнат бозорида 
шаклланган талаб ва таклиф асосида тартибга солинса-да, масаланинг 
республикамиз шароитидаги узига хос жихати шундаки мехнат 
ресурслари доимий равишда табиий усиб бориш тенденциясига эга 
булган бир пайтда асосий кисми кишлок жойларда шаклланган хамда 
паст даражадаги миграцион хусусиятга эга. Ёки иш кучи 
етишмайдиган худудларда иш кучининг мавсумий миграцияси учун 
зарур инфратузилмалар (мавсумий ишчиларни вактинчалик яшаш 
жойлари билан, сув, электр энергияси, газ билан таъминлаш 
масалалари) етишмаслиги хам масалани мурккаблаштиради.

Демак, мехнат ресурсларининг жойлашуви, зичлиги 
республикамиз худудлари буйича катта тафовутларга эга булган бир 
шароитда, мехнат ресурсларининг паст даражали анъанавий 
миграцион фаоллиги иш кучидан фойдаланиш самарадорлигини 
пасайтиради.

Бошка агроресурслардан фаркли уларок ишлаб чикариш 
жараёнига жалб килинмаган мехнат ресурсларидан самарали 
фойдаланиш -  аграр тармок корхоналари учун бевосита иктисодий ва 
жамият учун билвосита иктисодий масала булмасдан, балки жамият 
доирасида хал этилиши устувор булган йирик ижтимоий ва 
иктисодий масала хисобланади.

Ишлаб чикариш жараёнига жалб этилмаган мехнат ресурслари 
одатда малакасиз ёки паст малакали иш кучи булиб, бу холда 
малакасини ошириш, кайта тайёрлаш талаб этилади. Бу эса, У3 
навбатида, тегишли ташкилий-иктисодий шарт-шароитлар, маълум 
сарф-харажатлар ва вакт талаб этади. Аммо, бу масаланинг факатгина 
бир томони. Масаланинг иккинчи мухим томони, жамиятда бозор
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талаб киладиган сохаларда янги иш уринлари яратиш билан бевосита
боглик.

Иктисодиёт фани назарияси классик йуналишларидан бири 
булган Кейнсчилар фикри буйича, бозор шароитида т^ла бандликни 
кафолатловчи универсал механизм мавжуд эмас. Ушбу концепция 
намоёндалари фикрича иш кучи бахоси мехнат бозорини тартибга 
солиш имконига эга эмас. Шунинг учун хам мехнат бозори барча 
мамлакатларда давлат томонидан иктисодий, молиявий, хукукий ва 
бошка дастаклар билан тартибга солинади.

Юкоридаги холагни содда килиб таърифлаганда -  мехнат 
бозорида ишчи кучига талаб шаклланиши иш кучи бахосини 
пасайтириш йули билан эмас, балки янги иш уринлари яратиш билан 
мувозанатга келтирилиши лозим. Бу, биринчи навбатда, давлатнинг 
иктисодий, молия-кредит, солик ва хукукий дастаклари оркали 
амалга оширилади.

Аграр тармокда мехнат бозорини ривожлантириш 
йуналишидаги давлатнинг рагбатлантирувчи дастаклари 
Куйидагилардан иборат булиши максадга мувофик (14-расм):

Аграр тармокда мехнат бозорини 
ривожлантириш йуналишлари

Аграр тармокда мавжуд мещют 
ресурслари доирасида бандлик 
Даражасининг усишини 
рар5атла|ггириш ва янги иш уринлари 
ташкил этиш давлат дастурлари 
Доирасида

Аграр тармок учун малакали иш 
кучини тайёрлаш, кайта тайёрлаш 
ва мунтазам равишда малакасини 
ошириб боришга каратилган 
давлат дастурлари доирасида

Даврий ва табиий ишсизлик 
мавжудпигини хисобга олган х,олда 
ишсизликни давлат томонидан 
ижтимоий сутурталаш тадбирлари 
оркали

Ишсизлик даражасини камайтиришга 
й)шалтирилган иш кучи экспорта 
дастурлари доирасидаги самарали 
тадбирларни амалга ошириш оркали

14-расм. Аграр тармокда мехнат бозорини ривожлантиришда 
давлатнинг рагбатлантирувчи асосий тадбирлар17

Манба: М уаллиф тадкикотлари асосида ишлаб чикилган.
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- аграр тармокда мавжуд мехнат ресурслари доирасида бандлик 
даражасининг усишини рагбатлантириш ва янги иш уринлари ташкил 
этиш давлат дастурлари доирасида;

- аграр тармок учун малакали иш кучини тайёрлаш, кайта 
тайёрлаш ва мунтазам равишда малакасини ошириб боришга 
каратилган давлат дастурлари доирасида;

- даврий ва табиий ишсизлик мавжудлигини хисобга олган 
холда ишсизликни давлат томонидан ижтимоий сугурта килиш 
борасидаги тадбирлар доирасида;

- ишсизлик даражасини камайтиришга йуналтирилган иш кучи 
экспорта дастурлари доирасидаги тадбирларни амалга ошириш 
максадга мувофик.

Шунингдек, республиканинг табиий экстремал шароитлар 
мавжуд булган (чул худудлари) худудларида мехнат килаётган 
ходимларни моддий рагбатлантирувчи коэффициентларни жорий 
этиш хам бир томондан иш кучи бахоси оркали мехнат бозорини 
тартибга солиш тадбирлари булса, иккинчи томондан алохида 
худудлар ресурсларидан самарали фойдаланиш максадларига хам 
хизмат килади. Масалан, стационар ижтимоий инфратузилма 
объектларини барпо этиш кийин булган (талаб камлиги ва унинг 
мунтазамлиги нобаркарор булганлиги туфайли иктисодий жихатдан 
узини окаламайдиган) чул худудларида кишлок хужалиги ишлаб 
чикариши сохасига жалб килинган мехнат ресурсларини 
рагбатлантириш иш хакига кушимча сифатида турли 
коэффициентлар белгилаш ёки ижтимоий химоя тадбирлари оркали 
амалга оширилиши лозим. Чунки чул-яйлов худудлари 
республикамизда катта майдонини эгаллаб (жами кишлок хужалигига 
ярокли ерларнинг деярли учдан бир кисми) ушбу худудлар иктисодий 
салохиятидан хам самарали фойдаланиш талаб этилади.

3.2. Киш лок хужалиги махсулотлари, агроресурс ва 
агрохизматлар бозорлари ривожлантиришининг ишлаб чикариш 

самарадорлигига таьсирини бахолаш

Ишлаб чикариш ва хизматлар курсатиш сохаларида эркин бозор 
тамойиллари жорий этилиши жамиятнинг баркарор иктисодий 
ривожланиши билан боглик муаммоларини тулик ёки асосий 
кисмини хал этади деган назарияни илгари сурган иктисодий назария 
асосчиларидан бири Адам Смит 1776 йилда узининг “Миллатлар
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бойлиги ва табиати тугрисида тадкикотлар” асарида алохида 
таъкидлаган х,олда, моддий ва номоддий неъматлар ишлаб чикариш 
сохдларида ракобат килувчи субъектлар факатгина уз фойдаси 
мивдорини ошириб бориш учун хдракат килишади, аммо бир 
вакгнинг узида “Куринмас куллар” оркали жамият манфаатлари учун 
хизмат килишини назарий жихатдан исбот килиб берган18.

Кейинчалик бошка иктисодчи олимлар хам иктисодиёт 
тармокларидаги соглом иктисодий ракобат мамлакатнинг иктисодий 
ривожланиши учун бекиёс даражали ички харакатлантирувчи куч 
эканлиги илмий жихатдан асосланган. К,ишлок хужалиги 
махсулотлари ишлаб чикариш жараёни, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларидаги соглом иктисодий ракобат, ишлаб 
чикаришга жалб этилган ресурслардан самарали фойдаланиш ва 
самарасиз сарфларни чеклашнинг ишлаб чикарувчи, натижада 
жамият учун энг макбул механизми оркали амал килиши назарий 
жихатдан исбот килинган.

Тадбиркорликни ривожлантириш асосида пайдо булувчи 
“Куринмас куллар” назариясининг амал килиш механизмлари сунгги 
3-4 юз йилликлар мобайнида дунё иктисодчи олимлари томонидан 
тан олинган ва аксарият ривожланган мамлакатларда реал 
иктисодиётнинг асосини ташкил этади.

Республикамиз аграр тармогида амалга оширилаётган 
иктисодий ислохотларнинг асл мохияти хам иктисодиётдаги 
“Куринмас куллар” ёрдамида жамиятни иктисодий ривожланишнинг 
юксак погоналарига олиб чикишга йуналтирилган. Хусусан, кишлок 
хужалигида хусусий мулкка асосланувчи фермер хужаликлари 
ташкил этилиб, фермерликни ривожлантириш давлат томонидан хар 
томонлама куллаб-кувватланиши асрлар давомида инсоният 
томонидан яратилган икгисодий назарияларга асосланганлиги 
бугунги кунда исбот талаб килмайди.

Бозор тамойиллари асосидаги агроресурсларнинг эркин 
айирбошланиши ва моддий хамда номоддий ишлаб чикариш 
жараёнига жалб килиниши оркали, аграр бозорнинг барча 
Инггирокчилари фойда олиши назарий жихатдан мумкин булади. 
Бозор хужалиги субъектларининг фойда билан баркарор фаолият 
олиб боришидан эса жамият манфаатдор булади.

18
Смит А. Исследование о природе и причинах богатства народов. Пер. с английского. -  

м  С оцэгиз,-1962. -96 с.
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Эркин бозор оркали таксимланган холда ишлаб чикариш 
жараёнида иштирок этаётган агроресурслар аграр тармок 
корхоналари иктисодий фаолиятини мустахкамлаши билан бир 
каторда жамият учун максимал даражада иктисодий кайтим беради. 
Айни пайтда ресурсларнинг самарасиз сарф килиниши олди олингани 
сабабли, аграр бозорнинг бошка иштирокчилари ёки жамият 
доирасида фаолият юритувчи ишлаб чикарувчи субъектлар учун кам 
макбул иктисодий шароитлар яратиб беради. Аммо, бу вазият 
факатгина согдом иктисодий ракобатли бозорлар доирасидагина юз 
бериши мумкин.

Таъкидлаш лозимки, соф ракобатли бозорлар доирасидаги 
иктисодий муносабатлар жамиятнинг барча муаммоларини, айникса, 
тупланиб борувчи ижтимоий муаммоларини хал килиши мумкин 
эмаслиги бугунги кунда тан олинган. Шу жихдтдан хдм эркин бозор 
тамойиллари асосида фаолият юритувчи иктисодий тизимни 
рагбатлантиришда жамиятнинг ижтимоий муаммоларини хал килиш 
кузда тутилмаслиги хам мумкин.

Тижорат асосига куйилиши мумкин булмаган купчилик 
ижтимоий масалалар барча мамлакатлар ва турли иктисодий 
тизимларда хам давлат томонидан хал этилади. Шу билан бирга 
эркин бозор амал киладиган иктисодий тизимга утаётган 
мамлакатларда (утиш даврида) макроиктисодий жараёнларни 
мувофиклаштиришда давлатнинг урни жуда сезиларли булиши 
лозимлигини тажрибалар исбот килган. Жумладан, Узбекистон 
Республикасй иктисодиётини ислох килиш мисолида буни яккол 
куриш мумкин.

Республикамизнинг Биринчи Президента И.А. Каримовнинг 
"Жахон молиявий-иктисодий инкирози, Узбекистон шароитида уни 
бартараф этишнинг йуллари ва чоралари" асарида хозирги замон 
иктисодиётида давлатнинг мувофиклаштирувчи ролидан фойдаланиш 
зарурати узининг исботини топганлиги атрофлича асосланади. 
Хусусан: “Узбекистонда кабул килинган узига хос ислохот ва 
модернизация модели оркали биз уз олдимизга узок ва давомли 
миллий манфаатларимизни амалга ошириш вазифасини куяр эканмиз, 
аввало, "шок терапияси" деб аталган усулларни бизга четдан туриб 
жорий этишга каратилган уринишлардан, бозор иктисодиёти узини- 
узи тартибга солади, деган ута жун ва алдамчи тасаввурлардан воз 
кечдик.
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Маъмурий-буйрукбозлик тизимидан бошкарувнинг бозор 
тизимига утиш жараёнида тадрижий ёндашувни, "Янги уй курмасдан 
туриб, эскисини бузманг" деган хаётий тамойилга таянган холда, 
ислохотларни изчил ва боск,ичма-боскич амалга ошириш йулини 
танладик.

Энг мухими, парокандалик ва бошбошдоклик таъсирига тушиб 
крлмаслик учун утиш даврида айнан давлат бош ислохотчи сифатида 
масъулиятни уз зиммасига олиши зарурлигини биз узимизга аник 
белгилаб олдик.

Мамлакатимизнинг узок ва давомли манфаатлари такозо этган 
Холатларда ва кескин вазиятлардан чикиш, улар тугдирадиган 
муаммоларни хал этиш зарур булганда икгисодиётда давлат 
томонидан бошкарув усуллари кулланди ва бундай ёндашув охир- 
оцибатда узини тула о клади”, -деб таъкидлаган эдилар19.

Демак, хозирги замон бозор икгисодиёти нафакат эркин 
ракобатга асосланган либерал иктисодиёт тамойиллари оркали, балки 
давлатнинг маълум маънодаги ва чегаралардаги мувофицлаштирувчи 
ролидан фойдаланишни такозо этмовда.

Аммо, бу ерда унутмаслик керакки хар бир жамият ва хар 
щандай иктисодий тизим мукаммал эмас, у доимий равишда 
янгиланиб боради. Янгиланиш жараёни эволюцион йуллар билан юз 
бергани холда жамият ва иктисодий тизимдаги асосий конунлар 
эртами-кечми кейинги ривожланиш учун тусик була бошлайди. 
Чунки, жамият алохида хусусиятларга эга булган, узини-узи 
Химоялаш кобилиятини намоён этувчи тизим хисобланади. 
Эволюцион й^л билан тупланиб борувчи муаммолар, вакти келиб 
жамиятда силжишларга (сакрашга) олиб келади. Бу жараён 
Жамиятдаги маънавий кадриятлар, миллий анъаналар таъсирида тинч 
йуллар билан ёки ижтимоий тартибсизликлар билан хам кечиши 
мумкин.

Бу борликнинг фалсафий диалектик ривожланиш конунияти 
булиб, бунда иктисодий тизим даврий равишда (цикл) ривожланиб 
боради. Иктисодий инкирозлар, одатда, жамият учун маълум 
мудцатда катта иктисодий муаммолар пайдо килса-да, умуман 
олганда тарих учун ижобий холат хисобланади. Чунки, ижтимоий 
ишлаб чикариш муносабатлари доирасидаги эскирган ва замон

Каримов И.А. Ж ахон молиявий-икгисодий инцирози, Узбекистон шароитида уни 
бартараф этишнинг йуллари ва чоралари. -Т .: Узбекистон, 2009. -7  б.



талабига жавоб бермай колган конуниятлар, механизмлар баркам 
топади, янгиланади хамда кейинги ривожланиш жараёни учун шарт- 
шароитлар яратади.

Агроресурслар ва агрохизматлар асосан кишлок хужалиги 
ишлаб чикариши жараёнида иштирок этиши хдмда хизмат килиши 
боисдан улардан самарали фойдаланиш, аввало, ресурсларнинг 
ишлаб чикарувчилар ва хизмат курсатувчилар уртасидаги макбул 
нисбатларда таксимоти учун иктисодий ва хукукий шароитлар 
яратилиши талаб этилади. Бу назарий жихатдан кандай холат?

Бу мавжуд агроресурсларнинг шаклланган ресурслар бозори 
оркали дехкон ва фермер хужаликлари уртасидаги шундай 
таксимоти-ки, бунда мавжуд ресурслар ишлаб чикарувчига хам, 
шунингдек, жамиятга хам максимал даражада фойда келтирувчи 
нисбатда тармоклар х,амда ишлаб чикариш бугинлари уртасида 
таксимланган булади. Яъни, буни кишлок хужалигига ярокли ер 
майдонлари мисолида карайдиган булсак, мавжуд ер майдонлари 
экин турлари ва хужалик юритиш шакллари уртасида экин майдони 
бирлиги хисобига энг куп фойда келтирувчи нисбатда таксимланган 
такдирда самарали таксимот сифатида бахолаш мумкин. Чунки, экин 
майдонларидан бир кисми шаклланган бозор талаби шароитида 
камрок фойда келтирувчи бошка экинлар учун банд килиниши, 
фермер ёки дехкон хужалигининг оладиган умумий фойдаси микдори 
камайишига олиб келади ва бу ресурслардан фойдаланиш иктисодий 
самарадорлиги пасайишида намоён булади.

Демак, бу холда фермер ёки дехкон хужалигининг иктисодий 
ах,волини ёмонлаштирмасдан туриб, хужаликларга тегишли булган 
турли кишлок хужалиги экинлари майдонлари мивдорини 
узгартириш мумкин эмас. Айни ушбу холат назарий жихатдан ер 
ресурсларининг кишлок хужалиги экинлари уртасида самарали 
жойлаштирилганлигини ва натижада ердан самарали фойдаланиш 
имкони тугилганлигини билдиради.

Аммо, юкоридаги холат микроиктисодий даражада юз берган 
вазият булиб, у жамият манфаатларини тулик хисобга олмаслиги 
мумкин. Ёки кишлок хужалиги ишлаб чикаришида фермер ва дехкон 
хужаликлари даражасида эришилган микроиктисодий макбул 
самарадорлик жамиятнинг ижтимоий-иктисодий ривожланиши учун 
мустахкам асос булиши билан бир каторда умумжамият 
манфаатларига хар доим хам мос келмаслиги мумкин. Масалан, галла
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мустакиллиги доирасида давлат эхтиёжлари учун галла ёки пахта 
етиштиришни мисол сифатида келтириш мумкин. Бу вазиятда 
жамият манфаатлари нуктаи назаридан ёндашилмокда.

Аммо, бозор муносабатлари ишлаб чикаришнинг 
микрошсгасодий куламда хам етарли даражадаги фойдалилик 
курсаткичларига эга булишини такозо этади, акс холда ишлаб 
чикариш жараёнини давом эттириш издан чикади ёки кераксиз 
ортикча сарф-харажатлар олдини олиш имкони пасайиб, махсулот 
сифати ва натижада ишлаб чикариш иктисодий самарадорлиги 
пасайиши кузатилади. Демак, бундай холатда жамият манфаатлари 
доирасида махсулот ишлаб чикарувчи фермер хужаликларига давлат 
томонидан самарали рагбатлантириш тизими жорий этилиши керак 
булади. Бу механизм солик, моддий-техника таъминоти тизими ёки 
тугридан-тугри бахолар оркали фермерларни давлат эхтиёжлари учун 
махсулот етиштиришга рагбатлантириши лозим.

Бу ерда таъкидлаш лозимки, етиштирилган кишлок хужалиги 
махсулотларига бозорда талабнинг мавжудлиги ва талаб хажми 
катталиги, товар ишлаб чикарувчининг юкори бахоларда уз 
махсулотларини сота олишини хамда юкори даражадаги фойда 
олишини кафолатлай олмайди. Чунки, бунинг учун кишлок хужалиги 
махсулотларини сакловчи жихозланган омборхоналарга, яхши йулга 
куйилган транспорт тизимига, ракобат мухитида фаолият юритувчи 
савдо воситачи хамда тайёрлов корхоналарга эга булиш, янги 
технологияларга эга булган кишлок хужалиги махсулотларини кайта 
ишлаш тармокларини ривожлантириш талаб этилади. Айникса, 
тайёрлов ва кайта ишлаш корхоналари тизимида ракобат мухдти 
етишмаслиги мева-сабзавот, сут махсулотлари етиштирувчи фермер 
ва дехкон хужаликлари иктисодий ахволига салбий таъсир этади.

Айни пайтда агрохизматлар бозорлари хам агроресурслар 
бозорлари ривожланиши билан бевосита боглик холда фаолият 
юритади. Бугунги кунда республикамиз аграр тармоги ресурслар 
бозорида асосий турдаги ресурс ишлаб чикарувчи тармокларнинг 
монопол вазияти ресурс таксимотининг эркин бозор тамойиллари 
буЙича амал килишига тусик булади.

Эркин иктисодий ракобат мавжуд булган шароитда 
агроресурслардан фойдаланиш иктисодий самарадорлигини ошириш 
нмкониятлари, кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ишлаб 
чикарувчи субъектлар ва агрохизмат сохалари корхоналари фойда
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я
олиш максадида мустакил фаолият юритиши оцибатида вужудга 
келади. Одатда аграр тармокдаги хужалик юритувчи субъектларда 
ишлаб чикариш жараёнида махсулот ва хизматлар бирлиги хисобига 
тугри келадиган сарф-харажатларнинг энг юкори чегараси махсулот 
ва хизматларга шаклланган 5фтача бозор бахосига тенглашгунга 
Кадар агроресурслардан фойдаланиш давом этади. Бу бозорнинг 
классик талаби булиб, бозор субъектининг мустакил иктисодий 
фаолият юритиши асосини ташкил этади.

К^ишлок хужалиги корхоналари, агроресурслар ишлаб чикарувчи 
саноат корхоналари ва хизмат курсатувчи соха субъектлари учун 
оддий хамда кенгайтирилган такрор ишлаб чикариш жараёнини ва 
фойда олиш имкониятини таъминлайди. Шунингдек, айни пайтда 
агроресурслар, кишлок хужалиги махсулотлари ва агрохизматлар 
истеъмолчилари талабини етарли даражада кондириш имконини хам 
берадиган ресурслар таксимоти вужудга келади. Аграр тармокда 
ишлаб чикариш ва хизматлар курсатиш сохаларига инвестициялар 
жалб килиш жозибадорлиги мавжуд булади.

Хозирги замон иктисодиёти хусусияти ва бозордаги ракобат 
асосини, биринчи навбатда, махсулот хамда хизматлар ишлаб 
чикаришдаги ресурслар сарфини тежаш, ортикча сарф- 
харажатларнинг олдини олишга каратилмокда. Бу ракобат курашида 
устунликка эга булиш ва ишлаб чикариш жараёнини давом 
эттиришнинг энг содда хамда самарали усули хисобланади. Чунки, 
мехнат унумдорлиги ва махсулот сифатини ошириш мураккаб 
технологияларни талаб этиб, ишлаб чикаришни замонавий 
технологиялар билан жихозлаш куп микдордаги молиявий ресурслар 
хамда вакт талаб этиши боисдан ривожланиб келаётган давлатлар 
учун тезликда эришиш кийин булган вазифа хисобланади. 
Шунингдек, эркин бозордаги ракобат курашида устунликка эришиш 
учун аграр бозор субъектлари нафакат замонавий технологиялар, 
шунингдек, малакали, эркин бозор шароитида ишлаш куникмасига 
эга булган мутахассисларга хам эга булиши лозим. Бундай холатлар 
миллий иктисодиёт тез муддатда юксалишига ва ишлаб чикариш 
муносабатларининг такомиллашиб боришига тусик булувчи омил 
хисобланади.

Ишлаб чикаришнинг иктисодий самарадорлиги иктисодий 
категория сифатида, одатда, кишлок хужалигида ишлаб чикаришга
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сафарбар этилган ресурслар сарфи бирлиги хисобига олинган соф 
молиявий-йктисодий натижалар оркали ифодаланади.

Кишлок хужалигида асосий агроресурс сифатида ер ва мехнат 
сарфи майдонга чиксада, дехкон хамда фермер хужаликлари 
фаолияти шароитида мехнат ресурсларидан фойдаланишдаги 
иктисодий, статистик ва хукукий номутаносибликлар мехнат 
ресурсларидан икгисодий тахдил объекта сифатида фойдаланиш 
ишончлилигини бир кадар пасайтиради (амалдаги мехнат 
ресурсларидан фойдаланиш ва жонли мехнат сарфини хисобга олиш 
тизимидаги масалалар). Шу боис ресурслар иктисодий 
самарадорлигини тахдил щ лиш да асосий ресурс сифатида кишлок; 
хужалиги ер майдонларидан фойдаланиш максадга мувофик.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигини таъминлаш 
фермер хамда дехкон хужаликлари доирасидаги ишлаб чикариш 
самарадорлигига таъсири -  ишлаб чикариш, хусусан, агротехнологик 
тадбирларни амалга ошириш, агроресурслардан фойдаланиш; 
ижтимоий-иктисодий жараёнларнинг самарадорлиги куринишида 
намоён булади.

Кишлок хужалиги ишлаб чикариш самарадорлиги 
агроресурслардан фойдаланишнинг сифат ва микдор жихатдан 
эришилган натижаларини узида акс эттириб, ишлаб чикариш - 
хужалик (кишлок хужалиги экинлари хосилдорлиги, чорва моллари 
махсулдорлиги, мехнат унумдорлиги ва бошкалар), агротехнологик 
(экинларни парваришлаш буйича агротехник тадбирларни уз вактида 
ва сифатли утказиш), иктисодий курсаткичлар (фойда, рентабеллик, 
ресурслар сарфи бирлиги хисобига тугри келадиган фойда микдори), 
ижтимоий курсаткичлар (ходимларнинг уртача иш хаки микдори, 
ходимлар учун яратилган иктисодий ва ижтимоий шарт-шароитлар ва 
бошка шу кабилар) билан бахщанади.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигини 
таъминлашнинг кишлок хужалиги ишлаб чикариши самарадорлигига 
таъсири, аввало, назаримизда:

- иктисодий курсаткичлар тизими оркали ишлаб чикариш 
самарадорлигини оширишнинг иктисодий мохияти доирасида 
Шаклланувчи муносабатларни узида акс этгириши;
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- ишлаб чикариш муносабатлари тизимининг барча элементлари 
узвийлигида, ишлаб чикариш натижаларининг сифат ва микдорини, 
агроресурслардан фойдаланишнинг бошка к)фсаткичларини объектив 
акс эттириши;

- кишлок хужалиги ишлаб чикаришининг, агроресурслар бозори 
хамда хизмат курсатиш сохаси ривожланиши даражасига богликлиги 
ва аксинча агрохизматлар ва аргоресурслар бозорлари ривожланиши 
кишлок хужалиги ривожланиши даражасига боглшушгини яккол акс 
эттириши;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши оркали фермер ва дехкон 
хужаликлари доирасидаги ишлаб чикариш самарадорлигини ошириш 
омиллари, сабаблари, имкониятлари ва мавжуд хавф-хатарларни 
бошкариш хусусиятларини узида намоён килиши лозим.

Фермер ва дехкон хужаликлари доирасида ишлаб чикариш 
самарадорлиги, аввало, ресурслар тежамкорлиги тизими оркали 
намоён булади. Бу эса агроресурслар бозоридаги ракобат мухити 
мавжудлиги оркали агроресурслар сифати ва уртача бозор бахоси 
даражасининг кишлок хужалиги тармоги талабларига жавоб 
беришига боглик. Яъни, фермер замонавий техника ва технологиялар 
билан жихозланган ишлаб чикариш жараёни доирасидагина тежамкор 
хамда иктисодий самарали ишлаб чикаришни йулга куйиши мумкин. 
Бунинг учун эса замонавий техникаларни нисбатан арзон бахоларда 
хамда самарали тизим оркали фермерга етказиб беришини 
кафолатлайдиган ресурслар бозори фаолияти талаб этилади.

Бошкача изохдайдиган булсак, кишлок хужалиги ишлаб 
чикаришининг ресурслар билан таъминоти даражаси ишлаб чикариш 
самарадорлигини белгилайди ва аксинча. Шу муносабат билан 
кишлок хужалиги ишлаб чикариши самарадорлиги курсаткичларига 
бахо беришда, хизмат курсатиш ва ресурс етказиб бериш сохаси 

корхоналарининг ривожланиши даражасини хам хисобга олиш талаб 
этилади.

Демак, кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб чикаришни бозор 
талаблари даражасида купайтириш ва сифатини яхшилаш куп 
жихатдан агроресурсларни бозор тизими оркали самарали таксимлаш 
хамда улардан фойдаланишни ташкил этиш хисобига амалга 
оширилиши керак. Чунки, фермер ва дехкон хужаликлари молиявий 

имконияти чегараланган холатда киммат ресурсларни харид килиш да
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тулов кобилияти пасайиши юз беради ва бу уз урнида ишлаб чикариш 
самарадорлиги пасайишига олиб келади.

Фермер ва дехкон хужаликларида кишлок хужалиги ишлаб 
чикариши иктисодий самарадорлигини ошириш нафакат юкори 
унумли замонавий техникалар, машиналар, технологиялар билан 
куроллантириш, ишлаб чикариш комплекс механизациялаш, фан- 
техника тараккиёти натижаларидан кенг фойдаланиш билан 
белгиланади, балки ишлаб чикаришнинг ижтимоий шарт-шароитлари 
билан хам белгиланади.

К,ишлок хужалигида ишлаш куникмаси ва малакасига эга булган 
мутахассислар хамда уларнинг маънавий-техник савиясини ошириш, 
моддий рагбатлангириш механизмларини такомиллаштириш, бир суз 
билан айтганда инсон омилини фаоллаштириш катга ахамиятга эга 
булади.

Дехкон ва фермер хужаликлари фаолияти шароитида кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресуслар ва агрохизматлар бозорларини 
ривожлантиришнинг ишлаб чикариш самарадорлигига таъсири яккол 
намоён булиши билан бирга катор омиллар хам борки уларнинг 
таъсирини бозордаги талаб ва таклиф конуниятлари билан бахолаш 
анча мурккаб. Жумладан, бозорлар оркали фермер ва дехкон 
хужаликларида ишлаб чикаришга жалб килинадиган ресурслар, 
доимий ва мавсумий иш кучидан фойдаланиш, кишлок хужалиги 
ишлаб чикаришига хизматлар курсатиши сохалари билан 
хизматлардан фойдаланиш юзасидан пайдо буладиган иктисодий 
муносабатлар бевосита бозор механизми оркали ишлаб чикаришга 
таъсир курсатади (15-расм).

Аммо, шу билан биргаликда ишлаб чикариш жараёни 
самарадорлигига таъсир этувчи фаол омиллар каторига кирувчи 
ишлаб чикаришни бошкариш махорати ва кишлок хужалиги ишлаб 
чикаришини тгшкил этиш билан бевосита боглик булган хамда карор 
Кабул килувчи бошкарув ходимларининг (хусусий мулк эгасининг 
ёки у томонидан белгиланган бошкарувчининг) тадбиркорлик 
махорати хам катга ахамият касб этади. Шунингдек, хужаликларнинг 
Кишлок хужалиги ерлари жойлашган географик макон ва экин 
майдонлари тупрогининг иктисодий унумдорлигини узида 
мужассамлаштирган рента шакллантирувчи омиллар хам борки, улар 
бозор механизми оркали ишлаб чикаришнинг пировард натижаларига 
бевосита таъсир курсатмайди.
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IS-раем. Кишлок хужалиги ишлаб чикариши 
самарадорлигига ресурслар, хизматлар бозорларини 

ривожланганлиги даражасининг таъсири механизми ва салмоги10

Асосий ва фаол таъсир курсатувчи сифатида ажратиб 
курсатилган омилларнинг таъсир салмогини республикамизда 
бугунги кунда шаклланган мавжуд ишлаб чикариш кучлари 
ривожланиши даражаси доирасида бах,оланган холда, кишлок 
хужалиги пировард натижаларига таъсир курсатиш салмоклари 
эксперт бахоланган х,олда аник ракамларда ифодаланди.

20 Манба: М уаялиф томонидан иш лаб чикилган.
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Жумладан, хужаликларда ишлаб чикариш натижаларига асосий 
таъсир курсатувчи омил сифатида (муаллифлар эксперт бахоси -  27 
%) модций-техника ресурслари таъминоти даражаси алохида ажратиб 
курсатилмокда.

Афоресурслар бозорининг ривожланиши даражаси дехконнинг 
талабларига тулик; жавоб бермайдиган шароитда дехкон купрок ушбу 
соха фаолияти туфайли уз фойдасини бой бериши мумкин. Шу 
нуктаи назардан бошка омилларга хам ракамлар билан бахо беришга 
харакат килинди. Аммо, ушбу эксперт бахолари муаллифларнинг 
кузатувлари асосидаги субъектив эксперт бахолари булиб, кишлок 
хужалиги ишлаб чикариши учун зарур шарт-шароитлар узгариши, 
турли бозорларнинг ривожланиши даражасидаги тафовутлар пайдо 
булиши жараёнида узгариб борувчи курсаткичлар хисобланади.

Кишлок хужалиги ишлаб чикаришининг макон доирасида 
жойлашуви, худудий хусусиятлари ва агроресурслар билан таъминот 
даражасидаги тафовутлар ишлаб чикариш иктисодий 
самарадорлигини тез суръатларда ва кескин оширишни чегаралайди. 
Шу муносабат билан вилоятларда мавжуд худудий ресурс 
салохиятидан (табиий-шушм, ер-сув, мехнат, энергетика кабилар) 
эркин бозор талаблари асосида фойдаланган холда, кишлок хужалиги 
ишлаб чикариши иктисодий самарадорлигини ошириш 
имкониятларидан фойдаланиш йуллари кидирилиши лозим. Кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорларининг узаро богликлиги шунда хам намоён буладики, ички 
бозорда ресурслар таклифининг талабга нисбатан кам булиши 
нафакат ресурслар бахолари ортишига, балки кишлок хужалиги 
корхоналарининг тулов кобилияти микдори узгариши билан бир 
пайтда, махсулот ишлаб чикариш хажмларининг хам камайиши 
Колати юз беради. Айни пайтда таъкидлаш лозимки, агроресурслар ва 
Кишлок хужалиги махсулотлари бозорлари уртасидаги богликлик 
бевосита булиб, агрохизматлар бозорининг аксарият субъектлари 
билан кишлок хужалиги махсулотлари бозорлари уртасидаги 
богликликдан кучлирок тавсифга эга.

Шу боисдан кишлок хужалиги ишлаб чикариши иктисодий 
самарадорлигини оширишдаги мухим масалалардан бири бу ресурс 
таъминотидир. Жумладан, агроресурсларнинг мухим кисми 
ЭДсобланган ер ресурсларидан самарали фойдаланиш, аввало, 
худудлар б^йича экинларни жойлаштиришни канчалик мавжуд шарт-
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шароитларни ва бозор талабини хисобга олган холда амалга 
оширишга бевосита боглик.

Кишлок хужалиги махсулотлари етиштириш иктисодий 
самарадорлигини ошириш кушимча ер майдонларини муомалага 
киритиш хисобига эмас, балки устувор равишда мехнат 
унумдорлигини, экинлар хосилдорлигини ошириш, мехнатни 
рагбатлантириш хисобига юз бериши талаб этилади. Шу билан бирга 
кишлок хужалиги ишлаб чикариши самарадорлигини ошириш 
масаласи кишлок хужалиги тармогини етарли даражадаги ва 
иктисодий жихатдан макбул хажм хамда таркибдаги замонавий 
техникалар билан таъминлашни талаб этади.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларида тадбиркорлик асосида фаолият юритиш 
элементлари мавжудлиги, ишлаб чикариш хамда хизматлар 
курсатишнинг ихтисослашув даражаси чукурлашиб боришига, бозор 
субъектларининг истеъмолчилар талабларини максимал даражада 
хисобга олишга уриниш, ишлаб чикариш сарф-харажатларини тежаш 
оркали фойда микдорини оширишга кучли моддий рагбат уйготади.

3.3. Аграр бозорларнинг узаро боглик холда комплекс 
ривожланишига таъсир этувчи омиллар тахлили

Мустакилликка эришилган дастлабки кунларданок 
иктисодиётнинг мухим сохаси сифатида аграр тармок 
ривожланишини таъминлашда кишлок хужалиги махсулотлари 
ишлаб чикаришини, бу жараёнда кишлок хужалиги тармоги учун 
зарур агроресурслар ва агрохизматлар бозорларини узаро боглик 
холда баркарор ривожлантириш масалалари стратегии вазифа 

сифатида изчил амалга ошириб келинмовда. Жумладан, мустакиллик 
йилларида кишлок хужалиги экинлари таркиби кескин узгариб, пахта 
экин майдонлари кискарди, галла экин майдонлари эса мутаносиб 
равишда кенгайиб бориши баробарида, сабзавот, картошка, полиз 
экинлари майдонлари хам ортди, замонавий технологияларга 
асосланувчи интенсив богдорчиликни ривожлантиришга каратилган 
эътибор туфайли бог ва токзорлар барпо этилиши хисобига мамлакат 

ахолисини сифатли озик-овкат махсулотлари билан таъминлаш 
масаласи хал этилади.

Узбекистан Республикаси Президента Ш.М. Мирзиёев косил- 
дорлиги паст ерларда пахта экишни кискартириш, сабзавот, дуккаклй
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ва озукабоп экин майдонларини кенгайтириш, илгор хорижий 
хажрибаларни куллаган холда, юкори технологияга асосланган 
интенсив бог ва узумзорлар барпо этишни истикболда амалга 
ошириш лозим булган стратегик мухим вазифалардан бири сифатида 
кун тартибйга куйди21.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори ривожланишида, 
кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш таркиби деярли тулик 
хусусий мулк асосида фаолият юритувчи хужалик юритувчи 
субъектлар зиммасига утиши кишлок хужалиги махсулотлари бозори 
фаолиятида эркин бозор тамойиллари амал килиши учун реал ва 
объектив шароитлар пайдо килди. Айни пайтда, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорини ривожлантириш билан бирга агроресурслар 
ва агрохизматлар бозорларни ривожлантиришда хам эркин бозор 
тамойилларини жорий этишга катта эътибор берилмовда.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини узаро мутаносиб ривожлантиришни 
таъминловчи чора-тадбирлар ишлаб чикишда, аграр бозорни ташкил 
этувчи бозорларини узаро мутаносиб ва баркарор ривожланиш 
йулини тугри белгилаб олишда, утган ДавР мобайнида амалга 
оширилган иктисодий ислохотлар тахдиллари асосида тегишли 
хулосалар тайёрлаш мухим ахамият касб этади.

Жумладан, республикамизда 1992 йилдан бошланган аграр 
иктисодий ислохотлар кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорларининг узаро боглик холда 
ривожланишини таъминлаши ислохотларнинг кайси боскичидан 
бошланиши мумкин эди деган савол тугилади.

Агар мустакиллик йилларида босиб утилган йулга эътибор 
каратиладиган булса, 1992 йилдан кейинги дастлабки 4-5 йил 
Давомида асосан кишлок хужалигида мулкни давлат тасарруфидан 
чикариш ва хусусийлаштириш асосида куп укладли аграр 
иктисодиётни барпо этишнинг хукукий ва ташкилий асосларини 
яратиш устида тадбирлар олиб борилган булса, аграр бозор 
Ривожланишидаги мутаносибликка кам эътибор каратилди. Чунки, бу 
Даврда икгасодиётнинг хар бир тармогида махсулот ишлаб чикариш

М ирзиёев Ш .М. Демократик ислохогларни изчил давом этгириш, халкимиз учун тинч ва 
“сойишта, муносиб хаёт даражасини яратиш - баркарор тараккиёт кафолатидир. Узбекистон 

еспубликаси П резиденти вазифасинн бажарувчи Ш авкат М ирзиёевнинг Тадбиркорлар ва 
Иц1билармонлар харакати - Узбекистон Либерал-демократик партиясининг VIII съездидаги 
маьрузаси. www.press-service.uz.
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хажмининг кескин пасайишига йул куймаслик устида ишлар олиб 
борилди.

Кишлок хужалиги ва саноат тармоклари ривожланиши уртасида 
узилиш пайдо булиб, саноат махсулотлари бахоларининг кишлок 
хужалиги махсулотлари бахоларига нисбатан усиши суръатларининг 
бир неча баробар саноат махсулотлари фойдасига узгаришига олиб 
келди. Аграр тармок доирасидаги саноат ва хизмат курсатиш 
сохалари ривожланиши эркин бозорга утиш нуктаи назаридан 
кишлок хужалиги тармоги ривожланишидан оркада кола бошлади.

1995-2000 йилларда амалга оширилган аграр иктисодий 
ислохотлар даврида, асосан, хусусий мулкчиликка асосланган турли 
хужалик юритиш шаклидаги кишлок хужалиги корхоналари 
фаолиятининг хукукий асослари яратилди. F алладан ташкари бошка 
барча кишлок хужалиги махсулотларига давлат буюртмаси бекор 
килиниб, галланинг давлат буюртмасидан ташкари кисминн 
фермерлар ихтиёрида колдириш механизми жорий этилди.

Кишлок хужалиги корхоналарига техник хизматлар курсатиш 
сохасини ривожлантириш максадида «Узагромашсервис» уюшмаси 
тизимда Давлат акциядорлик жамиятлари машина-трактор парклари 
(ДАЖ МТП) ташкил этилиб, улар импорт килинган замонавий, 
юкори унумдор кишлок хужалиги техникалари билан 
куроллантирилди.

Х,ар бир туманда ахборот-консалтинг марказлари, агросугурта 
хизмати курсатувчи ихтисослашган «Узагросугурта» Давлат 
акциядорлик компанияси ташкил этилди. Ихтисослашган тижорат 
банклари: «Пахтабанк», «Fаллабанк» ва «Тадбиркорбанк» ташкил 
этилди. Лекин, бу боскичнинг асосий жихати шундан иборат эдики, 
унда юзага келган вазиятдан келиб чиккан холда юкорида санаб 
утилган зарур хизмат турлари ташкил этилди.

Демак, бу боскичда агрохизматлар бозори ривожланиши учун 
анча кенг имкониятлар пайдо булса-да аммо, кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари 
ривожланишини комплекс мувофиклаштириш масаласига алохида 
ахамият каратилмади.

2001-2015 йилларда амалга оширилган аграр иктисодий 
ислохотлар иктисодиётни эркинлаштириш, оммавий равишда ширкат 
хужаликлари урнида фермер хужаликлари ташкил этилиши билан 
бирга кишлок хужалиги корхоналарига хизматлар курсатувчи



субъектларни ривожлантириш борасида кенг камровли тадбирлар 
амалга оширилиши, аграр ислохотларни амалга оширишнинг хукукий 
асослари янада такомиллашиб бориши билан изохланади.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозорида (мева-сабзавотчшгик 
йуналишида) кооперация тамойиллари асосида фаолият олиб борувчи 
агрофирмалар пайдо булиши, кишлок хужалиги махсулотлари билан 
савдо килувчи уюшган бозорлар фаолиятига, айникса, дех,кон 
бозорларини ривожлантиришга эътибор берилиши, кишлок хужалиги 
махсулотлари савдоси тизимида йирик шахарларда супермаркетлар 
Урин ола бошлаши, ахолини озик-овкат махсулотлари билан 
таъминлашга булган эътибор чорвачилик сохасини ривожлантиришга 
мамлакат доирасида йирик хуку кий, ташкилий ва иктисодий 
лойихалар амалга оширилиши борасидаги тадбирлар билан 
изохданади.

Кишлокларда ижтимоий инфратузилма объектларини 
ривожлантириш янги боскичга кутарилиб, ижтимоий объектлар, уй- 
жойлар янги замонавий лойихалар асосида курилиши, кцшлоклар 
ободонлашиб бориши хизматларнинг янги турлари пайдо булишига 
олиб келди. Хусусан, агроресурслар бозорида лизинг муносабатлари 
ривож топиб, собик ширкат хужаликлари техника парки урнида 
фермер ва дехкон хужаликларига техник хизматлар курсатувчи 
мукобил МТПлар ташкил этилиши, лизингга олинган кишлок 
хужалиги техникалари салмоги фермер хужаликлари техника паркида 
тобора ортиб бориши, минерал угитлар, нефть махсулотлари, омихта 
емлар сотиш шахобчалари кишлокларда фаолият юрита бошлаши, 
мухим агроресурслар (минерал угитлар, нефть махсулотлари каби) 
сотишда биржалар фаолияти йулга куйилиши эса моддий-техника 
таъминоти сохасидаги хизматлар ривожланишида янги боскични 
Узида акс этгиради.

Агрохизматлар ва агроресурслар бозорини биргаликда 
ривожлантириш боскичи асосан Узбекистан Республикаси Вазирлар 
Махкамасининг 2002 йил 5 декабрдаги 8-сонли карори кабул 
Килиниши давридан бошланди деб хисоблаш уринли булади. Чунки, 
Ушбу карор билан тулигича фермер хужалигига айлантирилган 
Сирдарё вилоятининг Мехнатобод ва Мирзаобод туманларида 
Скобил МТП, ёнилги-мойлаш материаллари, минерал угитлар 
сотиш, зооветеринария хизмати курсатиш шахобчалари, консалтинг 
марказлари, минибанклар, сувдан фойдаланувчилар уюшмалари каби
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хизмат курсатувчи инфратузилма объектлари ташкил этилиб 
иктисодий эксперимент (тажриба) сифатида синовдан утказилди ва 
кейинчалик республикадаги бошка худудларда ва туманларида хам 
жорий этилди.

Кишлок хужалиги корхоналарига кишлок хужалиги техникалари 
етказиб бериш тизимини яхшилаш максадида 
«Узкишлокхужаликмашлизинг» акциядорлик лизинг компанияси 
тузилиб, компания томонидан турли русумдаги техника воситалари 
фермер хужаликларга етказиб берилмокда. Бугунги кунда 
«Узкишлокхужаликмашлизинг» тизимидаги етакчи кишлок хужалиги 
техникаси ишлаб чикарувчи заводлар, жумладан, Тошкент трактор 
заводи узининг жойларда очган техник марказлари сони тобора ортиб 
бормовда.

Аммо, шу билан бирга Узбекистон Республикаси 
Президентининг 2006 йил 17 апрелдаги 325-сонли «Узбекистон 
Республикасида 2006-2008 йилларда хизмат курсатиш ва сервис 
сохасини ривожлантиришни жадаллаштириш чора-тадбирлари 
тугрисида»ги карорида сунгги йилларда иктисодиётнинг барча 
тармокларида хизмат курсатиш ва сервис сохасини ривожлантиришга 
катта эътибор берилаётганлигига карамай, сохадаги камчиликлар ва 
махаллий хокимиятларнинг ушбу тармокка керакли даражада 
эътибор бермаётганликлари туфайли, мамлакат ялпи ички 
махсулотини ва ахоли бандлигини оширишда, истеъмолчи талабини 
етарлича сифатли кондиришда мавжуд имкониятлардан кам 
фойдаланилаётганлиги таъкидланади.

Ривожланган давлатларда хизмат курсатиш сохасининг ялпи 
ички махсулотдаги улуши 60-80 фоизни ташкил этиши ва 
иктисодиётда банд булган ахолининг карийб 70 фоизи шу сохада 
мехнат килиши курсатиб утилади. Мамлакатимизда хизмат курсатиш 
сохаси жадал ривожланишига кулай иктисодий ва хукукий шарт- 
шароит яратиш, хизмат курсатишнинг истикболли турларини 
купайтириш, сифатини жахон андозалари даражасига кутариш, 
истеъмолчиларнинг хизматларга булган талабининг турлари ва 
сифати жихатидан тула кондириш натижасида унинг ялпи ички 
махсулотдаги улушини ошириш ушбу сохада банд булган ахоли 
сонини купайтириш кабул килинган карорнинг асосий вазифаси 
килиб белгиланди.



Республикамизда 2010 йилдан бошлаб олиб борилаётган аграр 
ислохотларнинг асосий жихдтларидан бири Узбекистон Республикаси 
Биринчи Президентининг “Бизнинг бош максадимиз -  мамлакатимиз 
тараккиётини юксалтириш ва халкимиз фаровонлигини оширишдир” 
номли китобида белгиланган -  мамлакат салохяяти, кудратини ва 
иктисодиётнинг ракобатбардошлигини юксалтириш учун 
мамлакатимизнинг етакчи тармокларни, жумладан аграр сохани 
модернизациялаш ва техник, технологик жихатдан кайта жихозлашга 
йуналтирилган аграр сиёсат мазмуни билан боглик. Хусусан, 1992- 
2015 йиллар давомида амалга оширилган аграр иктисодий 
ислохотларнинг кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантириш борасида куйидаги 
асосий хусусиятларга эгалигини кузатиш мумкин (16-расм).

16-расм. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозори ривожланишининг 

асосий хусусиятлари22

21 Манба: Муаллифнинг илмий тадкикотлари асосила тузилган.



Мазкур хусусиятлар аграр ислох,отларнинг барча сохдларида 
тенг амалга оширилиши туфайли куриладиган ижтимоий-икгисодий 
самарадорликка эришишга тусик булади. Жумладан:

кишлок; хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорини ривожлантиришда алох,ида-алох,ида ёндашув 
тамойилига риоя этилиши, яъни бозорларнинг узаро богликлигига 
етарлича эътибор берилмаслиги туфайли содир булади;

- давлат буюртмаси учун етиштириладиган пахта ва галл ага 
давлат томонидан чекланган бахо тизимини сакдаб колинса-да, ушбу 
махсулотларни етиштириш учун зарур булган саноат корхоналарида 
тайёрланадиган ресурслар бахдгсари усишини назорат килиш 
борасидаги механизмлар бахолар нисбатлари узгаришини тез 
илгайдиган тарзда жорий килиниши лозим;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини узаро мутаносиб ривожлантиришнинг 
услубий ва назарий асослари хдмда уларни амалиётга жорий килиш 
масалалари етарлича самарали ечимини топиши лозим;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозори самарадорлиги агросаноат мажмуининг бошка 
тармоклари самарадорлигига узвий богликлиги хамда худудий 
хусусиятларни хисобга олишдаги иктисодий механизмлар етарлича 
даражада талабларга жавоб бериши лозим.

Тадкикотларга кура, хозирда республика аграр сектори учун 
яратилган хукукий, ташкилий-иктисодий шарт-шароитлар кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари 
уларни мутаносиб тарзда ривожлантириш учун етарли даражада 
шаклланишидаги эркин бозор дастакларидан кенгрок фойдаланиш 
талаб этилади. Бу узига яраша мураккаб булган масалани хал этишда 
кишлок хужалиги махсулотларини ишлаб чикариш жараёнини хам, 
ресурс етказиб бериш ва хизматлар курсатиш жараёнларини хам 
тулик модернизация килиш, техник ва технологик жихатдан кайта 
жихозлаш мухим ахдмият касб этади.

Сохада ишлаб чикаришни техник куроллантириш зарурати 
хдкида республикамизнинг Биринчи Президента И.А. Каримов 
2010 йилда мамлакатимизни ижтимоий-иктисодий ривожлантириш 
якунлари ва 2011 йилга мулжалланган энг устувор йуналишларига 
багишланган мажлисдаги маърузасида таъкидлаганларидек, “...биз 
модернизация деганда, купинча саноат тармокларини модернизация
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килишни тушинишга урганиб колганмиз. Холбуки, саноат билан бир 
каторда иктисодиётимизнинг кишлок хужалиги каби етакчи сохасини 
хам модернизация килиш, унинг таркибига кирувчи деярли барча 
тармок ва ишлаб чикариш сохаларининг бутун комплексида техник 
ва технологик янгилаш ишларини амалга оширишга катта эхтиёж 
сезилмокда”23, -  деб таъкидлаганлар.

Дархакикат аксарият холларда “модернизация” атамаси техник 
курилмалар, машиналар, технологик жараёнларга нисбатан 
кулланилиши унинг бошка маъноларига эътиборни бир кадар 
сусайтирган. Аслида, модернизация доимий ва муттасил юз берувчи 
жараён сифатида кишилик жамиятининг ривожланиш конуниятлари 
доирасида амал килувчи ижтимоий-иктисодий муносабатлар, 
тарихий-фалсафий, техник ва технологик ривожланиши жараёнини 
узида ифода этади.

Бошкача килиб айтиладиган булса, модернизация жамиятнинг 
анъанавий шаклидан замонавий шаклига утиб бориши, ишлаб 
чикариш жараёнининг аграр шаклидан индустриал шаклига ^ и б  
бориши тарзида намоён булади.

Республикамиз кишлок хужалиги ана шу мезонлар асосида 
боскичма-боскич модернизация килиниб, сохада хусусий мулк 
фаолияти кафолатлари учун ташкилий-хукукий асослар яратилиши 
натижасида бугунги кунда етиштирилаётган кишлок хужалиги 
махсулотларининг 99,9 фоизи нодавлат мулкчилик шакллари 
Хиссасига тугри келмокда.

Аммо, кишлок хужалиги махсулотлари бозори баркарорлигини 
таъминлаш учун махсулот ишлаб чикаришнинг барча бугинларини 
кенг камраб олган холда модернизация килиш лозим. Бунинг учун 
Кишлок хужалиги экинларининг навларини республикамиз 
худудларининг табиий-иклим шароитларидан келиб чиккан холда 
танлаш, селекция ишларини худудлар ва бозор талабларидан келиб 
чикиб амалга ошириш, экинларни парваришлаш, хосилни етиштириш 
ва хосилни йигиш агротехнологиясини амалга оширишда ишлаб 
чикариш ва хизматлар курсатиш сохалари фаолияти билан 
мувофиклаштириш, етиштирилган махсулотни саралаш, кайта 
ишлаш, кадоклаш ва сотиш тизимлари фаолиятини уз ичига олган 
комплекс чора-тадбирларни амалга ошириб бориш такозо этилади.

23 Каримов И.А. Барча режа ва дастурларимиз ватанимиз тараккиётани юксалтириш, халкимиз 
фаровонлигин оширишга хизмат килади. //Х алк сучи, 2011 йил 22 январь. 16(5183)-сон.
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Бозор иктисодиёти шароитида республикамизнинг агросаноат 
мажмуида кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларининг ривожланиши янги боскичга кириб 
борар экан, келгусида соханинг барча тармокларини, хусусан, турли 
мулкчилик ва хужалик юритиш шаклларидаги кишлок хужалиги 
корхоналарининг самарали фаолият юритиши, улар томонидан ишлаб 
чикарилаётган кишлок хужалиги махсулотларини жахон андозалари 
даражасига етказиш, махсулотлар экспортини амалга оширишга 
каратилган тадбирларни амалиётга жорий этиш, махсулот ишлаб 
чикаришда зарур булган ресурслар хамда хизматларнинг турлари ва 
сифати буйича талабни кондириш, хизмат курсатиш сохасини жахон 
андозалари даражасига кутариш, унинг ялпи ички махсулотдаги 
улуши ва ахоли бандлигини оширишда бир катор йуналишларда 
мухим тадбирларни ишлаб чикиш ва амалиётга жорий этиш такозо 
этилади. Шу боисдан аграр щтисодиётни модернизациялаш 
шароитида кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорини узаро мутаносиб ривожлантиришда 
куйидаги назарий ва услубий масалаларни хал этиш талаб этилади.

Биринчидан, кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини узаро мутаносиб ривожлантиришнинг 
илмий-амалий асосларини такомиллаштириш буйича куйидаги 
тадбирларни амалга ошириш максадга мувофик (17-расм):

- иктисодиётни модернизациялаш шароитида кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари узаро 
мутаносиб ривожланишининг мохияти, уни нафакат агросаноат 
мажмуи, балки мамлакат иктисодидаги урни ва ахамиятини назарий 
асослаш;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва
агрохизматлар бозорларини узаро мутаносиб ривожлантиришда 
давлатнинг мувофиклаштирувчи дастаклари бахо белгилаш, солик, 
молия-кредит, сугурта механизмларини такомиллаштириш;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва
агрохизматлар бозорлари субъектлари уртасидаги узаро ташкилий, 
иктисодий ва хукукий муносабатлар механизмини 
такомиллаштириш;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва
агрохизматлар бозорлари фаолияти жараёнида худудларда экологик 
мувозанатни саклаш, махсулот етиштиришда ва сотишда экологик
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жихатдан зарарсиз усулларни куллашни рагбатлантиришнинг 
механизмларини такомиллаштириш;

17-расм. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар 
ва агрохизматлар бозорларини мутаносиб 
ривожлантиришнинг илмий жихатлари24

Манба: М уаллифнинг илмий тадкнкот натижалари асосида тузилган.
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- агроресурслар таъминоти, хизмат курсатиш корхоналарини 
кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб чикарувчиларнинг пировард 
натижасидаги манфаатдорлик механизмини кенгайтириб бориш 
кабилар.

Иккинчидан, кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини узаро мутаносиб ривожлантиришнинг 
назарий асосларини такомиллаштириш буйича куйидаги тадбирларни 
амалга ошириш максадга мувофик:

- давлат буюртмаси учун махсулотларни етиштиришда кишлок 
хужалиги махсулотларига бахо белгилаш услубини 
такомиллаштириш ва бунда бахони махсулотга килинган 
харажатларга караб белгилаш амалиётини асос сифатида кабул 
килинса-да, реал шарт-шароитлар (фермер хужаликларидаги 
амалдаги курсаткичлар) ва илмий асосланган меъёрларга таяниш;

- кишлок хужалиги махсулотлари билан саноат махсулотлари 
бахолари усиши суратлари уртасидаги номутаносибликни
таъминлашнинг амал килувчи механизмларини жорий этиш;

- тупрок иклим шароити огир, ерларнинг мелиоратив холати 
ёмон, балл бонитети паст, сугориш шароити кийин (икки ва ундан 
ортик боскичли насослардан фойдаланувчи) булган худудларда 
кишлок хужалиги махсулотлари етиштиришда фермерларни 
рагбатлантириш учун асосий экин турини мустакил танлаш имконини 
яратиш ёки давлат буюртмаси учун махсулот етиштиришда огир 
шароит туфайли пайдо булувчи кушимча харажатларни коплаб 
бериш амалиётини жорий этиш;

- табиий шароити огир (мелиоратив холати ёмон, тупрок 
унумдорлиги паст) худудлардаги хизмат курсатиш объектларига 
давлат томонидан молиявий кумак бериш тадбирларини 
кенгайтириш;

- худудларнинг ихтисослашув йуналиши, махсулот ишлаб 
чикариш хажми к)фсаткичлари асосида агроресурслар ва хизматларга 
талабни аниклаб тегишли субъектлар фаолиятини кенгайтириш ва 
бошкалар.

Мазкур чора-тадбирлар хаётга самарали жорий этилиши лозим 
булган амалий тавсифга эга тадбирлар мажмуини ишлаб чикиш учун 
илмий асос булади. Амалий характердаги чора-тадбирлар аник 
йуналишларга ажратган холда ишлаб чикилиши купрок натижа 
беради. Жумладан, ташкилий, иктисодий, хукукий, ижтимоий,
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экологик, технологик ва бошкалар. Масалага бундай тартибда 
ёндашиш тадбирларни аник максадлар, сох,алар ва тармокдар учун 
ишлаб чикиш имконини берса, бошка томондан уни амалиётга жорий 
этиш механизмини соддалаштиради.

18-расм. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар 
ва агрохизматлар бозорларини ривожлантиришдаги 

комплекс тадбирлар йуналиши 5

25 Манба: М уаллиф тадкицотлари асосида тузилган.
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Фикримизча амалий тавсифга эга булган кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорларини 
мутаносиб ривожлантиришнинг комплекс тадбирларини иктисодий, 
ташкилий, хукукий, ижтимоий йуналишларга ажратиш максадга 
мувофик(18-расм).

Жумладан, щтисодий йуналишда — кишлок хужалиги 
махсулотларини етиштириш ва сотиш тизимини такомиллаштириш, 
ресурс таъминоти ва хизмат курсатувчиларни молиявий 
таъминлашни яхшилаш, соликка тортиш тизимини такомиллаштириш 
уларни сугурталашда ноанъанавий усулларни жорий этиш, сохани 
модернизация килиш жараёнига инвестициялар жалб килиш учун 
кулай шарт-шароитларни кенгайтириш, кишлок хужалиги махсулоти, 
агроресурслар ва хизмат бахолари усишини мувофиклаштириш ва 
бошкалар.

Ташкилий йуналишда - кишлок хужалиги махсулотларини 
стандартлаштириш ва сертификатлаш тизимини такомиллаштириш, 
уругчилик ва янги навлар яратиш, наслчилик ишларини яхши йулга 
куйиш, турли мулкчилик шаклларидаги агроресурслар таъминоти ва 
хизмат курсатувчи корхоналарни ривожлантириш, бир хил турдаги 
хизмат курсатувчи корхоналарни купайтириш оркали ракобат 
мухитини кучайтириш сохани малакали кадрлар билан таъминлаш ва 
уларни мунтазам кайта тайёрлаш, бошкариш тизимини 
такомиллаштириш ушбу сохада кооперация ва интеграция 
жараёнларини ривожлантиришга кулай шарт-шароитларни 
кенгайтириш тадбирлари уз ечимларини топиши лозим.

Хуцуций йуналишда -  кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб 
чикарувчилар, ресурс таъминоти ва хизматлар курсатувчи 
ташкилотлар фаолиятини тартибга солувчи конунларни 
такомиллаштириб бориш, меъёрий хужжатларни ишлаб чикиш, 
кишлок хужалигига хизмат килувчи ва ресурслар етказиб берувчи 
корхоналарни молиявий-иктисодий рагбатлантиришнинг хукукий 
асосини ривожлантириш кабилар. Республика аграр секторини 
модернизация килищца кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорини ривожлантиришда хозирда 
юзага келган вазиятни хисобга олиб ушбу сохада куйидаги 
жихатларга эътибор берилган холда ривожланиши лозим деб 
хисоблаймиз.
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Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантиришнинг щтисодий 
йуналиши куйидагиларни узига камраб олиши зарур:

- кишлок хужалиги ва кайта ишланган махсулотлар сотиш ва 
дастлабки бахо белгилаш тизимини такомиллаштириш;

- шароити огир худудлардаги кишлок хужалиги махсулотлари 
етиштирувчи хужаликлар, ресурслари билан таъминлаш ва хизмат 
курсатиш субъектларига давлат бюджетидан дотация ва субсидиялар 
бериш амалиётини жорий килиш;

- кишлок хужалигига моддий-техника ресурслари таъминоти ва 
сервис хизмат курсатиш корхоналарини имтиёзли, урта ва узок 
муддатли кредитлар ажратиш хамда уларга солик имтиёзларини 
жорий килиш;

- кишлок хужалиги махсулотлари ва саноат махсулотлари 
нархлари усиши суръатлари уртасидаги мутаносибликни таъминлаш 
ва бу борада давлатнинг ролини кучайтириш;

- аграр соха корхоналарини ривожлантиришга давлат томонидан 
ва хусусий тармокдан инвестицияларни жалб этиш учун кулай мухит 
яратиш;

- кишлок хужалиги сохасига таъминотчи ва хизмат курсатувчи 
тизим корхоналарини ривожлантиришга ички ва ташки 
инвестицияларни жалб килишни рагбатлантирувчи иктисодий чора- 
тадбирлар мажмуини ишлаб чикиш ва амалиётга жорий килиш;

- кишлок хужалиги махсулотлари етиштириш, фермер ва дехкон 
хужаликларини ресурслар билан таъминлаш ва уларга сервис 
хизматлари курсатиш тизимида инновация жараёнларини 
жадаллаштириш;

- кишлок хужалигида пайдо булаётган муаммоларнинг ечимлари 
юзасидан долзарб инновацион гояларни самарали жорий килишни 
Куллаб-кувватлаш буйича махсус давлат дастурини кабул килиш;

- фермер ва дехкон хужаликлари учун агроресурслар таъминоти 
сохасидаги ва хизматлар курсатувчи корхоналарни кишлок хужалиги 
махсулотлари ишлаб чикарувчиларнинг пировард натижасидан 
манфаатдорлик механизмини кузда тутувчи кооперация ва 
интеграция алокаларини кенгайтириш кабилар.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорини ривожлантиришнинг ташкший йуналиши 
Куйидагиларни уз ичига олиши лозим:
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- ривожланган давлатлар тажрибасини хисобга олган холда 
кишлок хужалиги махсулотларини халкаро андозалар ва ички 
талаблар доирасида стандартлаштириш ва сертификатлаш тизимини 
такомиллаштириш;

- кишлок хужалигида агроресурс билан таъминот ва сервис 
хизматлари курсатиш субъектларини ташкил этишда маъмурий 
ёндашувлар куламини камайтириб бориш, бу борада куйи бугин 
ташаббусини куллаб-кувватлаш, яъни худудлардаги тегишли 
хизматларга булган хакикий талабни инобатга олган холда хизмат 
курсатиш корхоналарини ташкил килишни кузда тутиш;

- кишлок хужалиги махсулотлари, ресурслар таъминоти ва 
хизмат курсатиш корхоналаридаги ишчилар малакасини ошириш, 
маркетинг, менежмент ва бошка зарур сохалар буйича энг замонавий 
билимларга эга булган мутахассисларни тайёрлаш ва улар билан 
таъминлаш;

- кишлок хужалиги корхоналарига сифатли, арзон ва уз вактида 
зарур моддий-техника ресурслари ва хизматларни етказиб бериш 
буйича турдош шахобчалар уртасида соглом ракобат мухитини 
шакллантириш;

- уругчилик, селекция ва наслчилик ишларини яхшилаш, ушбу 
масалалар буйича таъминот тизимини такомиллаштириш, мазкур 
йуналишга ихтисослашган хужаликларни ривожлантиришга давлат 
томонидан кумаклашиш;

- ишлаб чикариш йуналишлари буйича (мева, сабзавотчилик, 
чорвачилик) аграр тармокда интеграция ва кооперация жараёнларини 
ривожлантириш;

- таъминот, хизмат курсатиш, кишлок хужалиги махсулотлари 
ишлаб чикариш, кайта ишлаш ва сотиш йуналишларида фаолият олиб 
борувчи субъектлар иштирокида кооперация ва иктисодий 
интеграция алокаларини ривожлантиришни кузда тутувчи ташкилий 
масалаларни хал этиш кабилар.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантиришнинг хуцуций йуналиш и 

куйидагиларни камраб олиши зарур.
- махсулот ишлаб чщарувчилар, ресурс таъминоти ва хизмат 

курсатувчи корхоналар фаолиятини тартибга солувчи амалдаги 
конунларни такомиллаштириб бориш;
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моддий-техника ресурслари ва хизмат курсатиш 
субъектларини молиявий куллаб-кувватлаш оркали хизматлар 
нархини пасайтириш тизимини такомиллаштиришни хукукий 
жихатдан куллаб-кувватлаш.

К,ишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорини ривожлантиришнинг ижтимоий йуналиши 
куйидагилардан иборат булиши максадга мувофик:

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорини ривожлантириш оркали кушимча хамда 
ноанъанавий хизмат турларини кенгайтириш асосида ахоли бандлиги 
даражасини ошириш;

- кишлок хужалиги сохасида ишловчилар даромадларини 
ошириш йуналишида кушимча тармоцларни ривожлантириш, илм- 
фан натижаларидан кенг куламда фойдаланишни йулга куйиш 
асосида экинлар хосилдорлигини ошириш;

- кишлок хужалигида моддий-техника ресурслари таъминоти ва 
хизмат курсатиш сохасида ишловчи ходимлар мехнат килиши учун 
кулай шарт-шароит яратиш ва уларни ижтимоий мухофаза килиш 
тадбирларини ишлаб чикиш кабилар.

Сунгги йилларда сайёрамиздаги глобал икдим узгариши 
мамлакатимиз кишлок хужалигида экологик мувозанат бузилиши, 
сизот сувлар кутарилиши, ерларни шурланиш даражаси ортиши, 
тупрок таркибида чиринди камайиши окибатида унумдорлиги 
пасайиши, минерал угитларни хаддан ташкари куп куллаш окибатида 
тупрок ва сувнинг захарли кимёвий бирикмалар билан ифлосланиши 
каби салбий окибатлар кузатилмовда.

Шу боис кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантиришнинг экологик 
Йуналишдаги тадбирларини ишлаб чикиш ахамияти ортиб боради. 
Жумладан, кишлок хужалиги махсулотлари етиштириш, 
агроресурслар ишлаб чикариш ва хизматлар курсатиш жараёнида 
корхоналар фаолиятини экологик назорат килиш механизмларини 
Жорий этиш тобора долзарблашмокда.

Минерал ymrjrap ва захарли химикатлар билан ишлов 
берилганда тупрокни таркибидаги зарарли кимёвий элементлар 
купайиши, окова сувларга утиши ва атроф-мухитга зарар келтириши, 
бир кием захарли элементларнинг атмосферани ифлослантириши, 
етиштирилган кишлок хужалиги махсулотлари таркибида инсон
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соглиги учун зарарли булган захарли кимёвий бирикмалар мивдори 
купайиб бориши билан инсонлар саломатлигига зарар етиши хавфи 
ортиб боради.

Шу боисдан кишлок хужалиги махсулотлари бозорларини 
ривожлантириш хозирда экологик масалани албатта эътиборга 
олишни талаб килмовда.

Бугунги кунда республикамиз кишлок хужалиги таркибида 
генмодификаиияланган организмлар булган (ГМО) махсулотлар 
етиштириш, бундай махсулотларнинг иктисодиёт тармокларида 
фойдаланилиши чегараларини белгилаш борасидаги хукукий базани 
шакллантириш зарурати янада ортиб бормокда. Шунингдек, айни 
пайтда мамлакат манфаатлари доирасида кишлок хужалигида ген 
инженерияси имкониятларидан фойдаланишни нафакат фан сифатида 
ривожлантириш, балки инсоният учун хавфи ёки зарурати 
даражасига объектив бахо бериш учун хам миллий фан тармогини 
шакллантириш, миллий мутахассислар мактабини яратиш зарурати 
янада долзарб масала хисобланади.

Экологик мувозанатни саклаш механизмини жорий этиш учун 
амалдаги конунларга тегишли узгартиришлар киритиш, янги 
конунлар ишлаб чикиш, мавжуд меъёрий хужжатларни кайта куриб 
чикиш талаб этилади.
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IV боб. КИШЛОК ХУЖАЛИГИ МАХСУЛОТЛАРИ, 
АГРОРЕСУРСЛАР ВА АГРОХИЗМАТЛАР БОЗОРЛАРИНИНГ 
МУТАНОСИБ РИВОЖЛАНИШИНИ МУВОФИКЛАШТИРИШ 

ЙУНАЛИШЛАРИ

4.1. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини мутаносиб ривожлантиришни 

давлат томонидан мувофиклаштириш йуллари

Жахон тажрибасига кура, бозор муносабатлари ривож топган ва 
либерал иктисодий муносабатлар яхши йулга куйилган шароитларда 
хам аграр сохада тармоклараро товар айирбошлаш муносабатларини 
тартибга солишда эркин бозор оркали тулик хал этиб булмайдиган 
объектив муаммолар мавжуд. Бундай иктисодий муаммоларни хал 
этишда фаол равишда давлатнинг иктисодий ёки маъмурий 
дастаклари, устувор равишда иктисодий дастаклари оркали 
бозорларни ривожлантиришни тартибга солишга таъсир курсатилади. 
Бунда, биринчи навбатда, кишлок хужалиги бозорларини куллаб- 
кувватлаш нуктаи назаридан ёндашилади. Фикримизча мазкур 
ёндашувнинг заруратини оширувчи омиллардан энг асосийлари 
куйидагилардан иборат:

- кишлок хужалиги махсулотлари бозорлари баркарорлигига 
(талаб ва таклиф, j/ртача бахолар баркарорлиги) объектив табиий- 
иктисодий омилларнинг кучли таъсири;

- кишлок хужалигида дехкон ва фермер хужаликлари 
фаолиятининг аграр тармокнинг бошка сохаларига нисбатан 
монополлашганлик холати мавжуд эмаслиги;

- кишлок хужалигида ишлаб чикаришни ташкил этишнинг 
юкори даражали капитал сигимига эгалиги ва айни пайтда ишлаб 
чикаришнинг рентабеллик даражаси нисбатан пастлиги;

- аграр сохадаги узаро боглик тармоклараро товар айирбошлаш 
жараёнидаги махсулотлар бахолари усиши суръатларида кескин 
номутаносибликлар мавжудлиги кабиларни келтириб утиш мумкин.

Юкоридагиларни эътиборга оладиган булсак, давлатнинг аграр 
бозорларни ривожлантиришни рагбатлантиришдаги иктисодий 
дастаклари тизими, аввало, куйидаги мухим ижтимоий-иктисодий 
вазифаларни хал этишга каратилиши максадга мувофик:

- ахолини етарли мивдордаги, сифатли ва нисбатан арзон 
бахолардаги озик-овкат махсулотлари билан таъминлаш максадида
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кишлок хужалиги махсулотлари бозорларини ташкилий-иктисодий, 
хукукий, молиявий жихатдан рагбатлантириш;

- бевосита кишлок хужалиги махсулотлари етиштирувчи 
субъектларни модций-техника ресурслари билан таъминлаш, 
молиявий куллаб-кувватлаш тадбирларини жорий этиш;

- аграр ресурслар, кишлок; хужалиги махсулотлари ва хизматлар 
экспорта хамда импортини иктисодий мувофиклаштириш;

- ички аграр махсулотлар бозорида алохида йуналишлар буйича 
киска муддатли, баъзи йуналишлар буйича доимий равишда. 
протекцонизм сиёсатини амалга ошириш;

- аграр бозорлар фаолиятини самарали амалга оширишни 
таъминлашга хизмат килувчи инфратузилма объектларини худудий 
хусусиятлар асосида ривожлантиришни рагбатлантириш.

Кишлок хужалигида асосий ресурслар бахолари тез суръатларда 
ортиб бориши кишлок хужалиги махсулотлари етиштирувчи 
субъектларнинг ресурслар харид килиш билан боглик сарф- 
харажатлари микдори ортиши хисобига доимий равишда оладиган 
даромад микдори нисбий пасайиши кузатилмокда. Жумладан, бундай 
механизм амал килиши кишлок хужалиги тармокдари учун зарур 
моддий-техника ресурсларини экспорт килувчи ёки ташки бозорлар 
билан боглик холда ички бозор учун ресурслар ишлаб чикарувчи 
бозор субъектлари молиявий инкирозлар туфайли экспорт 
даромадлари камайиши, валюта курси узгариши хисобига ички 
бозорга йуналтирилган махсулотлар бахолари ошиши окибатида 
нисбатан киммат ресурсларни кишлок хужалигига таклиф этишида 
намоён булади.

Мустакилликнинг дастлабки даврида кишлок хужалиги 
махсулоти, ресурс ва хизматларни (минерал угит, ёнилги мойлаш 
материаллари, техник сервис ва бошка) алохида ривожлантиришга 
эътибор берилган булса, республикамиз Биринчи Президентанинг 
2003 йил 27 октябрдаги ПФ-3342-сонли «2004-2006 йилларда фермер 
хужаликларини ривожлантириш Концепцияси ту гр и с и д а »ги  

фармонига хамда Узбекистон Республикаси Вазирлар 
Махкамасининг 2003 йил 30 октябрдаги 476-сонли «2004-2006 
йилларда фермер хужаликларини ривожлантириш Концепциясини 
амалга ошириш чора-тадбирлари тугрисида»ги карорига асосан 
фермер хужаликлари учун сервис тизимини комплекс
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ривожлантириш буйича алохида Дастури кабул килиниб, тадбирлар 
амалга оширила бошланди.

Шу билан бирга кишлок хужалигини моддий-техник ресурслар 
билан таъминловчи ва хизмат курсатувчи корхоналарнинг молиявий 
ахволи, малакали мутахассислар билан таъминот даражасининг 
талаблар даражасидан пастлиги, рахбар ходимларнинг хизмат 
курсатиш борасидаги шартномалар шартларини бажаришдаги 
масъулияти каби холатлар ресурс ва хизматлар бозорларининг 
фаолияти самарадорлигини пасайтирувчи омил хисобланади.

Таъкидлаш лозимки, юкорида зикр этилган сабаблар билан 
бирга:

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигини 
таъминлашдаги давлатнинг мухим таъсир курсатиш дастакларидан 
бири хисобланган кредитлаш тизимини аграр тармок корхоналари 
талабларнга мослаштириш лозимлиги;

- фермер хужаликларида махсулот етиштириш учун давлат 
томонидан яратиладиган киска муддатли ва моддий-техника базасини 
мусгахкамлаш учун имтиёзли узок муддатли кредитлар зарурлиги;

- лизинг компаниялари фаолияти ривожланиб бораётган 
булса-да, кишлок хужалиги корхоналарининг лизинг бозоридаги 
танлаш имкониятларини ва лизингга бериладиган техникалар 
ассортиментини кенгайтириш лозимлиги;

- аграр тармок корхоналарини соликка тортиш тизимида 
рагбатлантирувчи механизмлар яхши шаклланмаганлиги ва 
соликларнинг рагбатлантирувчи функциясидан кам фойдаланилиши;

- аграр тармокдаги сугурталаш тизимининг асосий махсулот 
етиштирувчи хисобланган фермер ва дехкон хужаликлари 
талабларига мос равишда шаклланмаганлиги;

- аграр бозор фаолиятини бошкариладиган бахо дастаги оркали 
тартибга солиш механизмини шакллантириш лозимлиги;

- фермер хужаликлари томонидан етиштирилган кишлок; 
хужалиги махсулотларини ташки бозорларга чикаришнинг хукукий 
асослари етишмаслиги, божхона тартибларини такомиллаштириш 
зарурати каби куплаб муаммолар хозирги кунда аграр бозорни 
ривожлантириш борасидаги уз ечимини кутаётган масалалардан 
Хисобланади.
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Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини мутаносиб ривожлантиришда давлат 
томонидан устувор равишда солик, сугурта, кредит, бахо ва божхона 
дастакларидан фойдаланиш максадга мувофик. Умумий тарзда ушбу 
тизимни куйидагича ифодалаш мумкин (19-расм).

Бунда хар бир афар бозор тури узаро узвий боглик холда 
давлатнинг солик, сугурта, кредит, бахо ва божхона дастаклари 
асосида фаолияти ва ривожланиши мувофиклаштириб борилади 
хамда шу асосда аграр бозорлар фаолияти самарадорлиги 
таъминланади.

Кредит билан таъминлаш механизми. Кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари 
ривожланиши мутаносиблигини таъминлашда алохида бозорларни, 
шунингдек, комплекс равишда алохида фаолият турларини имтиёзли 
асосда ажратиладиган кредит ресурслари билан таъминлаш мухим 
ахамият касб этади.

Кредит тизими оркали умумий аграр бозорнинг самарали 
фаолият юритишини таъминлаш, унинг таркибий кисмларини 
ривожлантириш уЙ1унлигига эришиш оркали амалга оширилади. 
Бунинг учун эса кредитлаш тизими, аввало, аграр соханинг 
иктисодиётнинг бошка сохаларидан мутлако фарк килувчи 
хусусиятларини хисобга олиб ташкил этилиши максадга мувофик 
булади. Бундай узига хос хусусиятлар каторига:

- киска муддатли асосда олинган кредит маблагларини кайтариш 
учун камида кишлок хужалиги экинларини парваришлаш, хосилни 
йигиштириб олиш билан боглик бир вегетация даври (3-4 ойдан 12 
ойгача) лозимлиги, яъни кредит маблагларини хар ойда тулик циклда 
айланишини таъминлаш имконияти йуклиги;

- мевали дарахтлар кучати экилганидан кейин камида 3-4 йилда 
хосилга тулик кириши ва чорва молларини усиб ва улгайиб товар 
махсулоти етиштириш учун фойдаланиладиган даврга кириши учун 
1 -2 йил (ёш наслли моллар харид килинганда) ёки 3-4 йил вакт талаб 
килиниши;

- кишлок хужалиги ишлаб чщаришининг табиат узгаришига 
узвий богликлиги боисдан кузланган хосилни олиш имконияти 
пасайиб кетиши ёки кутилмаган табиий офатлар туфайли умуман 
иктисодий натижага эришилмай колиш хавфи юкорилиги;
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 ► - бевосита таъсир курсатиш.
 ► - билвосита таъсир курсатиш.

19-расм. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар 
ва агрохизматлар бозорларини мутаносиб 

ривожлантиришда рагбатлантириш 
дастаклари таъсири харакати 6

- хизмат курсатиш сохаларида киска вакт мобайнида бозордаги 
талаблар йуналиши ва хажми узгариши билан хизматлар курсатишни 
ташкил этиш юзасидан технологик жараёнларни узгартириш имкони 
булса, кишлок хужалиги махсулотлари етиштиришда маълум 
биологик жараён албатта амалга ошиши лозимлиги ва бошка шу 
кабилар.

26 Манба: Муаллиф тадкикотлари асосида тузилган.
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Юкоридагиларни хисобга оладиган булсак, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорларини ривожлантириш доирасида кишлок 
хужалиги махсулотлари етиштириш жараёни учун бериладиган киска 
муддатли кредитлар камида 12 ойдан 3-5 йилга берилиши, узок 
муддатли кредитлар эса 7-10 йилгача булган муддатга берилиши 
максадга мувофик.

Агар давлат буюртмаси учун махсулот етиштириш мохиятига 
эътибор берадиган булсак, пахтакор ёки галлакор фермер 
хужаликлари иктисодий жихатдан эркин фаолият олиб бориш 
имкониятига эга эмас, яъни аник буюртмани бажаради (буюртмани 
танлаш, бахони белгилаш имкониятига хам эга эмас). Бундай 
шароитда назарий жихатдан олиб карайдиган булсак, буюртмачи 
(мазкур шароитда давлат) томонидан махсулот етиштириш билан 
боглик сарф-харажатлар тулик бунак тарзида ажратиб борилиши 
лозим. Давлат буюртмаси тизимида махсулот етиштирувчи фермер 
хужаликларини иктисодий рагбатлантирадиган масала хам айнан 
махсулот етиштиришдаги сарф-харажатларнинг куп кисми олдиндан 
копланиши ва махсулот учун аник харидорнинг мавжудлиги 
хисобланади.

Аграр бозор доирасида агроресурслар билан таъминловчи ва 
хизмат курсатувчи ташкилотларни кредитлаш кишлок хужалигининг 
хусусиятларига жуда хам боглик булмаса-да, хусусиятларнинг салбий 
таъсири билвосита механизмлар оркали таъсир курсатади. 
Агрохизматлар бозоридаги талаб хажми табиий омилларнинг кишлок 
хужалигига курсатган салбий таъсири оркали камайиб кетиши 
мумкин.

Таъкидлаш лозимки, хизмат курсатиш сохасига ажратилган 
кредитлар бу иктисодий мохияти жихатидан кишлок хужалиги 
хизматлар сифатини оширишга хизмат килса-да, билвосита кишлок 
хужалиги тармоги учун ажратилган кредитлар саналади. Чунки, 
асосий кредит фоизини хам хизматлар бахоси ортиши оркали 
хизматлардан фойдаланувчи кишлок хужалиги корхоналари 

тулайдилар.
Мисол учун хизмат курсатувчи корхона (МТП) фермер 

хужаликларининг бир бирлик экин ер майдонини шудгорлаш учун 
150 минг сум хизмат хаки белгилайди. Хизмат хаки таркибида хизмат 
курсатувчи корхонанинг барча ишлаб чикариш сарф-харажатлари, 
шунингдек, фойда нормаси хам мужассамлашган. Барча шароитлар
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тенг булган вазиятда хизмат курсатувчи корхонанинг сарф- 
харажатлари бир бирликка ортиши мутаносиб равишда хизмат хаки 
микдори ортишига олиб келади. Чунки, хизмат курсатувчи корхонада 
сарф-харажатларни коплайдиган, хизмат хдкини оширишдан бошка 
манба мавжуд эмас.

Аммо, бу ерда назарий жихдтдан хизмат курсатувчи корхонада 
хизмат хакини камайтириш мумкин булган битта манба мавжуд. Бу 
манба хизмат курсатувчи корхонанинг фойда нормаси. Амалда эса 
хизмат курсатувчи корхона фойда нормасини камайтиришдан 
манфаатдор эмас (бу хизмат курсатиш сохаларида ракобат мухити 
етарли булмаган аграр тармоги фаолияти шароити учун хосдир). Бу 
ерда хизматлар бозоридаги ракобат мухити мавжуд булган вазият 
бундан истисно.

Демак, хизмат курсатиш сохаларида фойдаланилган кредитлар 
бу асл киёфаси буйича кишлок хужалиги корхоналари учун 
ажратилган билвосита ёки “яширин кредитлар ” хисобланади. Бундан 
куриниб турибдики, республикамиздаги аграр тармокда хизмат 
курсатувчи соха корхоналари учун имтиёзли кредитлар ёки тижорат 
кредитлари олишнинг фарки жуда кам. Иккала холатда хам назарий 
жихатдан, амалда хам кредитлар ва унинг фоизларини хизматлардан 
фойдаланувчи фермер хужаликлари тулайди.

Юкоридаги фикрлардан хулоса киладиган булсак, агрохизмат 
бозорлари доирасидаги хизмат курсатувчи корхоналарга имтиёзли 
кредитлар ажратиш, хизматлар нархи арзонлашувига ва фермер 
хужаликлари фойдаси микдори ортишига олиб келади.

Тадкикотларга кура, ресурс таъминоти ва агрохизмат 
курсатувчи корхоналарнинг молиявий баркарорлигини 
таъминлашдаги асосий муаммолар куйидагилардан иборат:

- инфратузилма объектлари ташкил этилишига ва кел!усида 
самарали фаолият юритишлари учун давлат томонидан молиявий 
ресурслар ажратилиши асосида имтиёзли кредитлар ажратишнинг 
зарурати;

- кредитлашни хорижий ва махаллий хусусий инвестициялар 
жалб килиш оркали ривожлантириш ва турли имтиёзлар салмоги 
камлиги;

- бугунги кунда кишлок хужалиги корхоналари ва хизмат 
курсатувчиларни моддий-техник таъминот тизимидаги монопол 
вазият давлатнинг сохага ахамият беришини талаб этади.
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Хизмат курсатиш субъектлари фаолиятини йулга куйиш ва 
ривожланиши учун зарур молиявий маблаглар манбалари 
шаклланишига эътибор берадиган булсак, умумий холда куйидагича 
куринишга эга:

- тугатилган собик ширкат хужаликлари мол-мулкининг 
тегишли кисмини хизмат курсатиш субъектлари балансига утказиш 
йули билан;

- собик ширкат хужаликлари аъзолари булган холда, ширкат 
хужаликлари худудида ташкил этилган сервис тузилмалари 
балансига таъсисчи сифатида янгидан ташкил килинган фермер 
хужаликларининг кушган мол-мул клари;

- хизмат курсатиш субъектлари томонидан асосий ва кушимча 
фаолият турлари доирасида курсатилган хизматлар учун тушумлар 
хисобидан;

- турли ташкилотларнинг хомийлик ёрдамлари шаклида пайдо 
булмокда.

Аграр тармок доирасидаги моддий-техника ресурслари билан 
таъминлаш ва хизмат курсатувчи корхоналарнинг асосий 
воситаларини тиклаш, техника ускуналари сотиб олиш оркали 
моддий-техника базасини ривожлантиришни кредитлар билан 
таъминлаш йуналишида куйидагиларни амалга ошириш максадга 
мувофик:

- кишлок хужалигида моддий-техника ресурслари таъминоти ва 
сервис хизматлари курсатиш субъектларининг моддий-техника 
базасини мустахкамлашга йуналтирилган 6-8 йиллик урта муддатли 
имтиёзли кредитлар механизмини жорий этиш;

Узбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг 1998 йил 
27 майдаги 232-сонли карори асосида «Хорижий кредит линиялари 
хисобига маблаг билан таъминлашнинг устувор хукукига эга булган» 
еубъектлар жумласига кишлок хужалиги корхоналарига сервис 
хизмати курсатувчи субъектларни хам киритиш;

- хорижий давлатлар амалиётида кенг кулланиладиган ресурс 
таъминоти ва хизмат курсатувчи корхонларнинг мол-мулкини гаровга 
куйган холда узок муддатли махсус йиллик фоиз ставкалари 
пасайтирилган (3-5 фоиз) кредитлаш механизмини жорий килиш 
максадга мувофик.

Ушбу кредитлар муддатлари -  эхтиёт кисмлар сотиб олиш учун 
камида 5 йил, машина-ускуналар, техника сотиб олиш илгор
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технологияларни жорий килиш, асосий воситаларни тиклаш учун 
камида 10 йил ва кучмас мулк сотиб олиш ёки куришга камида 
20 йил бунда имтиёзли давр 2-3 йил булган холда белгиланиши 
максадга мувофик;

- кишлок хужалиги махсулотлари ишлаб чикарувчи ва хизмат 
курсатувчи субъектларни моддий-техника ресурслари билан 
таъминлашда, лизинг тизимини янада такомиллаштириш, лизингга 
бериладиган техника воситалари ассортиментини кенгайтириш; 
лизинг компаниялари уртасида ракобатни кучайтириш максадида 
лизингга берувчи мукобил субъектлар сонини купайтириш; лизингга 
бериш сохасини мокополиядан чикариш каби тадбирларни амалда 
куллаш лозим.

Сол ища тортиш механизмы Республикамиз иктисодиётининг 
барча жабхаларида булганидек, кишлок хужалиги сохасида хам туб 
ислохотларни амалга ошириш натижасида фаолият юритаётган турли 
мулкчилик шаклларидаги кишлок хужалиги корхоналари самарали 
фаолият юритишлари учун инфратузилма объектлари кенг 
ривожланмокда.

Мамлакатимизда 1999 йилдан бошлаб кишлок хужалиги 
корхоналари учун ягона ер солиги жорий этилиши илгариги мавжуд 
булган туккиз турдаги соликларни узида мужассамлаштириши билан 
соликка тортиш сохасида бир катор енгилликлар яратиб берди.

Давлатимиз рахбарияти томонидан янги ташкил этилаётган 
ресурс билан таъминловчи ва хизмат курсатувчи инфратузилма 
объектларини хар томонлама куллаб-кувватлаш йуналишида доимий 
равишда соли к имтиёзлари жорий этиб келинмокда. Жумладан, 
Узбекистон Республикаси Биринчи Президентининг 2003 йил 27 
октябрдаги «2004-2006 йилларда фермер хужаликларини 
ривожлантириш концепцияси тугрисида»ги 3342-сонли фармонига 
мувофик минерал угит сотиш ва ёнилги-мойлаш материаллари билан 
таъминланган шахобчаларни ер ва мулк солигидан, СИУлар эса 
Кушилган киймат солиги, даромад ва мулк солиги тулашдан 3 йил 
муддатга озод этилган.

Узбекистон Республикаси Биринчи Президентининг 2006 йил 
17 апрелдаги «Узбекистон Республикасида 2006-2010 йилларда 
хизмат курсатиш ва сервис сохасини ривожлантиришни 
жадаллаштириш чора-тадбирлари тугрисида»ги ПК-325-сонли 
К а р о р и г а  мувофик лизинг хизмати, с у г у р т а  хизмати ва ветеринария
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хизмати курсатувчи корхоналар уч йил муддатга даромад (фойда) 
солиги ва ягона солик туловини тулашдан 3 йилга озод этилган.

Аммо, моддий-техника ресурслари таъминоти ва сервис 
корхоналари кушилган киймат солиги тулашдан маълум муддатга 
озод этилган булишига карамай, фермер хужаликлари учун зарур 
булган айрим турдаги махсулотларга (нефть махсулотлари, минерал 
угитлар) нисбатан акциз солиги жорий этилганлиги кишлок хужалиги 
тармоги ривожланишига салбий таъсир курсатмовда.

Мамлакатимиз Президента Ш.М. Мирзиёев таъкидлаб 
утганларидек, мамлакатимизда “охирги 10 йил мобайнида минерал 
угитлар, ёкилги-мойлаш материаллари ва уруглик нархининг усиши 
билан пахта хомашёси ва галлани харид килиш нархлари усиши 
уртасида кескин фарк борлиги кузатилмокда27”.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини мутаносиб ривожлантиришда давлатнинг 
таъсир этиш дастаклари сифатида солик, сугурталаш, кредитлаш, 
божхона ва бахо механизмини такомиллаштириш йуналишлари 20- 
расмда ифодаланган.

Кишлок хужалиги махсулотлари етиштирувчи, ресурс 
таъминоти билан шугулланувчи ва хизмат курсатувчи корхоналарни 
соликка тортиш тизимини такомиллатиришда куйидагиларни жорий 
этиш максадга мувофик:

- фермер ва дехдон хужаликларига агрохизматлар курсатувчи 
корхоналарга табакалаштирилган солик ставкасини жорий этиш, яъни 
даромад солигини белгилашда соликка тортишнинг регрессион 
усулини куллаш - даромад микдори ошган сари солик микдорини, 
унга мутаносиб ёки мос равишда камайтириб бориш лозим;

- кишлок хужалигида солик тизимининг рагбатлантирувчи 
функциясидан кенг фойдаланиш учун кишлок хужалиги корхоналари 
экин майдонлари тупрок унумдорлигини ошириб борганлиги, 
мелиоратив тадбирларни у3 соф фойдаси хисобига амалга 
оширганликлари учун унинг мивдорига мос равишда ягона ер 
солигидан озод килиш механизмини жорий этиш билан бирга

27 М ирзиёев Ш.М. Танкидий тахлил, катьий тартиб-интизом ва шахсий жавобгарлик -  хар бир 
рахбар фаолиятининг кундалик коидаси булиш и керак. М амлакатимизни 2016 йилда ижтимоий- 
иктисодий ривожлантиришнинг асосий якунларн ва 2017 йяпга мулжаллангаи иктисодий дастурнинг 
энг мухим устувор йуналншларига багиш ланган Вазирлар М ахкамасининг кенгайтирилгаН 
мажлисидаги маърузаси. www.press-service.uz

110

http://www.press-service.uz


имтиёзли асослардаги ресурс таъминоти тизимидан фойдаланиш
механизмини куллаш максадга мувофик;

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорини 
мутаносиб ривожлантиришда иктисодий 

дастаклардан фойдаланиш 
механизми

Кр^дндаш

Кишлок хужалигида 
моддий-техника ресурслари 
таъминоти ва сервис 
корхоналари моддий-техника 
базасини мустахкамлашга 
йуналтирилган 6-8 йиллик 
имтиёзли кредитлар
механизмини жорий этиш;

Вазирлар Махкамасиминг 
1998 йил 27 майдаги 232- 
соняи царори асосида 
«Хорижий кредит линиялари 
ХИсобига маблаг билан 
таъминлашнинг устувор 
хукукига эга булганлар» 
жумласнга кишлок хужалиги 
корхоналарига сервис хизмати 
курсатувчи субъектларни хам 
киритиш

Бахо механизми

<_!А;(вккЯ jtojjtHal

Сервис хизмати
корхоналарига табакали 
солик ставкаси жорий этиш, 
(соликка тортишнинг
регрессной усулини куллаш. 
даромад микдори ошган 
сари солик микдорини унга 
мутаносиб равишда
камайтирнб бориш);

Кишлок хужалигида солик 
тизимининг 
рагбатлантирувчи 
функциясидан фойдаланиш 
учун кишлок хужалиги 
корхоналари тупрок
унумдорлигини оширганлиги 
учун мос равишда ягона ер 
солигини камайтириш
механизмини жорий этиш

кишлок х$Ькали гида бахо белгилаш 
уелубнни кайта куриб чикиш ва давлат 
томонидан аграр тармокда бахо шаклланишини 
мувофиклаштириб туриш механизми ишлаб 
чнкнлншн зарур;

- фермер хужаликларини кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва хизматлар 
бахолари тугрисидаги маълумотлар билан 
мунтазам таъминлаб турувчи самарали тизим 
ишлаб чикиш ва амалиётга жорий этиш;

саноат махсулотлари баколарини домни 
равишда мониторинг килиб бориш

Кишлок хужалиги
корхоналарида сугурта
маданиятини шакллантириш 
максадида сугурта мохияти ва 
афзалликлари тугрисида
оммавий ахборот воситалари 
оркали реклама, таргибот ва 
ташвикотни кучайтириш;

Кишлок хужалиги
корхоналарига ноанъанавий 
сугурта турларини жорий этиш;

-габиий нокулай худудларда 
жойлашган фермерларга
сугурта мукофотининг бир 
кисмини (50 фоизгача) давлат 
субсидиялари оркали коплаш 
механизмини жорий этиш 
максадга мувофик

Божхона тнзнми

- кишлок хужалиги учун зарур ресурслари^ 
четдан олиб келишда хусусий тадбиркорларгг 
божхона имтиёзларини бериш оркали 
нархларни арзонлаштиришга эришиш;

- кишлок хужалиги махсулотларини экспорт 
килишнинг соддалаштирилган божхон; 
тартиби буйича хукукий-меъёрий хужжатларш 
такомиллаштириб бориш;

кишлок хужалиги махсулотлариш 
ташишда автомобиль» ва темир йу. 
таърифларини мавсумий пасайтирилга! 
ставкаларини жорий этиш ва бошкалар

20-расм. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини мутаносиб ривожлантиришни 
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Хизмати курсатувчи корхоналар уч йил муддатга даромад (фойда) 
солиги ва ягона солик туловини тулашдан 3 йилга озод этилган.

Аммо, моддий-техника ресурслари таъминоти ва сервис 
корхоналари кушилган киймат солиги тулашдан маълум мудцатга 
озод этилган булишига карамай, фермер хужаликлари учун зарур 
булган айрим турдаги махсулотларга (нефть махсулотлари, минерал 
угитлар) нисбатан акциз солиги жорий этилганлиги кишлок хужалиги 
тармоги ривожланишига салбий таъсир курсатмокда.

Мамлакатимиз Президента Ш.М. Мирзиёев таъкидлаб
утганларидек, мамлакатимизда “охирги 10 йил мобайнида минерал 
угитлар, ёкилги-мойлаш материаллари ва уруглик нархининг усиши 
билан пахта хомашёси ва галлани харид килиш нархлари усиши 
уртасида кескин фарк борлиги кузатилмокда27”.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини мутаносиб ривожлантиришда давлатнинг 
таъсир этиш дастаклари сифатида солик, сугурталаш, кредитлаш, 
божхона ва бахо механизмини такомиллаштириш йуналишлари 20- 
расмда ифодаланган.

Кишлок хужалиги махсулотлари етиштирувчи, ресурс 
таъминоти билан шугулланувчи ва хизмат курсатувчи корхоналарни 
соликка тортиш тизимини такомиллатиришда куйидагиларни жорий 
этиш максадга мувофик:

- фермер ва дехкон хужаликларига агрохизматлар курсатувчи 
корхоналарга табакалаштирилган солик ставкасини жорий этиш, яъни 
даромад солигини белгилашда соликка тортишнинг регрессион 
усулини куллаш - даромад микдори ошган сари солик мивдорини, 
унга мутаносиб ёки мос равишда камайтириб бориш лозим;

- кишлок хужалигида солик тизимининг рагбатлантирувчи 
функциясидан кенг фойдаланиш учун кишлок хужалиги корхоналари 
экин майдонлари тупрок унумдорлигини ошириб борганлиги, 
мелиоратив тадбирларни уз соф фойдаси хисобига амалга 
оширганликлари учун унинг микдорига мос равишда ягона ер 
солигидан озод килиш механизмини жорий этиш билан бирга

27 Мирзиёев Ш.М. Танкнций тахлил, катьий тартиб-иитизом ва шахсий жавобгарлик -  хар бир 
рахбар фаолиятининг кундалик коидаси булиши керак. Мамлакатимизни 2016 йилда ижтимоий- 
иктисодий ривожлантиришнинг асосий якунлари ва 2017 йилга мулжалланган иктисодий дастурнинг 
энг мухим устувор й^иалишларига багишланган Вазирлар Махкамасинннг кенгайтирилган 
мажлисидаги маърузаси. www.press-service \\7
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имтиёзли асослардаги ресурс таъминоти тизимидан фойдаланиш
механизмини куллаш максадга мувофик;

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозоринн 
мутаносиб ривожлантиришда иктисодий 

дастаклардан фойдаланиш 
механизми

::;:Кр|йкгЛ)»Ю;
*

Кишлок хужалигида 
моддий-техника ресурслари 
таъминоти ва сервис 
корхоналари моддий-техника 
базасини мустахкамяашга 
йуналтирилган 6-8 йиллик 
имтиёзли кредитлар
механизмини жорий этиш;

Вазирлар Махкамасининг 
1998 йил 27 майдаги 232- 
сонли кзрори  асосида 
«Хорижий кредит лннияларн 
Хисобига маблаг билан 
таъминлашнинг устувор 
хукукига эга булганлар» 
жумласига кишлок хужалиги 
корхоналарига сервис хизмати 
курсатувчи субъектларнн хам 
киритиш

Бахо механизма

Сервис хизмати
корхоналарига табакали 
солик ставкаси жорий этиш, 
(соликка тортишнинг
регрессной усулини куллаш, 
даромад микдори ошган 
сари солик микдорини унга 
мутаносиб равишда
камайтириб бориш);

Кишлок хужалигида солик 
тизимининг 
рагбатлантарувми 
фуикциясидан фойдаланиш 
учун кишлок хужалиги 
корхоналари тупрок
унумдорлигини ошнрганлиги 
учун мос равишда ягона ер 
солигини камайтириш
механизмини жорий этиш

цишлок хужалигида бахо белгилаш 
услубини кайта куриб чикиш ва давлат 
томонидан аграр тармокда бахо шаклланишини 
мувофиклаштириб туриш механизми ишлаб 
чикилиши зарур;

фермер хужаликларини кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва хизматлар 
бахолари тугрисидаги машумотлар билан 
мунтазам таъминлаб турувчи самарали тизим 
ишлаб чикиш ва амалиётга жорий этиш;

• саноат махсулотлари бахоларини домий 
равишда мониторинг килиб бориш

"  'cj z  :
Кишлок хужалиги

корхоналарида сугурта
маданнятини шакллантириш 
максадида сугурта мохияти ва 
афзалликлари тутрисида
оммавий ахборот воситалари 
оркали реклама, таргибот ва 
ташвикотни кучайтириш;

Кишлок хужалиги
корхоналарига ноанъанавий 
сугурта гурларнни жорий этиш;

-табиий нокулай худудларда 
жойлаш ган фермерларга
сугурта мукофотининг бир 
кисмини (50 фоизгача) давлат 
субсидиялари оркали коплаш 
механизмини жорий этиш 
максадга мувофик

Божхона тизими

- кишлок хужалиги учун зарур ресурсларни 
четдан олиб келишда хусуснн тадбиркорларга 
божхона имтиёзларини бериш оркали 
нархларнн арзонлаштиришга эришиш;

- кишлок хужалиги махсулотларини экспорт 
килншнинг соддалаштирилган божхона 
тарткби буйича хукукий-меъёрий хужжатларни 
такомиллаштнриб бориш;

кишлок хужалиги махсулотларини 
ташишда автомобилю ва темир йул 
тр и ф л а р и н и  мавсумий пасайтирнлган 
ставкаларини жорий этиш ва бошкалар

20-расм. Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини мутаносиб ривожлантиришни 

давлат томонидан бошкариш28
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- хизмат курсатувчи корхоналарнинг моддий-техника базасини 
мустахкамлаш ва мунтазам янгилаб бориш максадида хорижий 
мамлакатлардан келтириладиган техника воситалари, эхтиёт кисмлар, 
асбоб-ускуналар, технологияларни божхона туловларидан озод 
килиш;

- давлат томонидан техника воситалари, эхтиёт кисмлар, ёкилги- 
мойлаш материаллари ва бошка саноат махсулотларига чегаравий 
(энг паст ва энг юкори) бахолар белгилаш ва бу жараённи мунтазам 
тартибга солиб туриш механизмларини жорий этиш;

- фермер хужаликлари томонидан (давлат буюртмаси доирасида) 
сотилган махсулот учун уз вактида тулов булмаган муддатларда 
солик карздорликлари хисобидан юзага келган пеняларнинг 
туловларини фермер хужаликларидан эмас, балки тегишли тайёрлов 
ташкилотидан ундириш амалиётини жорий этиш максадга мувофик;

- кишлок хужалигининг узига хос хусусиятлари, табиий-икдим 
шароитлари, фермернинг доимий кафолатли фойда олиш 
имкониятини чегаралаши, махсулот таннархи таркибида иш хаки 
салмоги бошка тармокларга нисбатан юкорилиги боисдан давлат 
буюртмалари доирасида махсулот етиштирувчи хужаликлар учун иш 
хаки фондига нисбатан ижтимоий туловларни бекор килиш максадга 
мувофик;

- насослар ёрдамида экин майдонларининг 50 фоизидан 
ортигини сугорадиган фермер хужаликларини ягона ер солиги 
тулашдан умуман озод этиш лозим. Юз фоиз майдонини насослар 
билан сугорадиган давлат буюртмаси учун махсулот етиштирувчи 
фермер хужаликларининг эса сугориш билан боглик сарф- 
харажатларини бюджет хисобидан коплаб бериш тизими жорий 
килишини максадга мувофик.

Юкорида таъкидлаб утилган тадбирларни амалиётга жорий 
этиш аграр бозорни ва унинг таркибий кисмлари баркарор 
ривожланишида мухим ахамиятга эга.

Сугурталаш механизмы. Аграр тармокда сугурталаш тизими 
фаолиятини такомиллаштириш максадида:

- Узбекистон Республикаси Олий Мажлиси томонидан 2002 йил 
5 апрелда кабул килинган «Сугурта фаолияти тугрисида»ги 
Узбекистон Республикаси Крнуни;

2002 йил 31 январдаги «Сугурта бозорини янада 
эркинлаштириш ва ривожлантириш чора-тадбирлари тугрисида» ПФ-
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3022- сонли Узбекистон Республикаси Биринчи Президентининг 
Фармони кабул килинди ва шу асосда агросугурта фаолияти 
ривожланиб бормокда. Шу билан бирга аграр тармокда сугурта 
бозорини янада ривожлантириш борасида амалга оширилаётган чора- 
тадбирлар, кабул килинган хукукий ва меъёрий хужжаглар маълум 
бир вактда иктисодий усиш даврида юзага келадиган шароитларни 
хлсобга олган холда такомиллаштириб боришни такозо этади.

Кишлок хужалиги корхоналарини сугурталаш механизмини 
ривожлантириш борасида утказилаётган ислохотларни 
чукурлаштиришда, аграр тармокда фаолият юритаётган 
субъектларнинг ишлаб чикариш ва молиявий фаолиятини узлуксиз 
давом эттиришида, уларнинг иктисодий жихатдан ривожланишига ва 
кишлок хужалиги сервис хизмати курсатувчи корхоналарини турли 
ходисалардан химоялашда сугурта механизмининг ахамияти бекиёс.

Республикамизда бугунги кунда мавжуд сугурта бозорида аграр 
тармок корхоналарига сугурта хизматларини таклиф этаётган сугурта 
компаниялари каторига куйидагиларни киритиш мумкин: 
«Узагросугурта» ДАСК, «Узбекинвест» ЭИМСК, «Кафолат» ДАСК, 
«Мадад» СА, кушма хамда хусусий сугурта компаниялари ва 
бошкалар.

Республика сугурта бозорида сугурта компанияларининг 
ракобат мухитида хизмат таклиф этиши уз самарасини бермокда. 
Лекин, аграр соха субъектлари фаолиятини сугурталашда Узбекистон 
Республикаси Биринчи Президентининг 1997 йил 25 февралдаги 
1713-сонли фармони асосида «Узагросугурта» ДАСК хизмат 
курсатмокда. Бошка сугурта компаниялари кишлок хужалигини 
сугурталашда кисман иштирок этадилар. Чунки, кишлок хужалиги 
тармоги даврий такрорланиб турувчи табиий офатлар натижасида 
зарар курувчи тармок хисобланиши боисдан сугурталовчи 
тузилмаларни жалб килиши кийин.

Бозор иктисодиёти шароитида аграр секторда хужалик 
юритишнинг турли мулкчиликка асосланган янги куринишдаги 
шакллари вужудга келиши, яъни фермер ва дехкон хужаликларининг 
ташкил этилиши, хусусий мулк устунликларидан фойдаланиш 
имконини бермовда. Бу борада Узбекистон Республикаси Биринчи 
Президентининг ПК-325-сонли «2006-2010 йилларда Узбекистон 
Республикасида хизмат курсатиш ва сервис сохасини
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ривожлантиришни жадаллаштириш чора-тадбирлари тугрисида»ги 
карори мухдм хукукий асос яратди.

Мавжуд вазиятларни хисобга оладиган булсак, мамлакатимиз 
кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорларида сугурталаш тизимини ривожлантириш куйидаги 
йуналишларда олиб борилиши максадга мувофик:

- кишлок хужалиги махсулоти етиштирувчи субъектлар 
Уртасида сугурта маданиятини шакллантириш максадида сугуртанинг 
мохияти ва афзалликлари тугрисида оммавий ахборот воситалари 
оркали реклама, таргибот ва ташвикот ишларини кучайтириш;

кишлок хужалиги махсулоти етиштирувчиларга 
курсатилаётган хизмат турларини купайтириш максадида 
ноанъанавий сугурта турлари жумладан, кишлок хужалиги 
махсулотлари сифати учун ишлаб чщарувчилар жавобгарлигини 
сугурта килиш каби тадбирларни жорий этиш;

- фикримизча, кишлок хужалиги корхоналари, жумладан фермер 
ва дехкон хужаликларини сугурталашга кенгрок жалб килиш, улар 
Уртасида сугурта ходимлари хамда оммавий ахборот воситалари 
томонидан таргибот хамда ташвикот ишларини олиб бориш;

- кишлок хужалиги корхоналари учун сугурталаш жараёнини 
ривожлантиришда давлат томонидан доимий рагбатлантирувчи 
имтиёзлар жорий этиб борилиши максадга мувофик;

- фермер хужаликларининг сугурта килишга хохишлари йуклиги 
эмас, балки хисоб ракамларида сугурта шартномаси кучга кириши 
учун зарур буладиган дастлабки туловларни амалга ошириш учун 
эркин маблаг етишмаслиги куп холларда сугурта шартномаларииинг 
бажарилмаслигига олиб келмокда. Шу сабабли, фермер хужаликлари 
билан тузилган сугурта шартномалари кучга кириши учун сугурта 
мукофотлари бир кисмини (50 фоизгача) давлат субсидияси тарзида 
ажратиш максадга мувофик;

- агросугурта бозори инфратузилмасини самарали ташкил этиш 
ва сугурта бозорида хизматлар курсатиш тизимини 
такомиллаштириш мухим ахамиятга эга.

Бугунги кундаги аграр тармокдаги вазиятга эътибор берадиган 
булсак, цишлок хужалиги корхоналарини сугурталаш жараёнида 
ракобат мухити шаклланмаган. Шу боис, сугурта бозорида кишлок 
хужалиги корхоналарини сугурталаш жараёнини ривожлантириш ва
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ракобат мухитини шакллантириш максадида нодавлат сугурта 
муассасаларини хам ташкил этиш лозим.

Божхона тизими. Дар бир мамлакатда божхона тизимининг 
шаклланиши, биринчи навбатда, ички ва ташки бозорлар 
ривожланиши уртасидаги самарали нисбатларни саклашни кузда 
тутади.

Бугунги кунда республикамиздан экспорт килинаётган кишлок 
хужалиги махсулотлари таркибида мева-сабзавот махсулотлари 
салмокли урин эгаллайди. Хрзирги дунё хужалигидаги глобаллашув 
ва интеграциялашув жараёнлари чукурлашаётган шароитда жахон 
бозорларида сифатли, инсон организми учун зарарсиз булган озик- 
овкат махсулотларига талаб кун сайин ортиб бормовда. Хар бир 
мамлакат уз махсулотларининг ташки бозорларда ракобатбардош 
булишини, ташки савдо балансида экспорт хажми ортишига 
эришишни кузлаб иш олиб боради.

Тугри ташки иктисодий алокаларни тартибга солиш асосан хар 
бир мамлакатнинг умумий иктисодий ва сиёсий манфаатлари 
доирасида амалга оширилади. Аммо, шу билан бирга назаримизда 
республикамизда кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигини 
таъминлашда божхона тартиб-коидаларини такомиллаштириш учун 
куйидаги чора-тадбирларни амалга ошириш максадга мувофик:

- кишлок хужалиги учун ресурсларни импорт килишда хусусий 
тадбиркорларга максадли божхона имтиёзларини бериш оркали ички 
бозордаги нархларни арзонлаштиришга эришиш;

- ички бозорнинг туйиниши шароитида махсулотлар экспортида 
соддалаштирилган божхона тартиби буйича меъёрий хукукий 
хужжатларни такомиллаштириб бориш лозим;

« кишлок хужалиги махсулотларини республика ва чет 
мамлакатлар худудлари буйича ташишда темир йул тарифларини 
мавсумий пасайтириш билан бирга тадбиркорлар, савдо 
компаниялари учун транспорт субсидиялари ажратиш 
механизмларини ишлаб чикиш;

- миллий экспортёрларни жахон бозорларидаги конъюнктуравий 
узгаришлар тугрисидаги жорий ва башорат ахборотлари билан 
таъминлаш, ташки бозор учун малакали маркетинг тадкикотларини 
олиб бориш ва мутахассисларнинг малакали хулосаларини тегишли
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вазирликлар оркали ишлаб чикарувчилар хамда экспортёр 
тадбиркорларга етказиш тизимини жорий этиш;

- махсулот сифатини ошириш максадида стандартлаш ва 
сертификатлаш, жумладан фитосанитар, техник, экологик 
стандартларни жорий этишда жахон бозори талабларини эътиборга 
олиш;

- жахон бозори талабларига мос келувчи, савдо тизимидаги 
барча логистик занжир бугинларини ягона максад сари йуналтириш 
факатгина давлатнинг аралашуви ёрдамида йулга куйиш 
мумкинлигини хисобга олган холда кишлок хужалиги 
махсулотларини ураш ва идишларга жойлаш, товар-транспорт 
хужжатларини расмийлаштириш, кишлок хужалиги махсулотларини 
экспорт килишда тезкор хал буладиган божхона механизмини жорий 
килиш мамлакатимиз аграр тармогининг экспорт салохиятини 
оширишда мухим ахамият касб этади.

Бсцо механизмы Кишлок хужалиги махсулотлари, 
агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари мутаносиблигини 
таъминлашда бошкариладиган бахо механизми бозор шароитида хам 
хал килувчи омиллардан бири хисобланади.

Тахлилларга кура, кишлок хужалиги махсулотлари бозоридаги 
уртача бахолар доимий равишда мавсумий тарзда ёки алохида йиллар 
буйича кескин узгариб туриш хусусиятига эга булиб, бир йили 
дехкон бир турдаги махсулотдан катта даромад олса, иккинчи йили 
зарар куриши хам мумкин. Бошкача килиб айтганда, кишлок 
хужалиги махсулотлари бахоси таклиф хажми узгаришига караб 
нобаркарор тебраниб туради. Лекин, айни пайтда кишлок хужалиги 
махсулотларини етиштириш учун зарур асосий ресурслар ва 
хизматлар бахолари баркарор равишда мунтазам ошиб бориши 
кишлок хужалиги ривожланишига салбий таъсир этмокда.

Тармоклараро товар айирбошлашдаги номутаносибликлар, 
айникса, пахта хомашёси, галла бозорида анча кескин. Жумладан, 
давлат эхтиёжлари учун харид килинадиган махсулотлар нархлари 
олдиндан давлат томонидан катий белгиланса-да, ушбу 
махсулотларни етиштириш учун зарур ресурс ва хизматлар бахолари 
йил давомида ошиб боради. Шу боисдан хам фермер хужаликларини 
кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва хизматлар бахоси 
тугрисидаги маълумотлар билан мунтазам таъминлаб турувчи 
самарали тизим ишлаб чикилиши лозим.
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Фермерларга курсатилаётган техник хизмат бахолари юкори 
булишига сабаб булаётган омилларни бартараф этиш лозим. 
Жумладан, техник хизмат харажатлари таркибида механизмлар 
ёрдамида бажариладиган ишлар хажмининг куп булишига 
амортизация чегирмалари юкори урнатилганлиги сабаб булмокда. 
Аксарият холларда МТП ларда 1 гектарни хайдаш учун белгиланган 
хизмат хакининг 55,9 фоизи, 1 гектар галлани «Кейс-2166» русумли 
комбайн билан уришда белгиланган хизмат хакининг 71,4 фоизини ва 
1 тонна пахтани «Кейс-2022» русумли комбайн билан териб олиш 
учун белгиланган хизмат хакининг 71,3 фоизини амортизация 
ажратмалари ташкил килган. Бунда республикамизда 2008 йилнинг 1 
январидан кучга киритилган Солик Кодексининг 144-«Амортизация 
харажатлари» моддасида барча кишлок хужалиги машиналарига 
хизмат муддатидан катьи назар амортизация ажратмаси 15 фоиз 
килиб белгилаганлиги салбий таъсир курсатмокда (1998 йилдаги эски 
кодексда хам шундай эди).

Маълумки, Солик Кодексида белгиланмасдан аввал амортизация 
чегирмаси хар бир кишлок хужалиги техникаси учун уларнинг 
хизмат муддатларига мос равишда белгиланар эди. Жумладан, хайдов 
ва чопик тракторларининг ишлаш мудцатлари 8-10 йил булганлиги 
учун амортизация чегирмаси 10-12,5 фоиз культиватор ва сеялкалар 6 
йил хизмат килиши хисобга олиниб 16,5 фоиз, минерал у п -i t  сепиш 
агрегатлари 4 йил хизмат килиши хисобга олиниб 25 фоиз, бороналар 
5 йил хизмат килишини хисобга олиб 20 фоиз белгиланар эди.

Бугунги кунда жорий этилган амортизация ажратмалари киммат 
бахоли ва узок муддат (10-15 йил) хизмат килишга мулжалланган 
трактор ва комбайнларнинг бажарган ишлари бахосига жуда катта 
таъсир этмокда. Техникалар хизмат муддати хисобга олинмаганлиги 
боисдан таннархга борувчи сарфлар 2 мартадан купрок ортиб 
кетмокда.

Аксинча ишлаш муддати 4-5 йилдан ошмайдиган техника 
воситалари буйича хисобланган амортизация чегирмалари камлиги 
кузатилмокда. Бундай холат биргина сервис хизмат хакининг нотутри 
белгиланиши ва махсулот таннархига таъсир килибгина колмасдан, 
балки хужаликлар ва МТПлар модций-техника базасининг янгиланиб 
боришига хам узининг салбий таъсирини курсатади. Шу боис барча 
турдаги техникалар учун бир хил амортизация чегирмалари (15 фоиз) 
урнатилмасдан, хар бир турдаги техника ва механизмларнинг хизмат
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муддатидан келиб чикиб илмий асосланган амортизация чегирмалари 
меъёрларини белгилаш максадга мувофик. Шундай килинганда 
хужалик ва МТПлар моддий-техника базаларини уз вактида янгилаш 
ва хизмат хакларини адолатли равишда белгиланишига имконият 
яратилиб махсулот таннархи пасаяди;

хизмат бахоларини белгилашда сервис хизматидан 
фойдаланувчиларни рагбатлантирувчи механизмларни ишлаб чикиш 
лозим. Жумладан, маълум бир шароитдан келиб чиккан холда хизмат 
бахолари мавсумий булиши мумкин, хизматга эхтиёж катта булганда 
хизмат бахоси юкори ва аксинча, талаб кам булганда арзонрок 
булиши бундан ташкари хизматнинг шошилинчлиги ва бошка 
шароитларни хисобга олган холда бахолар табакалаштирилиши 
максадга мувофик.

Юкоридаги тадбирларнинг амалга оширилиши, хизматлар 
сифатини яхшилаши оркали кишлок хужалиги ишлаб чикариши 
самарадорлиги юксалишига сабаб булади. Аграр тармок 
сохаларининг асосини ташкил этувчи кишлок хужалиги ишлаб 
чикариши самарадорлиги ортиб бориши эса, уз навбатида, хизматлар 
курсатувчи ва ресурслар билан таъминловчи тармокларнинг 
молиявий баркарорлиги таъминланиб ривожланишига ижобий таъсир 
курсатади.

4.2. Аграр бозорларнинг мутаносиб ривожланиш конуниятлари 
амал килиши, улардан самарали фойдаланиш йуллари

Аграр иктисодий ислохотлар натижасида республикамизда 
махсулот етиштирувчи дехкон ернинг, етиштирилган махсулотнинг, 
яратилган даромаднинг хакикий эгасига айланиб хусусий мулкдор 
сифатида фаолият юрита бошлаши, кишлок хужалигида соглом 
иктисодий ракобат пайдо булиши учун кенг имконият яратди.

Аммо, шу билан бирга таъкидланганидек, кишлок хужалиги 
тармогининг баркарор ривожланиши нафакат кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорлари, балки ресурс ва хизматлар бозорларининг 
хам ракобатли асосда ривожланишига боглик. Масалан, махсулот 
етиштирувчи дехкон ресурслар бозоридан етарли микдор ва талаб 
этиладиган сифатдаги техникалар, эхтиёт кисмлар, минерал угитлар, 
нефгь махсулотлари, уругликлар, омихта емлар, наслли чорва 
моллари кабиларни эркин сотиб олиш имкониятига эга булмаса ёки 
молия-кредит ресурсларидан эркин фойдаланиш имконияти
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чекланган такдирда, кишлок хужалиги махсулотларини сотишдаги 
эркинликлари даражаси хам кутилган натижани бермайди.

Шунингдек, дехконнинг агротехник тадбирларни сифатли 
утказиш учун етарли микдордаги моддий-техника ресурсларига эга 
булмаслиги туфайли кишлок хужалиги экинлари хосилдорлиги, чорва 
моллари махсулдорлигини ошириш имкониятлари чегараланиши, 
махсулотлар сифати пасайиши ва таннархи ортишига олиб келади.

Махсулот сифати пасайиши ва таннархи ортиши уз-узидан 
фермер хужаликлари оладиган фойдаси микдори камайишига сабаб 
булиб, иктисодий ахволи ёмонлашиши фермер хужалигининг 
кейинги йилда буладиган ишлаб чикариш жараёнининг давом этиши 
учун зарур тадбирларни ташкил этишига салбий таъсир этади.

Худди шундай холатни хизматлар бозори ривожланиши 
муаммолари доирасида хам кузатиш мумкин, яъни кишлок хужалиги 
ерларига ишлов бериш, экинларни вегетация даврида парваришлаш, 
кишлок хужалиги экинларининг касаллик ва зараркунандаларига 
Карши курашиш, чорвачилик хужаликларига зоотехния, ветеринария 
хизматлари курсатиш, кишлок хужалиги махсулотларини 
йигиштириб олиш ва транспортда ташиш, тайёрлаш, саклаш ва 
нихоят сотувга чикариш билан боглик турли-туман хизматлар 
курсатувчи субъектларнинг ривожланиши даражаси бевосита кишлок 
хужалиги ишлаб чикариши ривожланиши даражасига ижобий ёки 
салбий таъсир курсатади.

Агар республикамизда кишлок хужалиги ишлаб чикариши 
ривожланиши даражасига эътибор каратадиган булсак, тармокни 
иктисодий ривожлантиришга тусщ  булаётган муаммолардан энг 
мухими, биринчи навбатда, моддий-техника ресурслари таъминоти ва 
хизматлар бозорининг яхши ривожланмаганлиги, курсатилаётган 
хизматларнинг бозор иктисодиёти талабларига жавоб бермаслиги 
оркали намоён булмокда. Бу фикримизни кишлок хужалиги 
махсулотлари етиштирувчилар уртасида етарли даражада ракобат 
мухити яратилганлигига карамай, махсулотни саклаш ва сотиш 
тизими яхши ривожланмаганлиги сабабли хар йили республикамизда 
етиштирилган мева-сабзавот махсулотларининг маьлум бир кисми 
истеъмолчиларга етиб бормасдан нобуд булиши хам яна бир марта 
исбот килади.

Айни пайтда махсулотларни сотиш тизими ривожланишидаги 
ташкилий ва иктисодий муаммолар туфайли гушт ва сут
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махсулотларини сотишнинг самарали тизими шаклланмаганлиги 
боисдан девдон етиштирган махсулотини сотишда катта муаммоларга 
дуч келмокда.

Одатда, давлатлараро иктисодий ва ижтимоий муносабатлар 
асосини товар ва хизматлар айирбошлаш жараёни ташкил этади. Бу 
эса халкаро иктисодий муносабатлар глобаллашуви шароитида аграр 
тармок махсулотлари, ресурслар ва хизматлар бозорини 
ривожлантириш жараёнида хам мутаносиблик тамойилини саклаш 
масаласи мухимлигини курсатади.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозорининг ривожланишига 
кулай шароит яратиш максадида улгуржи бозорларни ташкил этиш, 
давлат томонидан солик, сугурта, молия кредит ва бошка 
имтиёзларни жорий килиш буйича катор конунлар ва конун ости 
хужжатлари асосида чора-тадбирлар амалга оширилди.

Республикада пахта ва галладан ташкари бошка кишлок 
хужалиги махсулотларини истеъмолчиларга етказиш тизими талаб 
даражасида шаклланмаганлиги, фермер хужаликлари ва махсулот 
истеъмолчиларига бирдай зарар келтирмокда. Ушбу муаммоларни 
хал этишда кишлок хужалиги махсулотлари бозорини 
ривожлантириш, бозорлар билан фермер ва дехкон хужаликлари 
уртасидаги махсулотларни сотиш борасидаги узаро иктисодий 
муносабатларни такомиллаштириш, ахолини озик-овкат билан 
таъминлашда катта ахамиятга эга. Узок йиллик тараккиёт йуналиши 
тахлилларига кура, республикамизда кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорлари ривожланиши билан боглик ва амалий ахамиятга эга 
булган назарий конуниятлар кузатилиб, улар жумласига 
куйидагиларни киритиш мумкин (21-раем):

- мамлакатимиз иктисодиёти ривожланишининг мухим 
йуналишларидан бири булган кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорлари ривожланишининг бугунги кундаги боскичи;

- уларни хусусиятлари шундаки, деярли асосий турдаги 
махсулотлар турлари буйича ички озик-овкат йуналишидаги 
мавсумий пишиб етиладиган кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорлари (кишлок хужалиги махсулотлари пишиб етилиши билан 
боглик) мавсумийлик холатига кам микдорда богликлик сезмокда.
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21-расм. Озик-овкат йуналишида кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорлари ривожланишидаги баъзи конуниятлар29

39 Манба: Муаллиф тадкикотлари асосида ишлаб чикилган.



Намоён булиш шакли: йилнинг хохлаган мавсумида
республикамиз ички бозорларидан мавсумий пишиб етиладиган 
кишлок хужалиги махсулотларини хохлаган микдорда янги узилган 
холда харид килиш имконияти мавжуд. Аммо, талаб ва таклиф 
интенсивлиги савдога таклиф этилаётган махсулотларнинг микдори 
ва бахосига боглик холда пасайиши ва кутарилиб бориши мумкин. 
Шунга монанд равишда махсулотнинг уртача сотиш бахолари хам 
узгариб боради.

Алохида хусусиятлари: янги узилган кишлок хужалиги
махсулотларининг йилнинг барча фаслларида доимий равишда 
бозорларда мавжуд булиши холати асосан йирик шахарларда яккол 
намоён булиб, аник ва кучли таъсир курсатувчи омиллар каторига -  
ахолининг сотиб олиш кобилияти; савдо инфратузилмаси 
ривожланиши даражаси; ахолининг ривожланиб борувчи харид 
килиш одатлари хисобланади.

Миллий кишлок хужалиги бозорлари ривожланиши экспортёр 
давлатларнинг халкаро савдони ва савдо транспорт 
инфратузилмасини ривожлантиришга булган эътибори, жахон савдо 
ташкилоти фаолияти кенгайишига, савдо-сотик маданияти 
ривожланиши даражасига тобора боглик булиб бормокда.

Намоён булиш шакли: республикамизнинг йирик шахарларида 
йил давомида янги узилган кишлок хужалиги махсулотлари билан 
савдо килиниши, биринчи навбатда, давлатлараро икгисодий 
муносабатлар кенгайиб бориши, кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорларининг табора глобаллашуви жараёни билан, турли 
давлатларнинг савдо-сотик тизимини ривожлантиришдаги 
рагбатлантирувчи тадбирлари ривожланиб бориши каби холатлар 
билан боглик холда юз берадиган вазият хисобланади.

Алощда хусусиятлари: импортёр давлатлардан республикамиз 
ички бозорига кириб келаётган мевалар, сабзавот махсулотлари, 
цитрус меваларини истеъмолчига такдим этиш усуллари, кадоклаш 

шакли, меваларни саралаш ва бозоргир куриниш бериш усуллари, 
ички ишлаб чикарувчилар ва сотувчилар маданияти ортишига олиб 
келмокда. Бу борада ракобат пайдо булиши, савдо маданияти ортиши 
ижобий холат сифатида бахоланиши лозим. Аммо, бунда маълум 
даражада ички ишлаб чикарувчининг химояси хам кузда тутилиши 
лозим.
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Миллий кишлок хужалиги махсулотлари бозорлари 
ривожланишидаги яна бир конуният бозорлар тобора илм-фан 
ютуклари, маркетинг тизимидан кенг фойдаланишга мойил булган 
холда ривожланмокда. Бу эса, уз навбатида, ортщча “самара” 
куринишида махсулотнинг фойдалилик ёки хуракибоплик 
хусусиятлари пасайишига олиб келмокда.

Намоён булиш шакли: кишлок хужалиги махсулотлари
бозорларида талаб сифат жихатдан узгаришлар юз бермокда. 
Хусусан, мевалар, полиз ва сабзавот махсулотларининг шакли ва 
улчамига куйилаётган талаблар узгариши натижасида махсулотлар 
шакли, куриниши узгариши юз бермокда. Масалан, бозорларда кичик 
улчамдаги ва бир хил шаклдаги тарвузларга талаб пайдо булиши, 
селекционерлар томонидан ушбу йуналишда ишлашга туртки 
бераётган булса, помидорнинг эса узокка транспортда ташишга 
бардошли навлари яратилиши хисобига пустлоги калинлашиши 
кузагилади. Айни пайтда таъкидлаш лозимки, бозорнинг талабига, 
узокрок саклашга, транспорт тизими нокулайликларига мослашиш 
жараёнида махсулотларнинг хуркибоплик хусусиятлари (таъми), 
сифати пасайиши кузатилмоада.

Алохида хусусиятлари: помидорнинг узокка ташишга чидамли 
пустлоги калин навлари пайдо булиши хисобига хуракибоплик 
сифати пасайиши юз берганини ёки эрта пишадиган, улчами буйича 
бозор талабига жавоб берадиган тарвузнинг гибрид уруглари кириб 
келиши хисобига махаллий навларнинг бузилиши ёки йуколиб 
боришини хам кузатиш мумкин.

Миллий давлат чегараси доирасида етиштириш имкони 
булмайдиган кишлок хужалиги махсулотлари (асосан субтропик, 
цитрус мевалар) табиий равишда кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорида доминант вазиятда булади. Аммо, айни пайтда миллий 
мамлакат доирасида етиштириш мумкин булган кишлок хужалиги 
махсулотлари хам импорт килинаётган махсулотларга маълум 
маънода “уз урнини бериши” холати юз бермокда.

Намоён булиш шакли: уз-узидан маълумки мамлакат худудида 
етиштириш мумкин булмайдиган кишлок хужалиги махсулотлари 
импорт килинган холатда бозорда монопол вазиятга эга булади. 
Аммо, сунгги йилларда республикамиз доирасида куп микдорда ва 
сифати жихатидан юкори булган холатда етиштириш мумкин булган 
импорт килинаётган кайта ишланмаган олма, нок, узум, курук
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мевалар, гуллар, шунингдек сут, махсулотлари билан ички ишлаб 
чикарувчиларнинг ракобат килиши кийинлашмовда.

Алохида хусусиятлари: республикамиз ички бозорида импорт 
килинаётган кишлок хужалиги махсулотлари ракобатбардошлилиги, 
биринчи навбатда, уларнинг ташки куриниши, бозоргирлиги билан 
бирга генетик хусусиятлари, етиштиришдаги агротехнологиялари 
билан хам устунликка эга. Масалан, Эрон ёки Хитойдан
келтириладиган олмалар, ноклар йирик, куриниши чиройли эканлиги, 
аввало, генетик хусусиятлари билан боглик. Колаверса, бу борада 
махсулотларни саклаш, ташиш борасидаги инфратузилма
объектларини ривожлантириш ахамияти хам бекиёс. К лин ча 
харидорни меванинг таъми, мазаси кизиктирмайди, бу борада 
махсулотнинг ташки куриниши дастурхонга безак бериши харидорни 
Узига жалб килишини кузатиш мумкин.

Кишлок хужалиги махсулотлари бозори ривожланиши
республикамизда замонавий саклаш тармоклари, музлаткичлар билан 
жихозланган омборларга, хизмат курсатиш инфратузилмалари, савдо- 
сотик учун шароитларга эга, халкимизга хос бозор маданиятини 
мужассамлашган бозорларни ривожлантиришнинг доимий зарурати 
билан боглик кечмокда. Аммо, айни пайтда шарк бозорларига хос 
булган консерватив тартиб ва коидалар республикамизда Европа 
мамлакатлари типидаги замонавий кишлок хужалиги махсулотлари 
бозорлари ривожланиши секинлаштирувчи омил сифатида каралиши 
мумкин.

Намоён булиш шакли: республикамизда озик-овкат
йуналишидаги сифатли кишлок хужалиги махсулотларини
етиштириш имконияти юкорилиги билан бир каторда, анъанавий 
равишда кишлок хужалиги махсулотлари, асосан дехкон бозорлари 
оркали истеъмолчиларга етказиб берилганлиги, махсулот етиштириш, 
ташиш ва уни саклаш билан боглик инфратузилма объектлари 
ривожланиши талаб даражасида эмаслиги, супермаркетлар оркали 
махсулот сотиш кулами камлиги кузатилмокда.

Бунда биринчи холат -  доимий равишда кишлок хужалиги 
махсулотлари бозори ривожланишида замонавий махсулотларни 
саклаш тармоклари, музлаткичлар билан жихозланган омборхоналар, 
хизмат курсатиш инфратузилмаси объектлари етишмаслиги масалага 
кам эътибор натижаси булса, иккинчи холат анъанавий равишда 
дехкон хужаликлари оркали махсулот сотиш кулайлиги, танлаш
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имконияти мавжудлиги, узок йиллар давомида шаклланган одатлар 
замонавий мах,сулот сотиш тизимларининг кенг ривожланишини 
секинлаштиради.

Ало$ида хусусиятлари: кишлок хужалиги махсулотлари
бозорлари фаолияти жамият ижтимоий-иктисодий хаётининг 
ажралмас кисми сифатида шаркона фалсафа ва шаркона кадриятлар 
талаблари даражасида шаклланган ва ривожланмокда. Бунда дехкон 
бозорлари ва шаркона савдо маданияти доминат уринни эгаллайди. 
Аммо, сунгги йилларда супермаркетлар алохида дуконлар оркали 
кишлок хужалиги озик-овкат махсулотлари савдоси йулга 
куйилаётган булса-да, бу факатгина харид килиш имконияти юкори 
харидорлар сегмента (юкори даромадли ахоли катлами ва хорижий 
давлатларнинг тижорат хамда давлат ташкилотлари ходимлари 
хисобига шаклланувчи сегмент) мавжуд булган йирик шахарларда 
пайдо булиши кузатилади.

Республикамиз аграр иктисодиётини ривожлантириш учун 
юкорида тилга олинган хар бир назарий конуният устида амалий 
аграр фанлари доирасида илмий тадкщотлар олиб борилиши, амалий 
тадкикотлар натижалари эса, уз урнида, инновацион лойихалар 
тарзида амалиётга татбик килиниши лозим.

Республикамизда агроресурслар бозорлари ривожланиши билан 
боглик амалий ахамиятга эга булган назарий конуниятлар жумласига 
куйидагиларни киритиш мумкин (22-раем).

Бугунги кунда кишлок хужалиги учун агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларининг эркин бозор талаблари даражасида 
яхши ривожланмаганлиги сабабли кишлок хужалиги махсулотлари 
етиштирувчи субъектлар зарар куришмовда. Жумладан, дехконни 
зарур микдор ва сифатли ресурслар билан таъминлаш сохаси хозирда 
монополлашган тизим оркали фаолият юритиши натижасида 
дехконлар сифатсиз ва нисбатан киммат ресурслар ва хизматлардан 
фойдаланишга мажбур булишмокда.

Айни пайтда аксарият агроресурслар бозори республикамизда 
монопол мавкега эга булган холда ривожланиб бориши, кишлок 
хужалиги корхоналари ва умуман кишлок хужалиги тармоги 
фаолияти молиявий-иктисодий баркарорлиги билан хам боглик холда 
шаклланиб борувчи жараён сифатида хам бахоланиши мумкин.
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]) Агроресурслар ва . охизматлар 
бозорларининг яхши 
ривоокланмаганлигидан циитоц 
хужалиги корхоналари ■•■пар куради. 
Ресурс таъминоти соус . у  яг монопоп 
уолати туфайли, дег: сифатсиз, 
нисбатан %иммат ■..урслар ва 
хиз.матлардан фойдалачаыга мажбур 
булади

Агроресурслар ишлаб чикариш 
сохалари олатда табиий м о н о п о л и й  

сифатида тартибга солинади. Аммо, 
катор агроресурслар шалаб чикариш ва 

» етказиб беркшда ракобат мухитини 
яратиш мумкин (тракторларга эхтиёт 
кием, ишчи органлари, омихта ем, 
наелли моллар кабилар)
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2) Тармок^араро товхр айирбошлаш 
номутаносиблигига монанд равишда, 
агроресурслар бозори орцали циииоц 
хужалиги корхоналари томонидан 
ресурс харид щчиш интенсивлик 
даражаси пасайиб боради. Бу эса уз 
навбатида биринчи навбатда к,ишлоц 
хужапиги корхоналари техника 
паркининг эскириб бориши ва моддий- 
техника базаси уолати ёнонлаштии 
билан юзага кела бошлайди

Кишлок хужалигида ишлаб чикариш 
хажми ва интенсивлиги пасаймаган 
такдирда *ам соханинг ресурс харид 
килиш имкоки нисбатан пасайиб 
боради. Жумладан, республикада бир 
дона МТЗ-80 трактори сотиб олиш учун 

» кишлок хужалиги корхоналари 1997 
йилда 45,7 тонна пахта хомашёси 
сотиши керак булган булса, 2008 йилда 
эса ушбу тракторни сотиб олиш учун 
70,0 тонна (153 фоизга ортик) пахта 
сотищ талаб этилган
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3) Агроресурслар бозорида асосий 
истетхмолчи хисобланган фермер 
хужаликлари томонидан эркин бозор 
талаби асосида шакпланувчи ресурс 
ииааб чицарувчи субъектларни 
рагбатлантирувчи, х,аракатга 
келтирувчи "сигна1 " кучи (ресурс 
бозоридаги талабнинг таклифни 
рагбатлантиришга ундсвии назарда 
тутшмоцда) камайиши кузатилади

Агроресурслар бозорида эркин бозор 
тамойилларини жорий этиш имкони 
чекланган (ресурс фермер 
хужаликяарига монопол тизим оркали 
етказиб берилади). Ресурс ишлаб 

» чикарувчи ва истеъмолчилар 
уртасидаги “бувдртма бериш” 
(бозордаги талаб оркали) ва 
“буюртмани ижро килиш” (талаб 
асосида товар ишлаб чикариш) 
механизми амал килмайди
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22-расм. Агроресурслар ва агрохизматлар бозорлари 
ривожланиши билан боглик амалий ахамиятли баьзи 

конуниятлар амал килиши30

Намоён булиш шакли: Асосий турдаги агроресурслар ишлаб 
чикарувчилар фаолияти доирасида ракобат мухитини яратиш кийин 
булиб, улар фаолияти, одатда, давлат томонидан табиий монополия 
сифатида тартибга солинади. Масалан, электр энергияси, нефть

30 М анба: Муаллиф тадкикотлари асосида ишлаб чикилган.
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махсулотлари, кишлок хужалиги техникалари ишлаб чикарувчилар ва 
бошка шу каби ишлаб чикарувчиларни табиий монополия сохдсига 
киритиш мумкин. Аммо, айни пайтда бир катор агроресурслар ишлаб 
чикариш ва етказиб бериш жараёнида ракобат мухитини 
шакллантириш имконияти мавжуд.

Масалан, кишлок хужалиги техникалари учун баъзи эхтиёт 
кисмлар, ишчи органлари, турли мосламалар, чорва моллари учун 
омихта емлар, кишлок хужалиги экинлари уруглари, наслли чорва 
моллари каби ресурсларни хусусий тармокда хам ишлаб чикариш 
оркали ракобат пайдо килувчи омилларни ишга солиш мумкин.

Алохида хусусиятлари: Ракобат мухитини шакллантириш
имконияти мавжуд булган агроресурслар бозори ривожланишига 
ресурсларга талабнинг шаклланиши хусусиятлари ва талаб 
баркарорлиги пастлиги салбий таъсир курсатмовда. Натижада, 
кишлок хужалиги корхоналарини агроресурслар билан таъминлашда 
асосий ресурсларнинг (минерал угитлар, нефть махсулотлари, омихта 
емлар ва бошкалар) монопол тизим оркали олиб борилиши, туманлар 
ва вилоятлар буйича таъминот даражасини бир текис ушлаб туриш 
имконини берса хамки катор муаммолар пайдо килади. Жумладан:

- дехкон хужаликлари томонидан озик-овкат махсулотларини 60 
фоизи, мева, сабзавот ва чорвачилик махсулотларининг 80 фоизидан 
ортик кисми етиштирилишига карамасдан моддий-техника 
ресурслари етказиб бериш тизими яхши йулга куйилмаган. Шу билан 
бирга дехкон хужаликларида асосий турдаги агроресурсларни эркин 
сотиб олиш тизими мураккаблашган;

- фермер хужаликларига моддий-техника ресурслари асосан 
пахта ва галла етиштириш учун марказлашган холда етказиб 
берилади, аммо бошка турдаги махсулот етиштирувчи фермерлар бу 
имкониятдан фойдаланмайдилар. Натижада чорвачилик, мева ва 
сабзавотчилик, картошкачилик билан шугулланаётган фермерларнинг 
экинлар хосилдорлигини ошириш ва махсулот таннархини 
камайтириш хисобига даромад микдорини купайтиришдаги нисбий 
имкониятлари анча паст;

- фермерларга минерал угит, ёкилги мойлаш материаллари 
марказлашган фонд ажратиш оркали етказиб берилаётган булса хам 
улар бу ресурсларни уз вактида олиши, таъминот даражаси етарли 
эмаслиги, имтиёзли кредит маблаглари махсулот ишлаб чикариш 
харажатларини тулик копламаслиги натижасида етказиб берилган
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агроресурслар учун туловларни уз вактида амалга оширилмаслиги 
натижасида эса агроресурслар бозори ривожланишига салбий таъсир 
курсатади.

Аграр тармокда субъектларнинг моддий-техника ресурслари 
билан таъминоти даражаси етарли эмаслиги шароитида кишлок 
хужалиги корхоналарига хизмат курсатиш тизими сакланиб колиши 
узини окласада, лекин истикболда фермер хужаликларини энг асосий 
ва мухим ишлаб чикариш куроллари билан таъминлаш буйича махсус 
тадбирлар амалга оширилиши лозим.

Тахлилларга кура, 1990-2000 йиллар кишлок хужалиги 
махсулотлари ва кишлок хужалиги учун зарур саноат махсулотлари 
бахолари усиш суръатлари турли даражада булиб, саноат 
махсулотлари бахолари жуда тез суръатлар билан ортиб кета 
бошлаган. Бундан эса асосан кишлок хужалиги корхоналари зарар 
куришган. Аммо, 2000-2015 йиллар мобайнида агросаноат мажмуи 
доирасида тармоклараро бахо усишидаги кескин номутаносиблик бир 
кадар саноат махсулотлари бахолари усиш суръатлари пасайиши 
билан изохланади. Бу курсаткич миллий иктисодиётдаги инфляция 
даражаси узгариши билан боглик холда узгаришга эга булмокда.

Назарий жихатдан ёндашадиган булсак, тармоклараро товар 
айирбошлаш суръатлари номутаносиблиги кучайиши даражасига 
монанд равишда, агроресурслар бозори оркали кишлок хужалиги 
корхоналари томонидан ресурс харид килиш интенсивлик даражаси 
пасайиб бориши лозим. Бу эса, биринчи навбатда, кишлок хужалиги 
корхоналари техника паркининг эскириб бориши ва моддий-техника 
базаси холати ёмонлашиши билан юзага кела бошлайди.

Намоён булиш шакли: Кишлок хужалиги корхоналари ишлаб 
чикариш хажми ва интенсивлиги даражасини пасайтирмаган 
такдирда хам катор йиллар оралигида кишлок хужалиги учун зарур 
ресурсларни харид килиш имконияти етиштирилган махсулот 
микдорига нисбатан пасайиб боради. Жумладан, республика буйича 
уртача бир дона МТЗ-80 русумли тракторни сотиб олиш учун кишлок 
хужалиги корхоналари 1997 йилда 45,7 тонна пахта хомашёси 
сотиши керак булган булса, 2014 йилда эса 70 тонна пахта хомашёси 
сотиш талаб килинган.

Алохида хусусиятлари: Агросаноат мажмуи доирасида юз 
бераётган бахо усиши номутаносиблиги хисобига кишлок хужалиги 
тармогининг молиявий зарар куриши бугунги кунда пайдо булган
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муаммо булмаса-да, масалани хал этишнинг амалий механизми 
мавжуд эмас. Натижада, кишлок хужалигида ресурс таъминоти 
тизимида юз бераётган муаммоларни вакти-вакти билан оператив 
равишда маъмурий йиллар билан хал этиш юзасидан тадбирлар олиб 
борилади. Бу тадбирлар сезиларли натижа берса-да, кишлок 
хужалиги иктисодиётни согломлаштиришнинг асл сабаби бартараф 
килинмасдан колиши боис, узини-узи харакатга келтирувчи бозор 
механизмидан самарали фойдаланилмайди, натижада маъмурий 
дастаклар билан “ташкаридан туртки” бериб иктисодиётни харакатга 
келтиришга эхтисж кескин ортади. Бу эса, у3 навбатида, 
макроиктисодий куламда хисобга олинмаган, аммо иктисодий 
тизимга салбий таъсир килувчи ялпи сарф-харажатларнинг мутлак 
микдори ортиб кетишига олиб келади.

Агроресурслар бозорида асосий истеъмолчи хисобланган 
фермер хужаликлари томонидан эркин бозор талаби асосида 
шаклланувчи ресурс ишлаб чикарувчи субъектларни 
рагбатлантирувчи, харакатга келтирувчи “сигнал” кучи (ресурс 
бозоридаги талабнинг таклифни рагбатлантиришга ундаши назарда 
тутилмокда) камайиши кузатилади.

Намоён булиш шакли: Агроресурслар ва агрохизматлар бозорида 
эркин бозор тамойилларини жорий этиш тадбирлари секинлашиши 
кузатилади. Яъни ислохотларнинг дастлабки йилларида ресурслар 
фермер хужаликларига маъмурий таксимот усуллари асосида етказиб 
берилиши, ресурс ишлаб чикарувчи ва истеъмолчилар уртасидаги 
товарларни ишлаб чикаришга “буюртма бериш” (бозордаги талаб 
оркали) ва “буюртмани ижро килиш” (талаб асосида товар ишлаб 
чикариш) механизмининг ривожланишига салбий таъсир курсатади.

Шунинг учун хам кишлок хужалигида иктисодий ислохотлар 
амалга оширила бошланган даврнинг (1991-2000 йиллар) кишлок 
хужалиги корхоналарига ресурслар етказиб бериш тизимини 
эркинлаштириш билан боглик тадбирлар амалга оширилди (хужалик 
юритувчи субъектлар уртасидаги иктисодий муносабатларни 
шарномавий муносабатлар асосида хал этиш, ресурс етказиб бериш 
тизимини биржалар оркали савдо килиш, бевосита олди-сотди 
муносабатларини йулга куйишнинг хукукий асосларни жорий этиш 
кабилар) ва бозор тамойилларини жорий этиш йуналишидаги 
тадбирлар кучли сезилиб турди;
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- (1998-2006 йиллар) кишлок, хужалиги корхоналарига
ресурсларни саноат корхоналарининг жойларда ташкил этилган 
шахобчалари оркали етказиб бериш, кишлок хужалиги корхоналарига 
хизмат курсатиш тизимини шакллантириш, лизинг муносабатларини 
ривожлантириш борасидаги тадбирлар амалга оширилди ва бозор 
тамойилларини жорий этиш йуналишидаги тадбирлар сезилиб турди;

- (2006-2015 йиллар) ислохотларнинг дастлабки ва кейинги 
боскичларида устуворлик асосида амалга оширилган аграр 
иктисодиётни эркинлаштириш борасидаги тадбирлар бир кадар 
кенгайиши кузатилади. Аммо, давлат буюртмаси асосида махсулот 
етиштирувчи кишлок хужалиги корхоналарини бунаклаш урнига 
имтиёзли кредитлар жорий этилиб, кишлок хужалиги корхоналарига 
кушимча (3 %) кредит юки жорий этилиши, фермер хужаликларига 
имтиёзли кредитлардан эркин фойдаланиш имкониятини 
кенгайтириш, фермер хужалигига лизинг асосида техника ажратиш 
масаласини хал этишда фермер хужалиги эхтиёжларини тулик 
хисобга олиш борасида махаллий даражадаги маъмурий дастаклар 
кескин камайиб бориши лозим.

Алохида хусусиятлари: Одатда маъмурий дастаклардан
фойдаланиш натижасида фермер хужаликларининг локайдлиги, 
муаммосини кимдир келиб хал этиб бериши мумкинлигига ишонч 
пайдо булиши каби кайфиятлар шакллана бошлайди. Бу холат 
агроресурслар бозорининг ривожланишига хам салбий таъсир 
курсатади. Яъни ресурс ишлаб чикарувчи субъектлар бозордаги 
объектив талаб босими остида таклиф таркиби, ассортимента ва 
сифатини узгартириш тугрисида йуналтирувчи “эркин бозор 
курсатмаларидан” аста-секин махрум булиши юз беради. Натижада, 
ресурс ишлаб чикарувчи субъектлар уз товарларини фермерга 
реклама килишдан натижа чикмаслигини билгани холда, турли 
вазирлик ва идоралардан, маъмурий бошкарув тизимидан у3 
корхоналарида ишлаб чикарилган ресурсларни сотиш буйича 
маъмурий таксимот тизимини сурашга утадилар.

Бозор шароитида шартномалардан бошка махсулот ишлаб 
чикарувчи ва хизматлар курсатувчи субъектлар фаолиятини самарали 
йулга куядиган тизим мавжуд эмас. Шартнома тизимини йулга 
куйишдаги энг хавфли механизм эса -  бу маъмурий идораларнинг 
хужалик юритувчи субъектларнинг молиявий-хужалик 
муаммоларини хал этиш учун маъмурий аралашуви хисобланади.
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Бу борада амалга оширилган хар кандай маъмурий дастак 
мавжуд шартнома тизимининг издан чикишига олиб келади. 
Натижада, маъмурий курсатма билан муаммони хал этиш оркали 
“шартнома занжири” узилади бундан кейинги барча жараёнларни 
хужалик юритувчи субъектларнинг муаммоларини йил якунига кадар 
маъмурий дастаклар билан йулга куйишга тугри келади. Шунинг 
учун фермер хужаликлари ва уларга хизмат курсатувчи, таъминотчи 
тармок, савдо корхоналари уртасидаги шартномавий муносабатларни 
мантикий давом эттириш, иктисодиётни либераллаштириш замон 
талаби хисобланади.
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Х У Л О С А

Ишлаб чикариш муносабатлари хар кандай кишилик 
жамиятининг асосини ташкил килгани холда, унинг негизида 
иктисодий муносабатлар ётади. Ишлаб чикарувчини эса унинг 
манфаатлари (турли эхтиёжлари) харакатга келтиради.

Одатда бозор муносабатлари шаротида хар кандай ишлаб 
чикаришнинг максади -  маълум бир махсулот ва хизматларга 
(товарлар) булган истеъмочиларнинг талабларини кондириш оркали 
ишлаб чикарувчига иктисодий наф келтиришни кузда тутади. Бу 
максад эса маълум турдаги бозорларда амалга ошади. Х,ар бир ишлаб 
чикарувчи махсулот ишлаб чикариш жараёнида хам харидор хам 
сотувчи сифатида фаолият юритиши лозим.

Бундан куриниб турибдики, бозорлар ривожланиши учун 
яратилган шарт-шаротилар хар бир давлатнинг, жамиятнинг гуллаб- 
яшнаши учун моддий асос яратиб беради.

Аммо, ишлаб чикарувчи бир пайтда харидор ва сотувчи 
сифатида фаолият юритиши боисдан хар бир бозор алохида эмас, 
балки мутаносиб равишда барча бозорлар комплекс равишда 
ривожлантирилиши лозим. Шундагина кутилган натижани беради, 
сарф килинган ресурслар кайтими узини щтисодий жихатдан 
оклайди.

Бозорларни ривожлантириш жараёнида асосий мезон сифатида 
аграр бозорлар иштирокчилари фаолияти ривожланиши учун тенг 
иктисодий ва хукукий шароитлар яратиб берилиши асос сифатида 
кабул килиниши максадга мувофиц. Мезон танлашда кишлок 
хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорларининг асосий фаолияти узаро бир-бири билан узвий боглик 
деб кабул килиш талаб этилади.

Юкоридагиларни хисобга олган холда бозор муносабатлари 
шароитида аграр бозорларни мутаносиб ривожлантиришни 
таъминлашдаги асосий мезон сифатида:

“Уртача имкониятга эга булган аграр бозор субъектларининг 
товар махсулоти бирлигини тайёрлаш (етишитириш) уисобига 
сарфлайдиган ишлаб чицариш харажатларини цоплай оладиган 
даражадаги уртача бахода мщсулот сотишини таъминлаш" 
масаласи кабул килиниши лозим.

Бундай мезонни кабул килишнинг ахамияти шундаки, аграр 
бозорлар бугунги кунда турли ракобат мухитида ёки умуман монопол

132



шароитда фаолият олиб боришмокда. Бундай холатларда монопол 
бозорлар фаолияти давлатнинг антимонопол конунлари, иктисодий 
механизмлари оркали тартибга солингани холда, ракобатли бозорлар 
иштирокчилари эса (кучли ракобат шаротида махсулот етихыитурувчи 
ва сотувчи субъектлар) турли рагбатлантирувчи дастаклардан 
фойдаланиши лозим.

К,ишлок хужалиги сохасини ривожлантириш, кишлок хужалиги 
махсулотлари бозорларини баркарорлаштиришнинг мухим асосини 
ташкил этади. Айникса сабзавотчилик, мева ва узумчилик сохалари 
самарадорлигини оширишда хар бир худуднинг тупрок-иклим 
шароитлари, сабзавотлар, мевалар турлари ва навларининг биологик 
хусусиятларини махаллий тупрок ва иклим шароитларини хдсобга 
олиб ихтисослаштириш оркали тармок самарадорлигини ошириш 
якин узок келажакдаги мухим вазифалардан саналади.

Бугунги кунда ва якин келажакда мева-сабзавот махсулотларига 
булган ички ва жахон бозоридаги талаб узгаришини эътиборга олган 
холда янги боглар яратиш, мавжуд богларни тиклаш ва 
реконструкция килишда бозоргир махсулотлар етиштириш, 
сарфланган маблаглар кайтими мудцатини тезлатшй учун устувор 
равишда интенсив технологияга асосланган богларни 
шакллантиришга эътибор бериш нафакат хар бир тадбиркор, балки 
сохд олимларининг хам олдида турган вазифалар каторига киради.

Аграр сохада хизматлар бозорларини ривожлантиришда бугунги 
кунда интенсив богларда, замонавий сабзавотчиликда хосилдорлик 
юкори эканлигини хисобга олган холда махсулотни тайёрлаш, ташиш 
ва саклаш сохаларидаги тадбиркорлик субъектлари оркали кишлокка 
кичик саноатни олиб кириш, сервис тизимини ривожлантириш, мева, 
полиз экинлари, сабзавот махсулотларини куритиш ва кадоклаш 
буйича минитехнологияларни жорий этиш асосида хизматлар 
куламини кенгайтириб бориш зарурати ортмокда.

Дехкон хужаликлари фаолияти шароитида кишлок хужалигида 
хужалик юритиш шакллари ва махсулот турларига боглик холда 
натурал хужалик элементлари намоён булишида асосан, хужалик 
юритиш шаклларининг йирик бозорлардан узок-якинлиги, 
шаклланган худудий анъаналар, кишлок хужалиги махсулотларининг 
бевосита истеъмолга йуналтириш хусусияти каби омиллар таъсир 
курсатади.

133



Аграр бозорларга нафакат махсулотлар, агроресурслар ва 
хизматларни айирбошлаш жараёни билан боглик муносабатлар, 
балки ишлаб чикариш, таксимот ва истеъмол килиш жараёнларини 
хам камраб олувчи ижтимоий-иктисодий муносабатлар мажмуи 
сифатида караш лозим.

Умуман олганда, бозор муносабатлари мах,сулот ишлаб 
чикарувчиларнинг (сотувчилар) махсулогни ишлаб чикариш ва уни 
истеъмолчига етказиш жараёни билан боглик булган сарф- 
харажатларини коплаши ва маълум микдордаги фойда меъёрини 
таъминлаши лозимлигини такозо этади. Бу жараён 
истеъмолчиларнинг туловга кобилиятли эхтиёжларини узаР° 
келишув, томонларнинг эквивалент товар айирбошлаш юзасидан 
пайдо буладиган муносабатлари асосида кондириш оркали амалга 
ошади. Бу умумий тарзда бозорнинг асл мохиятини ташкил этади.

Одатда аграр бозорни ривожлантириш мутаносиблигини 
таъминлаш эркин бозор конунларига асосланиши лозим. Бунда 
маъмурий дастаклар, хуфия иктисодиёт ривожланишига ва ишлаб 
чикаришнинг жамият ижтимоий ривожланишидаги урни пасайишига 
олиб келади.

Аммо, шу билан бирга республикамиз аграр тармогида амалга 
оширилаётган иктисодий ислох,отларни чукурлаштиришнинг бугунги 
боскичи хусусиятларидан келиб чиккан холда кишлок хужалиги 
махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар бозорларини 
ривожлантириш мутаносиблигини таъминлашда маълум чегараларда 
маъмурий дастаклардан хам фойдаланиш талаб этилади. Буни 
айникса, кишлок хужалиги махсулотлари ва агроресурслар бозорлари 
доирасидаги монопол вазиятларда хам кузатилиши билан 
изохланади.

Одатда сотувчи (ишлаб чикарувчи) махсулот сотишда энг куп 
фойда олишни максад килади. Бу эса, уз урнида, истеъмолчи 
талабини кондириш оркали амалга ошади. Шу боис агроресурслар, 
кишлок хужалиги махсулотлари ва агрохизмат сотувчилари бу 
талабни эътиборга олишлари лозим. Чунки, аксарият х,олларда 
истеъмолчилар талабини кондиришни эмас, балки иложи борича 
тезрок ва узлари учун фойдалирок бахоларда махсулот сотишга 
харакат киладилар.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматларга дастлабки ба\о белгилаш турлича шароитда юз
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берса-да умумий холда ракобатли мухитда ишлайдиган аграр тармок 
корхоналари махсулотларига бахо белгилашда, бахо механизми 
кандай максадга хизмат килиши керак деган саволга жавоб топишдан 
бошланиши лозим. Жумладан:

- корхонанинг огир молиявий-иктисодий холатга тушган 
даврида ишлаб чикаришни давом эттиришга иктисодий шарт-шароит 
(маблагга эга булиш) яратишни кузлаган холда;

- корхонанинг жорий йил давомида оладиган фойдаси 
мивдорини максимал даражага етказишни кузлаган холда;

корхонанинг маълум бозорларда эгаллаган урнини 
кенгайтириш ёки махсулот савдоси жихатидан бозорларда хукмрон 
мавкега эга булишни кузлаган холда бахо белгилаш максади 
танланиши мумкин.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши мутаносиблигини 
таъминлашнинг кишлок хужалиги ишлаб чикариши самарадорлигига 
таъсири энг аввало:

- иктисодий курсаткичлар тизими оркали ишлаб чикариш 
самарадорлигини ошириш доирасида шаклланувчи муносабатларни 
узида акс эттириши;

ишлаб чикариш муносабатлари тизимининг барча 
элементларини узаро узвийликда, ишлаб чикариш натижаларининг 
сифат ва мивдорини, агроресурслардан фойдаланишнинг бошка 
курсаткичларини объектив акс эттириши;

- кишлок хужалигининг, агроресурслар бозори хамда хизмат 
курсатиш сохаси ривожланиши даражасига богликлиги ва аксинча 
хизматлар ва аргоресурслар бозорлари ривожланиши кишлок 
хужалигига богликдигини акс эттириши;

кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорлари ривожланиши оркали кишлок хужалиги 
ишлаб чикариши самарадорлигини ошириш омиллари, сабаблари, 
имкониятлари ва хавф-хатарларни бошкариш хусусиятларини узида 
намоён килиши лозим.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини ривожлантиришда алохида-алохида 
ёндашув тамойилига риоя этилмаслиги лозим. Ушбу бозорлар 
факатгина мутаносибликда ривожлангандагина кутилган натижага 
осон (камрок сарф-харажатлар хисобига) ва тезрок эришиш мумкин.
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Кишлок хужалиги тармогига етказиб берилаётган ресурслар 
(асосан саноат махсулотлари) бахолари доимий назоратда булиши 
лозим. Айникса, давлат буюртмаси учун етинггирилаётган пахта ва 
галлага чекланган бахо тизими сакланиб колинсада, уларни 
етиштириш учун зарур булган купчилик саноат корхоналарида 
тайёрланувчи агроресурслар бахолари усишини назорат килиш 
борасидаги механизмлар бахолар нисбати узгаришини тез илгайдиган 
булиши лозим.

Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва 
агрохизматлар бозорларини узаро мутаносиб ривожлантиришнинг 
услубий ва назарий асослари хамда уларни амалиётга жорий этиш 
масалалари аграр соха иктисодиётининг ривожланиш боскичлари 
мазмун ва мохиятига мос равишда такомиллашиб бориши лозим. 
Кишлок хужалиги махсулотлари, агроресурслар ва агрохизматлар 
бозорлари самарадорлиги агросаноат мажмуининг бошка тармоклари 
самарадорлигига узвий богликлиги хамда худудий хусусиятларни 
хисобга олишда содца ва хаётий иктисодий механизмлар жорий 
килиниши лозим. Кишлок хужалиги махсулотлари билан саноат 
махсулотлари бахолари усиш  суръатлари уртасидаги 
номутаносибликни таъминлашнинг амал килувчи механизмларини 
жорий килиш талаб этилади.

Тупрок иклим шароити огир, ерларнинг мелиоратив холати 
ёмон, балл бонитети паст, сугориш шароити кийин (икки ва ундан 
ортик боскичли насослардан фойдаланиладиган) булган худудларда 
кишлок хужалиги махсулотлари етиштиришда фермерларни 
рагбатлантириш учун асосий экин турини мустакил танлаш 
имкониятини яратиш ёки давлат буюртмаси учун махсулот 
етиштиришда огир шароит туфайли пайдо буладиган кушимча 
харажатларни коплаб беришдаги мунтазам тизими амал килиши 
максадга мувофик.

Табиий шароити огир (мелиоратив холати ёмон, тупрок 
унумдорлиги паст) худудлардаги хизмат курсатиш объектларига 
давлат томонидан молиявий кумак бериш тадбирларини кенгайтириш 
талаб этилади. Бугунги кунда худудларнинг ихтисослашув йуналиши, 
махсулот ишлаб чикариш хажми курсаткичлари асосида 
агроресурслар ва хизматларга талабни аниклаш асосида тегишли 
субъектлар фаолиятини кенгайтиришнинг ахамияти ортиб бормокда.
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КИРИШ

Узбекистон иктисодиётининг изчил ва боскичма-боскич 
ислох, килиниши, хужалик юритишнинг бозор механизмлари кенг 
жорий этилиши ва ривожланиши жамият фаолиятининг барча ян- 
ги сох,аларини камраб олмокда. Хужалик юритувчи субъектлар- 
нинг узаро ва давлат билан иктисодий муносабатлари 
такомиллашмокда. Шу билан бирга умумхалк бойлиги булган ер- 
дан фойдалаиишнинг меъёрий-хукукий асослари такомиллашиб, 
уларни максадли, самарали ишлатиш йуналишлари кенгаймовда. 
Ер ижара механизмлари оркали бозор айланмасига 
киритилмовда. Бундай шароитда ер муносабатларини тартибга 
солиш учун ер ресурслари кийматини бахдиаш мухим ахамият 
касб этади.

К,ийматга эга булган мулк сифатида ер ресурсларининг 
узига хос хусусиятлари улар кийматини бахолашга алохида ён- 
дашув ва усуларни куллашни талаб кил ад и. К^ийматига бевосита 
ва билвосита таъсир этувчи омиллар хилма-хиллиги, ер участка- 
ларидан фойдаланиш ва уларни тасарруф этишнинг узига хос 
шакллари, ер кийматини бахолаш максадларининг доираси кенг- 
лиги ва бошкалар, бахолаш ишларини амалга оширишнинг турли 
ёндашувлари ва усулларини куллаш имкониятлари, бахолаш учун 
зарур булган бирламчи ахборотларни йигиш, саклаш, кайта иш­
лаш ва уларга ишлов беришнинг узига хос хусусиятларини 
хисобга олишни назарда тутади. Ш уларни инобатга олганда ер 
ресурсларининг бозор кийматини аниклаш учун ер муносабатла­
ри ва бах,ога таъсир зтувчи зарур маълумотлар ва ахборотларни 
йигиш х,амда улардан фойдалаиишнинг ахборот тизимини яра- 
тиш мухим илмий-амалий ахамият касб этади.

М онографияда ер ресурсларининг кийматини бахолашнинг 
ахборот билан таъминлаш тизимини яратиш муаммосининг наза­
рий ва амалий масалалари тадкик этилган, ер ресурсларидан тур­
ли максадларда фойдаланилишини хисобга олган х,олда уларни 
турли ёндашувлар ва усуллар билан бахолашда зарур булган ах- 
боротни йигиш ва ундан фойдаланиш усуллари баён этилган.

Ушбу китобда ер ресурслари кийматини бахолаш ахборот 
базасини шакллантириш ва такомиллаштиришнинг асосий 
йуналишларини урганиш, шу жумладан, Узбекистон Республика-
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сининг ягона Давлат ер кадастра негизида турли тоифадаги ер 
ресурслари кийматини б а хо ла ш  муаммоларига алохида урин бе­
ри лган. Узбекистонда ер муносабатлари сохасидаги ислохотлар- 
нинг янада чукурлашуви, ижара механизми оркали ерни бозор 
айланмасига киритилиши ер ресурсларини бахолашда бозор ах- 
боротидан фойдаланиш учун янги шарт-шароитлар яратади. Си- 
фатли ахборот базасини шакллантириш ер ргсурслари киймат- 
ларини бахолашда муайян ер участкаларининг узига хос хусуси­
ятларини аниклаш ва хисобга олиш, бахолаш жараёнларининг 
математик моделлари ва алгоритмларини ишлаб чикиш хамда 
дастурий таъминлашни такомиллаштириш имконини беради. Бу 
пировардида уларнинг ишончлилик ва хакконийлик даражасини 
оширишга кумаклашади.

Шу нуктаи назардан мазкур монографияда республика ер 
ресурслари кийматини бахолашнинг меъёрий-хукукий базаси, 
бахолаш ишларини амалга оширишга дойр амалдаги услубий- 
технологик хужжатлар ва республика ер ресурсларини бошкариш 
ва улар буйича хисоботлар билан боглик бошка материаллар 
урганиб чикилди хамда тахлил килинди. Бунда бозор 
иктисодиётининг шаклланиши шароитида кучмас мулклар, шу 
жумладан, ер ресурсларининг кийматини бахолаш муаммоларига 
оид хорижий тадкикотчилар (С.Волков, Ф.Фридман, Н.Ордэй, 
А.Г.Грязнова, М.А.Федорова, А.Я.Борукс, Э.Я.Кассалис, 
И.В.Дегтярев ва б.) хамда мамлакатимиз олимлари ва амалиётчи- 
лари (У.П.Умурзоков, С.А.Авезбаев, Р.Х.Алимов, Б.Б.Беркинов, 
А.Н.Кравченко, Н.Ж.Туйчиев, Г.А.Толипов, Б.Ю.Ходиев, 
А.Чертовицкий ва б.) нинг илмий ишлари урганилди ва улардан 
кенг фойдаланилди.

Ушбу китоб турли максадларда ерларнинг кийматини 
бахолаш муаммоларини хал этиш билан шугулланувчи 
тадкикотчилар ва мутахассислар, ер ресурсларини бошкариш ва 
улар буйича хисоботлар юритиш органлари, бозор инфратузил- 
маси корхоналари, бахоловчи кадрларни тайёрловчи укув муасса- 
саларининг укитувчилари ва талабалари учун мулжалланган.
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I БОБ. ЕР РЕСУРСЛАРИНИ БАХ,ОЛАШНИНГ 
НАЗАРИЙ АСОСЛАРИ

1.1. Ер ресурслари ва уларни бахолаш объекта сифатида
таснифлаш

Узбекистон иктисодиётини ислох, килиш ва хужалик юри- 
тишнинг бозор механизмларини жорий этиш аста-секин ер муно- 
сабатларини хам камраб олмокда. Ер ресурслари эса барча мод­
дий ва номоддий активлар фукаролик-хукукий муомаласининг 
мухим унсурига айланмовда. Ушбу муносабатларни тартибга со- 
лишда ерга булган талаб, унинг фойдалилиги, ер ресурсларидан 
фойдаланиш, уларга эгалик килиш ва тасарруф этиш 
хукукларини бошка шахсга утказиш имкониятининг чекланган- 
лиги таъсири остида шаклланадиган ернинг кийматини бахолаш 
алохида ахамият касб этади.

Ер кийматини бахолаш, уни амалга ошириш ёндашувлари ва 
усулларини урганиб чикиш, бунинг учун зарур булган ахборот 
таркиби ва куламини аниклаш максадида ушбу бахолашнинг 
объекта сифатида унинг хусусиятларини хдсобга олиш, унп 
йуналиши ва фойдаланиш максади буйича таснифлаш зарур.

Ер ресурслари бошка барча ресурслар ичида алохида урин 
тутади. Ер инсон хаёт кечириши учун зарур шарт, у яшайдиган 
жой, кишлок ва урмон хужалиги, саноат ва транспортам жойлаш- 
тириш ва ривожлантириш, шунингдек, маданият сохасидаги 
фаолият, дам олиш, сайёхдик ва хоказолар учун худудий макон 
хисобланади. Бундан ташкари, кишлок хужалигида ер асосий 
ишлаб чикариш воситаси сифатида иштирок этади.

Ер ишлаб чикариш воситаси хамда ишлаб чикариш кучлари 
ва ижтимоий объектларни жойлаштириш учун худудий макон 
сифатида чекланган ресурс хисобланади. Шунинг учун ер буйича 
таклиф амалда деярли доимий (узгармас) киймат булади. Бу ер 
буйича таклифни унга булган талабга нисбатан эгилувчан 
булмаслигини шарт килиб куяди. Шу билан бирга ахоли сони- 
нинг усиши озик-овкат махсулотлари ва хом ашё ишлаб чикариш 
учун хамда шахар ва кишлокларни ривожлантириш учун зарур 
булган ерларга нисбатан талабнинг усишигэ олиб келади. Бу пи- 
ровардида ер нархининг усишини келтириб чикаради. Турли
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максадларда фойдаланиладиган ерга булган талаб динамикаси 
бир-биридан катта фарк килади. Бунинг окибатида ерларнинг та­
биий чекланганлиги турли йуллар билан бартараф этилади.

Икгисодиётнинг турли секторларида ва инсон фаолиятида 
максадли фойдаланилишидан келиб чикиб, ер асосий тоифалар 
буйича таснифланади (1.1 -раем).

Ерларни фойдаланиш тоифалари буйича таснифлаш*

 \
Ахоли пункт- 
лари ерлари

Урмон 
хужалиги ер­

лари

Т аби атн и  мухофаза килиш, 
реакрацион ва бошка 
йуналишдаги ерлар

1.1-раем

К итоб м атни да келтирилган  раем  ва  ж ад вал л ар  м уаллиф  том он идан  
тузилган .

Ерларнинг юцорида ажратилган тоифалари уларнинг фойда- 
лилиги, уларга булган талабнинг узига хос хусусиятлари ва ушбу 
ресурснинг чекланганлигига бардам бериш йуллари билан тав- 
сифланади.

Ушбу хусусиятлар ва Узбекистон Республикаси иктисодиёти 
турли тармокларининг ривожланиши ерларнинг тоифалари буйича 
ер фонди динамикасида уз аксини топади (1.1 -жадвап).

1.1-жадвал
Узбекистон Республикаси ер фондининг ерлар тоифалари 

буйича таксимланиши**

Е рлар тоиф алари 2000  й. 2004  й. 2005 й.
м инг га % м и н г га % м инг га %

К иш лок хуж алиги учун 
м улж алланган ерлар

24968 ,6 56,3 22570 ,4 50,8 22371,3 50,4
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А холи  пунктлари  ерлари 234 ,0 0,5 237,2 0,5 237,8 0,5
У рм он  хуж алиги  ерлари 8409 ,2 18,9 8597,1 19,4 8543,8 19,2
С у в  ф онди  ерлари 819 ,2 1,8 825,0 1,8 825,3 1,9
С аноат, транспорт, алок,а 
ва  бош ка м аксадларда 
ф ойдаланиладиган  ерлар

1928,1 4,3 1894,3 4,3 1970,9 4,4

Т абиатни  м ухоф аза 
килиш , реакрацион  ва  
бош ка йуналиш даги  ерлар

581 ,6 1,4 72,9 0,2 72,7 0,2

Захи ра  ерлар 7469 ,6 16,8 10213,4 23 ,0 10388,5 23,4
Ж ам и 44410,3 100 44410,3 100 44410,3 100

**Ж адвал У згеодезеркадастр  кум и таси  м аълум отлари  асоси да  тузилган.
Ш оу;. Ер ф он ди ни нг 2000 -2 0 0 5  й иллардаги  ди нам и каси  (авв ал ги  йиллардаги  ка- 

би ) иш лаб  чикариш  кучларн и  ж ойладггири ш  учун  худуди й  б аза  сиф ати да  хам , озик- 
овкэгг м ахсулотлари  в а  сан оат  у ч у н  хом  аш ё ети ш ти ри ш н и н г асоси й  воситаси  сиф атида 
хам  ннсон  хаёти  ва ф аолияти  со х аси га  ер  ресурсларин и  ж алб  ки ли ш  суръатларини  
ош и б  бораетган лигидан  д ал о л ат  бери б  турибди.

Республика ахолиси сонининг усиши кишлок хужалиги 
йуналишидаги сугориладиган ерлар майдонларининг киши 
хисобига мунтазам кискариб боришига олиб келмокда. Бу ерлар- 
дан окилона ва самарали фойдаланишни шарт килиб куяди.

Айни пайтда ах,оли пунктлари ерлари ва саноат, транспорт 
ва алока ерлари майдонларининг баркарор кенгайиши тенденция- 
си сакланиб колмовда. Бир вактнинг узида республика ер фонди 
таркибида урмон хужалиги ерлари ва реакрацион йуналишдаги 
ерлар майдони бир оз камаймовда.

Содир булаётган республика ер фондининг таркибий 
узгаришлари жамият ривожланишининг объектив жараёнларини 
акс эттиради.

Кишлок хужалиги йуналишидаги ерлардан фойдаланиш- 
нинг узига хос хусусиятлари куплаб илмий тадкикотларда [15,20] 
куриб чикилган. Ш уни алохида таъкидлаш лозимки, кишлок 
хужалигида, юкорида айтиб у ти л га н и д е к , ер нафакат унинг мав­
жуд булишининг модций шарти сифатида, балки асосий ишлаб 
чикариш воситаси сифатида хам иштирок этади. Бундан ташкари, 
ушбу ишлаб чикариш воситаси хам мехнат предмети, хам мехдат 
воситаси булиб хисобланади. Шу билан бирга ер ишлаб чикариш 
куроли сифатида факат кишлок хужалиги ишлаб чикариши жа­
раёнининг узи шаклланган вактдан иштирок этади. Ернинг узи
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мехнат воситаси хисобланади. Лекин унинг дехдончиликдаги 
мехнат воситаси сифатида фаолият курсатиши, уз навбатида, бир 
катор бошка мехнат воситаларини ва ишчи кучининг нисбатан 
юкори даражада ривожланишини назарда тутади. Бошка ишлаб 
чикариш воситаларининг ва биринчи галда мехнат 
куролларининг таъсири остида ишлаб чикаришнинг табиий 
куроли сифатида ер хусусиятларини яхшилаш, инсон 
мехдатининг мах,сули сифатида яратилган бошка ишлаб чикариш 
куроллари билан узаро хамкорлик килиш учун ушбу хусусият- 
ларни яхшилаш жараёни кечади. Шунинг учун кишлок 
хужалигида ер, задира сакловчи ашё сифатида, ишлаб чикариш 
фаолияти оркали эгалик килиши лозим булган истеъмол 
кийматини узида мужассамлаштиради. Бундан келиб чикадики, 
ернинг табиий хусусиятларидан окилона фойдаланиш ва уларни 
яхшилаш бир ер майдонининг узидан чекланмаган мивдорда 
махсулот олиш имкониятини таъминлайди. Ер вактнинг барбод 
этувчи таъсирига буйсунмайдиган бирдан-бир абадий ишлаб 
чикариш воситаси хисобланади, вакт хеч нарсани аямайди ва 
барча ишлаб чикариш воситаларининг холатини ёмонлаштиради, 
факат ер бундан мустасно. Боз устига, агар ер билан тугри муо- 
мала килинса, у доимий равишда яхшиланади. Ернинг ишлаб 
чикариш хусусиятларини яхшиланишига жамият ривожи хамда 
фан ва техника ютукларидан фойдаланиш, кишлок хужалиги 
экинларига ишлов бериш усулларини такомиллаштириш, 
тупланган амалий тажрибадан фойдаланиш натижасида эриши- 
лади. Ердан сугориладиган дехкончиликда энг унумли фойдала- 
нилади. Сугориш натижасида ернинг шу вактгача харакатда 
булмаган хусусиятлари фаолрок ишлай бошлайди. Бу билан 
сугориш мехнат ва сармоя сарфлашнинг кандайдир бошка турла- 
рига Караганда ернинг ишлаб чикариш кобилиятини купрок оши- 
ради. Сугориш чогида ишлаб чикариш воситасига айланиб улгур- 
ган ер участкасига янги капитал куйилмаларни амалга ошириб. 
инсонлар ерни купайтиришади.

Кишлок хужалигини ривожлантиришнинг анча юкори да­
ражаси хисобланган сугориладиган дехкончилик катор хусусият- 
ларга эга. Шулардан энг асосийси ер, сугориш суви ва бошка иш­
лаб чикариш воситаларининг кишлок хужалиги ишлаб чикариши 
жараёнидаги узаро богликлигидан иборат. Шунинг учун факат



асосий ишлаб чикариш воситалари -  ер ва сугориш сувининг 
мукобил нисбати таъминланган такдирда сугориладиган 
дехдончиликни илмий асосланган тарзда ташкил этиш мумкин. 
Ушбу ишлаб чикариш воситаларидан самарали фойдаланиш 
сугориладиган ерлар кийматининг усишини назарда тутади. 
Сугориладиган ерлар самарадорлигини устириш фойдаланила- 
диган ерларни мелиоратив холатини яхшилаш, илмий асосланган 
алмашлаб экишни жорий этиш ва узлаштириш, илгор агротехни- 
кани жорий этиш, угитларнинг асосланган тизимини куллаш, за- 
раркунанда, касаллик ва бегона утлар билан курашиш воситала­
ридан кенг фойдаланиш, сувдан фойдаланишни яхшилаш, 
кишлок хужалиги экинларининг юкори хосилли навларини жо­
рий этиш, ялпи механизациялашга утиш, иктисодий ва бошка 
тадбирлар мажмуини амалга ошириш хисобидан таъминланади. 
Шундай килиб, кишлок хужалиги ерларининг хосилдорлигини 
оширишга йуналтирилган сармоя, ер нархи усишининг асосий 
манбаси хисобланади. Бунда шуни алохида таъкидлаш лозимки, 
кишлок хужалиги ерларининг хосилдорлигини ошириш учун 
турли хажмдаги сармоя талаб этилади, шунинг учун ушбу тоифа 
ерлар нархининг усиши ернинг хар бир тури учун хар хил 
булади. Бу холат кишлок хужалиги ерларининг кийматини 
бахслашда ерлар буйича фойдаланиш ва таксимлаш хусусиятла- 
рини хисобга олиш заруратини белгилаб беради.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар ер-сувнинг ту- 
рига караб махсулот ишлаб чикариш учун турли харажатларни 
талаб килади ва турли мивдорда даромад олинишини таъминлай- 
ди. Демак, улар турли кийматга эга булади. Ш у муносабат билан 
ушбу ерларни ер-сув тури буйича позициялаш ута мухим ахамият 
касб этади ва у ушбу тоифа ерларини ер-сув тури буйича хисобга 
олиш тизимидан фойдаланишга асосланиши керак (1 ,2-расм).

Кийматини бахолаш чогида кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерлар ер-сувнинг бир тури билан намоён этилиши 
ёки уларнинг йигиндисини узида намоён этиши мумкин. Шунинг 
учун бунда бахолаш ишларини утказишга нисбатан турли услу­
бий ёндашувлардан фойдаланиш лозим.
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Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг 
таркибий тузилиши

f  Э ки нзорлар
I (сугори ладиган
\  в а  лалм и)

К уп  й иллик д а- 
р а х тл ар (су го р и ­
ладиган , лалм и), 

ш у  ж ум ладан, бог- 
пар, узум зорлар, 
тутзорлар  ва  б.

Т ури б  колган  ерлар 
(сугориладиган , 

лалм и)

У тлоклар

1.2-расм

Ах,оли пунктлари, шахдр, шах,ар типидаги посёлка ва 
кишлок ерлари тоифасининг узига хос хусусиятларини куриб 
чикиб шуни алохида таъкидлаш лозимки, у турли йуналишлар 
учун фойдаланиладиган ва бунинг окибатида турли кийматга эга 
булган ерларни уз ичига олади (1.3-раем).

Ахоли пунктлари, шах,ар, шахар тоифасидаги посёлкалар ва 
кишлок ерларини уларнинг хусусиятлари буйича табакалаш за- 
рурати ушбу ерларнинг фойдалилиги, уларга булган талаб ва 
уларни тасарруф этиш имкониятларидаги фарклардан, яъни улар 
кийматини турли хиллигидан келиб чикади. Таъкидлаш лозимки, 
ушбу тоифа ерларининг катта кисмидан ишлаб чикариш инфра­
тузилма объектларини жойлаштиришнинг худудий базиси сифа­
тида фойдаланилади. Бундан келиб чикадики, ер участкалари ва 
уларда жойлашган бино хамда иншоотлар иктисодий муносабат­
лар нуктаи назаридан ягона объектни узида намоён этади. Ушбу 
холат мазкур объектнинг барча элементлари кийматини 
бахолашга нисбатан услубий ёндашувларнинг умумийлигини 
белгилаб беради. Шахдр ва кишлокларни ривожлантириш учун



ерларнинг табиий чекланганлиги оз ерларни эгаллайдиган ишлаб 
чикаришни ривожлантириш, куп каватли ва ер ости 
курилишларини кенгайтириш, ахоли пунктларидаги иморатлар- 
нинг тигизлигини ошириш билан белгилаб берилади.

Ахолн пунктлари, шахар, шахар тоифасидаги посёлка ва 
кишлоклар ерларининг таркиби

У й-ж ой кури лиш и  би лан  
банд  булган  ерлар

М адан ий -м аи ш ий  кури лиш  
билан банд  б у лган  ерлар

У м ум ий ф ой далан илади ган  
объектлар (йуллар , куч а- 
лар , ш ох кучалар в а  х .к .) 
билан  бан д  булган  ерлар 

   _______

К и ш лок хуж али ги  у ч у н  
ф ой далан илади ган  ерлар

А х о л и  
п у н к т л а р и , 

ш а ^ а р , 
ш ах д р  

т о и ф а с и ­
д а г и  п о с ё л ­

к а  в а  
к и ш л о к л ар  

е р л а р и

С ан оат, тран сп орт , энерге­
т и к а  объектлари  билан 

б ан д  б улган  ерлар 
_________________

У р м о н  ва  бош ка дарахт- 
лар  би лан  б ан д  булган 

ерлар
________________ Р*'

С у в  ху ж али ги  объектла­
ри  б и л ан  б а н д  булган  е р ­

лар
________________

Т аб и атн и  м ухоф аза  килиш , 
соглом лаш тири ш , тарихи й  
м ад ан и й  объектлар  билан 

б ан д  б у лган  ерлар 
____________________________Р *

1.3-раем

Ерларнинг чегараланганлиги бино  ва иншоотларни модер­
низация килиш, бир иморатни бузиб ташлаш ва улар урнида янги 
ишлаб чикариш технология ва замонавий курилиш магериалла- 
ридан фойдаланган холда бошка объектларни куриш заруратини 
келтириб чикаради. Натижада уз хусусиятлари (мухандислик- 
курилиш шароитлари, мухандислик коммуникациялари билан 
таъминланганлик, хаёт фаолияти инфратузилмаларига нисбатан 
жойлашган жойи ва б.)га кура курилиш объектларини барпо этиш 
талабларига мос келувчи, жамият ривожининг муайян боскичида 
истеъмол талабларини кондиришга кодир булган ерларнинг нар­
хи ошади. Ахоли пунктлари, шахар, шахар типидаги посёлка ва 
кишлокларда ерлар нархи усишининг асосий манбаси булиб 
кучмас мулк объектини барпо этишга йуналтириладиган сармоя 
хисобланади. Курилиш жойи булиб хизмат киладиган ушбу тои-

11



фа ерларига нисбатан шуни таъкидлаш мумкинки, бунда 
табакалашган рентанинг х,осил булиши ер участкасининг жой- 
лашган урни ва унинг сифат холати (курилиш нуктаи назаридан) 
каби омиллар хисобидан юз беради.

Ахоли пунктлари ерларидан турли максадларда фойдала­
ниш уларнинг фойдалилиги ва уларга булган талабни бахолашда 
хисобга олиниши лозим булган турли омилларни шартлаб бера­
ди. Тикланадиган объектлар (масалан, уй-жой курилиши) билан 
банд булган ерларни бахолаш учун улар жойлашган жой, шахар 
истирохат боглари ёки урмон массивлари билан банд булган ер­
лар учун уларнинг инсон учун жозибадорлик даражаси, сув 
хавзалари эгаллаг&н ерлар учун эса ободонлаштирилганлик да­
ражаси мухим омил хисобланади. Турли максадларда фойдала- 
ниладиган ахоли пунктлари ерлари кийматининг усиши уларнинг 
фойдалилигини устириш йули билан таъминланади. Бу мазкур 
ерлар кийматини бахолашда ушбу фойдалиликни таъминловчи 
омилларни хисобга олиш зарурлигини назарда тутади.

Саноат, транспорт ва алока ерлари гоифаси, тармок йулида 
фойдаланишнинг хилма-хиллиги ва иктисодиёт тармокдарини 
ривожлантиришда ерларнинг турли хусусиятларини хисобга ол­
ган холда, бизнингча, урни тулдирилмайдиган табиий хом ашё- 
дан фойдаланувчи саноат объектлари билан банд булган ерларга, 
такрор етиштириладиган табиий хом ашёдан фойдаланувчи са­
ноат объектлари билан банд булган ерларга хамда транспорт тур- 
лари буйича ва уларда жойлашган объектларнинг максади 
(йуналиши) буйича табакаланган транспорт ерларига булиниши 
мумкин (1.4-расм).

Ушбу тоифа ерлари ахоли пунктларининг ерлари каби 
функционал максади нуктаи назаридан ишлаб чикариш ва инфра- 
тузилма объектларини жойлаштиришнинг худудий базаси булиб 
хизмат килади. Шу муносабат билан ахоли пунктларининг чега- 
раларида жойлашган саноат, транспорт, алока объектлари билан 
банд булган ушбу тоифа ерларининг кийматини бахолаш ахоли 
пунктлари ерлари кийматини бахолаш ёндашувлари ва усуллари- 
га мослаштирилиши керак. Ахоли пунктларининг ташкарисида 
жойлашган саноат, транспорт, алока ва х  к- (асосан линияли ком­
муникация объектлари билан банд булган) ерларининг киймати 
ушбу коммуникациялар утадиган туташ жойлашган ерлар тоифа-
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ларининг кийматини хисобга олган холда шаклланиши лозим. 

Саноат, транспорт ва алока ерларининг таркиби

f  С аноат о б ъ е к т л а р и ^ ]
Г \

С аноат, тран сп о р т  ва

билан бан д  булган алока ерлари

1 ерлар  J ^  ............................  J

1 '

Т абиий Етипгги-
ресурс­ риладиган
лардан хом  аш ё-

ф он д ала­ д ан  ф ой-
ну вчи дала-

н увчи

А лока  объектлари  
би лан  банд 

булган  ерлар

К ом м уника- 
циялар бн- 
лан  б ан д  

булган  е р ­
лар

А лока  тар - 
м оги  об ъ ект­
лари  билан  
б ан д  булган  

ерлар

Т ран сп орт  объ- 
екглари  билан 

бан д  б улган  ерлар

Т ранспорт 
турлари  

(хаво, тем ир 
йул, автом о­
биль) буй и ­
ча такси м ­

лаш

И нф рату ­
зи лм а  ва  

ком м уни ­
кация объ- 
ектлари га  

такси м лаш

1.4-расм

Сув ресурсларининг киймати ва уларга булган талабнинг 
узига хос хусусиятлари сув фонди ерларини мустакил тоифага 
ажратиш заруратини белгилаб берди. Ушбу тоифага сув 
хдвзалари ва сув юзаси билан банд булган ерлар хамда сув 
хдвзалари, магистрал хужаликлараро каналлар ва коллекторларни 
булиш полосаларига ажратилган худудлар киради. Биринчи гал- 
да, шуни таъкидлаш лозимки, сув фондининг ерлари, сув ресурс­
лари ва объектлари: сув хавзалари, сув хужалиги иншоотлари, 
каналлар ва х к . жойлашган жой сифатида хизмат килади, яъни 
сув фонди ерларининг кийматини ижтимоий ишлаб чикаришнинг 
мухим омили булган сув ресурсларининг кийматидан ажратиб 
булмайди. Ушбу киймат сув ресурсларининг хужалик фаолияти 
натижасида барпо этилган кушимча мах,сулот хджмига 
Кушадиган улуши билан тавсифланиши мумкин. Ахоли пунктла- 
рининг ташкарисида жойлашган, сув билан копланмаган сув 
фонди ерларининг киймати уларга туташган бошка тоифа ерла-



рининг киймати билан аникланади.
Сув фондини ривожлантириш учун ерларнинг табиий чега- 

раланганлигига сувни тежовчи ишлаб чикариш технология-лари, 
ушбу ресурсларни узатишнинг замонавий воситаларини жорий 
этиш, уларнинг ноишлаб чикариш йукотилишларини 
кискартириш йули билан сув ресурсларидан фойдаланиш самара­
дорлигини ошириш чора-тадбирларини ишлаб чикиш ва амалга 
ошириш хисобидан баркам берилади. Бу пировардида ушбу тои­
фа ерлари кийматининг усишига олиб келади. Бунда шуни 
таъкидлаш лозимки, ижтимоий ишлаб чикаришнинг ривожлани- 
шида сув ресурслари катта ахамиятга эгалигига карамай, 
хозиргача ушбу тоифа ерлари кийматини бахолашнинг услубий 
асослари етарлича урганилмаган. Сув фонди ерларининг 
кийматини бахолашда, бизнингча, улардан фойдаланишнинг сув 
обьектларининг тубидан ёки уларнинг курикланадиган худуди- 
дан курилиш материапларини казиб чикариш, электр энергияси 
ишлаб чикариш, балик овлаш, маданий-согломлаштириш 
максадлари каби йуналишлари уз аксини топиши лозим.

Урмон фонди ерларининг истеъмол киймати улардан фой­
даланишнинг иккита йуналиши билан шартланади: хом ашёга 
йуналтирилганлик; урмоннинг фойдали функцияларидан фойда­
ланиш.

Хом ашё йуналиши куйидагиларни назарда тутади:
- урмондан асосий ва оралик максадларда фойдаланиш 

(ёгоч, саксовул захиралари, ёгочларни тайёрлаш ва х к.);
- урмондан кушимча максадларда фойдаланиш (мевалар, 

доривор-техника усимликларини тайёрлаш, пичан уриш, асала- 
ричилик, корамоллар учун яйлов ва х-к.).

Ушбу тоифа ерлари куйидагилардан фойдаланишни назарда 
тутади:

- урмоннинг сувни саклаш функцияси (дарёлар ва бошка 
сув хавзалари буйлаб урмонларнинг такикланган полосалари 
ва б.);

- уРмоннинг химоя килиш функциялари (эрозияга карши 
дарахтлар, темир йул ва автомобиль йулларининг четига экила- 
диган дарахтлар ва б.);

- урмоннинг санитария-гигиеник ва согломлаштириш 
функциялари (сув таъминоти манбаларининг санитария
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курикланиши, курортлар, шахар урмонлари ва урмон парклари- 
нинг санитария курикланиши худудлари);

- махсус функциялар (курикхоналар, миллий истирохат 
боглари, табиий ёдгорликлар урмонлари ва б.).

Урмон фонди ерлари тоифасининг таркиби 1.5-расмда кел- 
тирилган.

Урмон фонди ерларининг таркиби

1.5-расм

Ушбу тоифа ерларига булган талаб улар бошка тоифа ерла- 
рига нисбатан бажарадиган куп киррали функциялари билан бел­
гилаб берилади. Ушбу тоифа ерларининг табиий чегараланганли- 
гига урмонларни тиклаш ва урмонларни куриклаш тадбирларини 
амалга ошириш оркали бархам берилади.

Урмон фонди ерларининг киймати урмонларнинг жойлаш- 
ган жойи ва сифати, махсулотнинг муайян турлари ва тегишли 
даромадни олиш, шунингдек, ушбу тоифа ерларининг сув таъми- 
нотини саклаб туриш, тупрокни химоялаш, транспорт тизимлари 
ва табиий мажмуаларни саклаш учун кушган улуши билан тав-
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сифланиши мумкин. Шундан келиб чш дан холда, ушбу тоифа 
ерларининг кийматини бахолаш улар фойдалилигининг икки то- 
монлама хусусияти билан белгилаб берилиши лозим.

Рекреацион йуналишдаги ерларнинг киймати, биринчи 
навбатда, инсон учун жозибадорлик даражаси билан белгилана­
ди. Мазкур тоифа ерлари доирасида, бир томондан, такрор 
куриладиган объектлар, яъни уй-жой ва маъмурий бинолар, уму­
мий фойдаланиш объектлари (йуллар ва х,.к.) билан банд булган 
ерлар, иккинчи томондан, табиий объектлар, яъни турли хилдаги 
урмонлар, сув объектлари, кишлок хужалиги ерлари ва хоказолар 
билан банд булган ерлар.

Рекреацион йуналишдаги ерларни алохдда тоифага ажра- 
тиш, биринчи галда, уларга булган талабнинг узига хослиги би­
лан шартланган, ушбу талаб нафакат урнашган жойи билан, бал­
ки узига хос хусусиятлар (омиллар) тупламига эга булган муайян 
жойда уРнашган жойи билан белгиланади. Рекреацион 
йуналишдаги ерларнинг киймати урмон фонди ерлари тоифаси- 
дан ташкарида жойлашган дам олиш уйлари, пансионатлар, сана- 
торийлар, кемпинглар, спорт-согломлаштириш мажмуалари, 
сайёхлик базалари, стационарлар ва сайёхдик-согломлаштириш 
лагерлари, болалар сайёхлик станциялари, урмон и старо хат 
боглари, спорт лагерлари томонидан курсатиладиган хизматлар- 
нинг кийматидан улуш сифатида аникланиши мумкин.

Давлат захираси ерларининг тоифаси, одатда, давлат ихтиё- 
рида булган ва хужалик юритувчи субъектларга фойдаланиш 
учун берилмаган ерлар билан намоён этилган. Ушбу ерлардан 
факат келажакда ишлаб чикарувчи кучлар янада юкори даражага 
эришганда фойдаланиш мумкин. Хозирги вактда ерларнинг ушбу 
тоифаси ер муносабатларининг ривожланишига хеч кандай 
таъсир курсатмаяпти.

Ерларнинг юкорида куриб чикилган барча тоифалари турли 
истеъмол кийматига эга ва уларга булган турли хил талаб билан 
фарк килади. Бирок, ушбу тасниф ер ресурслари кийматини 
бахолаш учун етарли эмас, у (бахолаш) ушбу ресурсларга эгалик 
килиш, фойдаланиш ва уларни тасарруф этиш жараёнида юзага 
келадиган иктисодий муносабатлар тизими билан узвий 
богланган. Шунинг учун ер ресурслари кийматини бахолашнинг 
объекта сифатида куриб чикиш учун бозор иктисодиётининг ву-
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жудга келиши ва ривожланиши шароитида уларнинг мулк шак- 
лини урганиш мухим ахамият касб этади.

Ер муносабатлари ишлаб чикариш воситаси ва ерга булган 
мулкчилик муносабатларини, ушбу муносабатлар билан боглик 
ер ресурсларининг иктисодий муомаласи жараёнида юзага кела- 
диган муносабатлар ва ушбу ресурслардан фойдаланганлик учун 
туловларни ундириш жараёнида юзага келадиган муносабатларни 
уз ичига олади. Мулкчилик хукукининг мазмуни шундан иборат- 
ки, мулкдор мулк объектига эгалик килиш, фойдаланиш ва улар­
ни тасарруф этиш хукукига эга. Демак, мулкчилик хукуки тасо- 
дифий эмас. У иктисодиётнинг холати билан белгилаб берилган. 
«Бунда ишлаб чикариш воситаси ва ерга нисбатан мулкчилик 
шакли иктисодий муносабатлар тизимининг мохиятини 
аниклайди»1. Мулкчилик - Sancta sanctorum  (лотинча - энг 
мукаддас) -  ижтимоий ишлаб чикаришнинг роли ана шундай. Ер­
га нисбатан мулкчиликнинг мазмуни ва юридик шакли узаро 
боглик. Шунинг учун мулкчиликнинг муайян унвонидан 
ташкарида мулк умуман мавжуд эмас, шунингдек, мулк объекги- 
га эгалик килиш, фойдаланиш ва тасарруф этиш усулларидан 
ташкарида хам мулк булиши мумкин эмас. Турли иктисодий ти- 
зимларнинг мавжуд булиши ва ер муносабатлари тизими муам­
моларини хал этиш тажрибаси шундан далолат бермокдаки, иш­
лаб чикариш омили ва ишлаб чикарувчи кучларни жойлаштириш 
учун база сифатида ер билан боглик булган мухим хусусиятлар 
умумий иктисодий конунларни бекор килмайди.

Улкан табиий салохият сифатида ер ресурслари, ушбу 
салохиятдан фойдаланиш жараёнида юзага келадиган иктисодий 
муносабатлар ва шаклларни узгартириш хакида ran  кетганда, 
гоят мураккаб объектга айланади. Ер ресурслари, табиий 
салохият сифатида, моддий ишлаб чикаришнинг табиий асосини 
ташкил килганлиги боис, умуман, иктисодий муносабатлар тизи- 
мида ушбу салохият доирасида юзага келадиган иктисодий муно- 
сабатларнинг хам холати худди шундай.

Ерга нисбатан мулкчилик хукуки юридик шакл сифатида 
мулкнинг иктисодий мазмунига нисбатан маълум муваккатликка

1 Раби нович Б.М . Э кон ом ическая  оц ен ка  зем ельн ы х ресурсов и эф ф екти вности  инве­
стиций. М ., 1997, С. 12. '  3  O g  р ,
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эга. Бу, бир томондан, ишлаб чикариш воситалари ва ерга нисба­
тан, иккинчи томондан, мехнат махсулларига мулкчилик 
хукукининг турли хажмларида уз ифодасини топиши мумкин. Бу 
айникса юзага келган ижтимоий ишлаб чикариш эхтиёжлари ту­
файли иктисодий муносабатларнинг мавжуд тизимини ва унинг 
юридик шаклини узгартириш зарурати пайдо буладиган 
иктисодий узгаришлар даврларида яккол намоён булади. Ишлаб 
чикариш воситалари ва ерга нисбатан мулкчилик хукукининг 
ифодаси иктисодий узгаришлар усуллари билан белгиланади.

Иктисодиётнинг, шу жумладан, ер муносабатларининг 
боскичма-боскич ислох килиниши Узбекистон Республикасида 
куйидаги йуллар билан аста-секин ер ресурсларига булган мулк­
чилик хукукдари шаклланишини белгилаб берди, яъни:

- савдо ва умумий овкатланиш объектларини улар жой­
лашган ер участкаларини хусусий мулкчиликка утиши;

- ер участкаларини к и м о щ ди  савдосида мерос килиш 
хукуки билан умрбод эгалик килиш учун якка тартябдаги 
курилиш учун бериш;

- ер тугрисидаги конун хужжатларнинг амалдаги 
коидалари ва талабларига мувофик халкаро ташкилотлар томо­
нидан ер участкаларини сотиб олиш.

Ер ресурсларини конунчиликда белгиланган тартибда хусу­
сий мулк эгалари утиши боскичини таърифлаб, шуни алохида 
таъкидлаш лозимки, хужалик юритувчи субъектлар учун ер ре­
сурслари нисбатан мулкчилик муносабатларини амалга ошириш 
шакллари кенгайди (1.6-расм).

Давлат ихтиёридаги ер ресурслари уларга эгалик килиш ва 
фойдаланиш учун берилган хужалик юритувчи субъектларнинг 
хукуклари хам кенгайган. Улар ер ресурсларини ижарага бериш- 
лари, кредит олиш учун ижара хукукини гаровга куйиши мумкин 
ва х к.

Шундай килиб, юкорида баён этилганлардан келиб чикиб, 
кийматни бахолаш объекти сифатида ер участкалари нафакат 
улардан функционал фойдаланиш буйича, балки мулкчилик му­
носабатларини амалга оширишнинг шакллари буйича хам 
табакаланиши лозим.
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Ер ресурсларига нисбатан мулкчилик муносабатларини 
амалга ошириш шакллари

| ^ Е р  ресурсларига н исбатан  м улкчили к

Д авлат  м улки  (эгали к килиш , ф ой дала­
ниш , тасарруф  этиш )

Х уж али к ю ри тувчи  субъектларга 
ф ой далан иш  у чун  топ ш и ри ш

К редитлаш  учун  и ж ара 
хукукларин и нг гарови

И ж арага  бериш

Ж и см он ий  ш ахсларга  э гали к  килиш  
в а  ф ой далан иш  у ч у н  бериш

1,6-расм
Ер муносабатлари ер участкаларида жойлашган ва 

фукаролик-хукукий муомалага жалб этилган кучмас мулк объ- 
ектларининг бозори билан узвий богланган. Бунда кийматни 
бахолаш жараёнида ер участкалари ва уларда жойлашган кучмас 
мулк объектлари уртасидаги узаро богликликнинг куйидаги хил- 
лари юзага келади:

- ер участкасига нисбатан эгалик хукуки (конунчиликда 
белгиланган тартибда) ва унда жойлашган кучмас мулкка нисба­
тан хусусий мулкчилик;

- ер участкасига нисбатан (узок муддатли фойдаланиш 
шаклида) давлат мулкчилиги ва унда жойлашган кучмас мулкка 
нисбатан хусусий мулкчилик;

- ер участкасига нисбатан (ижара шаклида) давлат мулкчи­
лиги ва унда жойлашган кучмас мулкка нисбатан хусусий мулк­
чилик;

- ер участкасига нисбатан (узок муддатли фойдаланиш 
шаклида) давлат мулкчилиги ва унда жойлашган кучмас мулкка 
нисбатан давлат мулкчилиги ва б.



Ер участкалари ва уларда жойлашган кучмас мулкка нисба­
тан мулкнилик муносабатларнинг юкорида келтирилган ва бошка 
турлари, шунингдек, ер участкаларидан функционал фойдала- 
нишнинг узига хослиги ва бахолаш ишлари максадларининг куп 
кирралилиги муайян ер участкалари кийматини бахолашга нис­
батан якка тартибда ёндашишнинг юкори даражасини белгилаб 
беради. Ушбу шароитда ер участкасининг умумий кийматини 
бахолашда ушбу кийматнинг якка омиллар таъсири остида шакл- 
ланадиган улуши ортади ва тегишлича ушбу кийматнинг кучмас 
мулкнинг муайян турларига ва ердан фойдаланишнинг муайян 
тоифаларига хос булган умумий омиллар таъсири остида шакл- 
ланадиган улуши кискаради. Шуни таъкидлаш лозимки, ер муно- 
сабатларининг янада ислох килиниши ер участкалари ва уларда 
жойлашган кучмас мулк объектларига нисбатан мулкчилик 
шаклларининг умумийлигини таъминлаш имконини беради. Бу 
кийматни бахолаш объектлари сифатида ер участкаларига нисба­
тан умумий ёндашувларни куллашга ёрдам беради.

Ер ресурслари сохасидаги мулкчилик муносабатлари уни 
амалга оширишнинг турли шаклларини белгилаб беради ва улар 
ердан фойдаланувчилар тоифаларининг хукуклари ва мажбури- 
ятларида уз аксини топади (1 ,7-расм).

Ердан фойдаланувчиларнинг тоифаларига кура гурухларга 
ажратиш ер ресурсларининг кийматини бахолаш учун мухим 
ахамият касб этади. Чунки у, бир томондан, ер ресурсларига 
булган турли мулкчилик муносабатларининг узига хос хусусият­
ларини хисобга олиш, иккинчи томондан, шу асосда ердан фой­
даланувчилар, ер эгалари, ер ресурсларининг эгалари ва ижара- 
чиларнинг давлат билан муносабатларини табакаларга ажратиш 
имконини беради.

Ер муносабатларини ислох килиш ер ресурсларига солик 
солишни такомиллаштириш билан узвий богланган. Ер учун 
туловга ердан пулли фойдаланиш тизимининг унсури сифатида 
каралади ва ердан фойдаланиш, эгалик килиш ва тасарруф этиш 
жараёнида унинг мулкдори ва эгаси ёки фойдаланувчи уртасида 
юзага келадиган ташки муносабатларни ифодаловчи иктисодий 
шаклни узида намоён этади.
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сЕрдан фойдаланувчилар тоифалари

Е рдан ф ой далан увчилар  тоиф алари

Кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерлар

Кишлок хужалиги 
кооперативлари 

(ширкатлар)

Тажриба, илмий- 
тадкикот ва экспери- 
ментал хужаликлар

Фермер хужаликлари |

Дехкон хужаликлари

Богдорчилик ва узум- 
чилик ширкатлари

Ахоли брдамчи 
хужаликлари

Нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланилади- 

ган ерлар

Мулкчиликнинг турли шакл 
ларидаги корхоналар, таш- 
килотлар ва муассасалар -  
ердан доимий фойдаланув­

чилар
_________________
Мулкчиликнинг турли шакл- 

ларидаги корхоналар, таш- 
килотлар ва муассасалар -  

ерлар ижарачилари 
 _______

Нр участкаларининг эгалари 
булган юридик шахслар

Ер участкаларининг эгалари 
булган жисмоний шахслар

1,7-расм

Ер мулкдори томонидан ер учун туловнинг белгиланиши 
иктисодий тоифа сифатида мулкнинг мавжуд булиш усулидир. 
Ер мулки ва ер учун тулов узаро боглик холатлардир: мулкчилик 
шакли кандай булса, тулов шакли хам худди шундай булади ва 
аксинча. Б.М.Рабинович фикрига к5фа [34] «иктисодий назария, 
бозор иктисодиётининг амалиётига мувофик ер ижара тулови ва 
ер солигини аниклашнинг асосини ташкил килади; ер солигининг 
мивдори ушбу сифатдаги ва шу ерда жойлашган ер участкасини 
нархига бевосита боглик». Бундан келиб чикадики, бозор 
иктисодиёти шароитида ер ресурслари ер солигини белгилаш ва 
ижара туловини аниклаш учун кийматни оммавий кадастрли 
бахолаш н инг объектлари хисобланади. Лотин тилидан 
угрилганда «кадастр» том маънода солик солинадиган буюмлар 
руйхатини ёки майдони, сифати ва ер солигининг микдори
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курсатилган холда солик; солинадиган ерларнинг руйхатини узида 
мужассамлаштирган дафтарни англатади. Ер кадастри тушунча- 
сининг бундай таърифи ер участкасининг хукукий холатини, та­
биий жисм сифатида унинг мивдорий ва сифат хусусиятларини, 
давлат томонидан ердан фойдаланувчидан ундириладиган ер 
солигининг мивдорини тавсифловчи курсаткичлар тизими сифа­
тида унинг мох,иятини очиб беради. Ер кадастрининг ушбу 
таърифидан келиб чикадики, «унинг асосий функцияси -  фискал 
функциядир» [34, -137 б.].

К,ийматни бахолашнинг максадига караб, ер ресурслари 
турли хил объектлар билан намоён этилиши мумкин (1 ,8-расм).

Ер ресурсларининг кийматини бахолаш объектлари

Ю ридик ш ахс- 
ларга  берилган  ер 

участкаларини  
бахолаш

И ж арага берилади - 
ган  ер  участкала­

рини  бахолаш

А холи  уй -ж ойлари  
ер участкаларини  

бахолаш

Е р ресурсларининг 
кийм атини  бахолаш  

объектлари

Т урли  тоиф адаги  
ерларни  бахолаш

Г  аровга  бериладиган  
ер  участкаларини  

бахолаш

У ларда  ж ойлаш ­
ган  кучм ас м улкка 
хи зм ат  курсатиш  

учун  зарур  булган  
ер  участкалари ни  

бахолаш

Н оки ш лок 
хуж али к  эх- 

тиеж лари  учун  
олиб  куй илади - 
ган  ер  участка­

ларин и  бахолаш

1.8-расм

Келтирилган расмдан куриб турганимиздек, кийматни 
бахолаш сохасига умуман, ердан фойдаланиш хам, унинг алохида 
ер участкалари хам жалб этилиши мумкин. Ер участкаси ер фонди- 
нинг кайд этилган чегарага, майдонга, жойлашиш манзилига, 
хукукий холати га ва давлат ер кадастрида хамда ер участкаларига 
булган хукукларни давлат руйхатига олиш хужжатларида акс этти- 
риладиган бошка хусусиятларга эга булган кисмини узида намоён 
этади. Ер участкаси булинадиган ва булинмайдиган булиши мум-
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кин. Узининг асосий фойдаланиш максадини узгартирмаган, 
ёнгинга карши, санитария, экологияга оид, шахарсозлик хамда 
бошка мажбурий норма ва коидаларни бузмаган холда кисмларга 
булиш мумкин булган мустакил ер майдони булинадиган ер участ- 
каси хисобланади.

Фойдаланиш максадига кура мустакил ер участкаларига 
булиниши мумкин булмаган ер участкаси булинмайдиган ер участ- 
каси хисобланади1. Ер участкасининг булиниши ва булинмас- 
лигининг конунчилик билан тартибга солиниши ер ресурслари 
муомаласини тартибга солишда, шу жумладан, ер участкасини га- 
ровга куйишда, ер участкасини давлат ва жамият эхтиёжлари учун 
олиб куйишда катта ахамиятга эга.

Ер ресурсларини ва кийматни бахолаш объектлари сифатида 
уларнинг таснифланишини урганиб чикиш, бахолаш ишларини 
амалга ошириш ва бу ишларни ахборот билан таъминлашда 
хисобга олиниши лозим булган катор умумлаштирилган фикр- 
ларни келтириш мумкин.

Биринчидан, республика иктисодиётининг ислох килиниши 
ва хужалик юритишнинг бозор механизмларининг жорий этили- 
ши ер муносабатларини хам изчил камраб олмовда. Ер ресурсла­
ри эса моддий ва номоддий активлар йигиндиси фукаролик- 
хукукий муомаласининг мухим элементига айланмокда. Ер ре­
сурсларининг кийматини бахолаш хужалик юритувчи субъектлар 
уртасидаги хамда хужалик юритувчи субъектлар ва давлат 
уртасидаги муносабатларни тартибга солишнинг мухим меха­
низми сифатида иштирок этади.

Иккинчидан, ер ресурслари табиий салохият сифатида, мод­
дий ишлаб чикаришнинг табиий асосини хосил килади. Бундан 
келиб чикадики, умуман, иктисодий муносабатлар тизимида уш ­
бу салохият доирасида юзага келадиган иктисодий муносабатлар 
Хам ХУД ДИ  шундай урин тутади.

Учинчидан, ерга мулкчилик муносабатларини ислох килиниши 
ернинг ижара механизми оркали бозор айланмасига киришга 
кумаклашади ва ерлардан функционал фойдаланишга хамда жисмо- 
ний ва юридик шахсларга берилган мулкчилик хукукдарининг 
хажмига, шунингдек, бах,олаш ишларининг максадига караб улар 
Кийматининг турлича булишини белгилаб беради.

У збекистон  Республи каси н ин г Ер кодекси  (10-м одда).
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Туртинчидан, ер участкалари ва уларда жойлашган кучмас 
мулкка нисбатан мулкчилик муносабатларининг хилма-хиллиги, 
шунингдек, ер участкаларидан функционал фойдаланишнинг 
узига хослиги ва бахолаш ишлари максадларининг куп 
кирралилиги муайян ер участкалари кийматини бахолашга нис­
батан якка тартибда ёндашишнинг юкори даражасини белгилаб 
беради.

Бешинчидан, бозор иктисодиёти шароитида ер ресурслари 
солик солиш максадлари учун кийматни оммавий бахолаш объ­
ектлари хисобланади.

Олтинчидан, бахолаш ишларининг максадига кдраб ер ре­
сурсларининг кийматини бахолаш сохасига умуман, ердан фой­
даланиш хам, унинг алохида участкалари хам жалб этилиши 
мумкин. Бунда кийматни бахолаш учун булинмайдиган ер участ­
калари энг кам хажм хисобланиб, уларнинг хукукий холати ер 
тугрисидаги конун хужжатларида белгилаб куйилган.

1.2. Ер ресурслари кийматини шакллантирувчи омиллар

Ер ресурсларининг кийматига таъсир этувчи омилларни 
куриб чикишда шундай холатдан келиб чикиш лозимки, уларнинг 
киймати, юкорида таъкидланганидек, барча моддий ва номоддий 
активларга хос булган умумий омиллар таъсирида шаклланади 
(1.9-расм).

Шу билан бирга, ер ресурсларининг кийматини шаклланти- 
ришда кишлок хужалигида асосий ишлаб чикариш воситаси 
хамда ижтимоий ишлаб чикаришни жойлаштириш учун худудий 
база сифатида ушбу ресурсларнинг узига хос хусусиятлари ту­
файли факат уларга хос булган омиллар хам мухим ахамият касб 
этади. Ер ресурсларининг кийматини у ёки бу даражада шакллан­
тирувчи асосий омиллар ушбу тадкикотнинг аввалги булимида 
куриб чикилди. Хусусан, ер ресурсларининг кийматини шакллан- 
тиришда истеъмол талаби, ушбу ресурсларнинг фойдалилиги, 
уларнинг чегараланганлиги ва ер ресурсларига нисбатан мулкчи­
лик муносабатларида юзага келадиган, уларни назорат килиш 
имконияти каби омилларнинг мухим роли таъкидлаб угавди. 
Моддий ва номоддий активлар, шу жумладан, ер ресурсларининг 
кийматини шакллантирувчи умумий омиллар ичида ер ресурсла­
рига булган мулкчилик муносабатини алохида курсатиш лозим.
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Ер ресурсларининг кийматини шакллантирувчи асосий
омиллар

С иесий омиллар

Иктисодиет- 
ни ислох 

килиш

Ер ресурс­
ларини 

бошкариш

Ер солиги 
сиесати

Ер ресурслари н и н г ки йм ати ни  ш акллан ти рув­
чи  асосий  ом иллар

И ктисоди й И ж тим оий
ом и ллар омиллар

Фойдаланиш, И 
эгалик килиш В—► 
ва тасарруф |

Ахоли сони- 1 
нииг усиши 1

диган фойда | Иктисодиет 
тармокларини 
ривожланти­
риш учун ер 

ресурсларига 
булган эхтиёж

1 t
Даромад олиш 1  

хатарлари Я

\  А
Ер ресурсла- Ц  
рига инвеста* 3  

циялар Ц
Ижтимоий 1 

сохани ривож- 1 
лантириш I

Ш —i — . Л

Т аби ий  I 
ом и ллар  |

Иклим ша- 
роитлари

Ерлар ва 
гуппоклап 
хусусияти

1.9-расм

Ушбу омилнинг ахамияти шундан иборатки, у бозор 
иктисодиётининг шаклланишида ва хусусан, ер муносабатларини 
тартибга солиш механизми сифатида ер ресурслари кийматини 
бахолашнинг ривожланишида асосий роль уйнайди. Ер ресурсла­
рининг хозирги мулкчилик муносабатлари ва Узбекистон Рес- 
публикасида уларнинг шаклланиши 1.2-жадвалда келтирилган.

Ер участкаларига нисбатан мулкчилик муносабатларини 1.2- 
жадвалда келтирилган фарклари ушбу муносабатларга жалб 
этилган субъектларнинг узига хос хукуклари, уларнинг узаро ва 
давлат билан муносабатлари туфайли шартланган, бу пироварди- 
Да ер ресурсларининг кийматига таъсир курсатади. Бунда шу 
нарса таъкидланадики, ер ресурслари нархи у си ш и н и н г асосий 
манбаси булиб кишлок хужалиги ерларининг унумдорлигини 
оширишга ва кучмас мулк объектларини барпо этишга 
йуналтириладиган сармоя хисобланади. Шу билан бирга ер ре-
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сурслари кийматининг шаклланишига микродаражада амал 
килувчи, яъни муайян ер участкаларининг узига хос хусусиятла­
ри билан боглик омиллар таъсир курсатади. Иктисодиётнинг тур­
ли сохдларида ер ресурслари бажарадиган функцияларнинг бир- 
биридан фарк килиши ва узига хослиги кишлок хужалиги учун ва 
кишлок хужалигидан бошка сокапар учун мулжалланган ерларга 
нисбатан ер кийматини шакллантирувчи омилларни алохида 
куриб чикиш заруратини белгилаб берди.

1.2-жадвал
Ер ресурслари содосидаги мулкчилик муносабатлари ва 

уларни Узбекистон Республикасида шакллантириш

Ер ресурслари сохасидаги мулк­
чилик муносабатлари

Мулкчилик муносабатларини амалга 
оширишнинг асосий шакллари

Давлат мулки Узбекистон Республикасининг Кон- 
ституцияси

Узок муддатли фойдаланиш Фойдаланиш ва эгалик килиш учун 
бериш

Киска муддатли фойдаланиш Фойдаланиш ва эгалик килиш учун 
бериш

Мерос килиш хукуки билан умр- 
бод фойдаланиш

Кимоииди савдоси оркали фойдала­
ниш ва эгалик килиш учун бериш. 
Участкаларни сотиб олиш

Ерлар ижараси Фойдаланиш учун топшириш

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг кийматини 
шакллантирувчи асосий омиллар, ернинг кишлок хужалигида 
асосий ишлаб чикариш воситаси, мехнат килиш предмета ва 
мехнат килиш воситаси сифатидаги функциялари билан белгила- 
нади. Шу муносабат билан кишлок хужалиги учун мулжалланган 
ер кийматини бахолаш асосида кишлок хужалиги ишлаб 
чикаришида ер ресурсларининг функциясига таъсир курсатувчи 
омилларни хисобга олиш керак. Ш унинг учун кишлок 
хужалигига мулжалланган ерлар кийматини шакллантирувчи 
мухдм омиллар булиб ерларнинг унумдорлик ва технологик

26



кобилияти, уларнинг сифати, узлаштирилганлиги, жойлашган 
урни ва х к . тафсилотларининг тизими хисобланади. Кишлок 
хужалиги учун мулжалланган ерларни бахолашнинг асосий 
жихатлари умумий куринишда 1.10-расмда келтирилган.

Илмий манбалар тахлили [24, 40, 41], кишлок хужалиги 
учун мулжалланган ерлар кийматини шакллантиришнинг 
юкорида келтирилган омиллари ерни куйидаги максадларда 
бахолаш мумкинлигини курсатади:

мехнат цилиш воситаси сифатида -  унинг унумдорлигини 
белгилаб берувчи хусусиятлар ва белгилар буйича. Бунинг учун 
бошлангич ахборот булиб тупрок бонитировкаси, кишлок 
хужалиги экинларининг хосилдорлиги ва кишлок хужалиги ерла­
рининг унумдорлиги буйича маълумотлар хисобланади;

мехнат цилиш предмети сифатида -  унга ишлов бериш ва 
ундан фойдаланишнинг кулайлигини, пировардида дехкончилик- 
даги кул мехнати ва моддийлаштирилган мехнат сарфларини бел­
гилаб берувчи хусусиятлар ва белгилар буйича. Ушбу 
максадларда ернинг технологик хусусиятларини, унинг хужалик 
марказлари ва махсулотни сотиш пунктларига нисбатан жойлаш­
ган урнини, харажатлар омили сифатида хосилдорлигини, далада 
механизациялашган ишларни бажаришнинг кулай лиги ёки му- 
раккаблигини урганиб чикиш, шунингдек, ерни мехнат ва 
дехдончилиадаги ишлаб чикариш воситалари сарфлари буйича 
бахолаш лозим:

ишлаб чицариш воситаси сифатида -  дехкончиликда 
мехнат унумдорлигини ва харажатларнинг самарадорлигини бел­
гилаб берувчи хусусиятлар ва белгилар йигиндиси буйича. Бу­
нинг учун хосилдорлик ва харажатлардан хосил булган куйидаги 
курсаткичлардан фойдаланиш зарур: мехнат унумдорлиги, хара­
жатларнинг узини оклаши, дифференционал даромад ва 
бошкалар.
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Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларни бахолашнинг 
асосий жихатлари

Мехнат килиш воситаси сифатида ернинг асосий тавсифи 
булиб тупрокнинг бонитировкаси хисобланади. У киёсий 
агроиклим шароитлари ва дехдончиликнинг интенсивлиги ша­
роитида ерларнинг унумдорлигига киёсий (балли) бахо беришни 
узида намоён этади. У тупрокнинг вакт мобайнидаги асосий 
баркарор хусусиятлари буйича амалга оширилади ва экинларнинг 
ушбу тупрокдаги уртача куп йиллик хосилдорлиги билан 
богланади. Агроиклим шароитлари ва дехкончилик интенсивли- 
гининг киёсланишига юкорида курсатилган белгилар буйича
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нисбатан бир хил булган ер бахолаш зоналарини ажратган холда 
худудларни табиий кишлок хужалиги нуктаи назариеда зоналаш- 
тириш йули билан эришилади. Ушбу зоналар буйича тупрок бо- 
нитировкасининг шкалалари ишлаб чикилиб, улар ерларни 
бахолашда асосий восита булиб хизмат килади. Тупрокнинг хил- 
ма хиллиги ерларни бахолашда таксономик (бахолаш) бирлик 
булиб хизмат килади. Тупрок бонитировкаси чогида экинларнинг 
хосилдорлигига катта таъсир курсатувчи асосий хусусиятлар (бо­
нитировка белгилари) танлаб олинади. Ушбу белгилар муайян 
шароитларда кандай намоён булишига караб турли зоналарда 
улар турлича булиши мумкин. Бунда барча ижобий бахолаш бел- 
гиларининг сон курсаткичлари биргаликда энг юкори буладиган 
тупрок энг яхши тупрок хисобланади. Агар барча белгилар ягона 
курсаткичларда улчанганда эди, ушбу йигиндини аниклаш осон 
булар эди. Афсуски, улардан бирлари тупрокнинг умумий масса- 
сига нисбатан фоизларда, бошкалари эса 100 г тупрокка микроэк- 
вивалентларда, хар гектарга тонналарда ёки сантиметрларда 
улчанади. Шу муносабат билан шкала хар бир белги буйича 
алохида ишлаб чикилиши керак. Шундан сунг курсаткичлар яго­
на бонитировка шкаласига богланиши зарур. Х,ар бир белги 
буйича шкалаларни тузиш тамойили битта, яъни белгининг энг 
юкори курсаткичи 100 баллда бахоланади ва унга нисбатан 
бошка тупрок учун ушбу белги курсаткичлари хисоблаб 
чикилади.

Тупрокларни янада аник бонитировка килиш учун хусуси- 
ятларни чамаланган холда бахолаш зарур. Бирок, бунинг учун 
экинларнинг хосилдорлиги хакида бонитировка килинадиган 
белгиларнинг вазн таъсирини тавсифловчи статистик маълумот- 
лар талаб этилади. Буларнинг барчаси тупрокларнинг алохида 
хусусиятларига хам тааллукли.

Тупрок унумдорлигини асосий, балли бахолашдан ташкари, 
ерлар сифатининг экинларнинг хосилдорлигига таъсир 
курсатувчи махаллий белгиларга тузатиш коэффициентлари ти- 
зимидан хам фойдаланиш мумкин, булар: майда контурлилик, 
рельеф, тошлилик ва б. Ушбу сифат белгилари муайян тупроклар 
билан богланмаган, шунинг учун улар бонитировка шкалалари 
билан бахоланмайди. Майда контурлилик участканинг четидаги 
майдон, унинг бурчакларидан фойдаланмаслик (ёки ёмон фойда-
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ланиш) хисобидан участканинг унумдор майдони камайиши ту­
файли \осилдорликка таъсир курсатади. Ушбу майдоннинг улу- 
ши ишлов бериладиган участка (контур)нинг камайиши хисобига 
ортади. Унумдор майдон ва тупрокка ишлов бериш сифати па- 
саяди, катта мивдордаги тошлар мавжуд булганда ёки мураккаб 
рельеф шароитида катта кияликларда ишлашда хам хосил 
йукотилади.

Ерлар сифатининг юкорида курсатилган белгиларини 
бахолашда уларнинг икки томонлама хусусиятга эгалигини 
хисобга олиш зарур. Бир томондан, улар хосилдорликни пасайти- 
рувчи омил хисобланса, иккинчи томондан, даладаги механиза- 
циялашган ишларни бажаришнинг ва у3 навбатида 
дехкончиликдаги харажатларнинг меъёр хосил килувчи омиллари 
хисобланади. Ш унинг учун ер-бахолаш адабиётларида тез-тез 
учраб турадиган, ерларни бахрлашга нисбатан унда меъёр хосил 
килувчи омилларни бахолаш коэффициентлари бир вактнинг 
узида тупрок унумдорлигини балли бахолашга тузатувчи коэф- 
фициентлар сифатида фойдаланиладиган ёндашув нотугри 
хисобланади.

Ернинг технологик хусусиятларини уларнинг машина- 
трактор агрегатларининг унумдорлигига таъсири нуктаи назари­
дан бахолаш техник меъёрлашда чукур урганилган. Даладаги ме- 
ханизациялашгаи ишларни меъёрлаш учун майдонларни пас- 
портлаштириш зарур.

Ернинг технологик хусусиятлари айрим турдаги ишларнинг 
бажарилишига турлича таъсир курсатади. Тупрокнинг энергия 
сигими факат ер хайдаш агрегатларининг унумдорлигига, кон- 
турлилик ва рельеф барча дала ишларига таъсир курсатади. 
Урим-йигим ишларида харажатлар, ундан ташкари, экинларнинг 
хосилдорлилигига хам боглик. Шу муносабат билан ерларни 
экинларга ишлов бериш харажатлари буйича бахолаш учун барча 
ишлар уларнинг технологик хусусиятлар, ерларнинг жойлашган 
урни ва хосилдорликка богликлигига кура ер хайдаш, ер 
хайдашдан ташкари, дала урим-йигими, стационар урим-йигим, 
транспорт ва бошка ишларга гурухданади.

Ушбу гурухлар буйича, харажатлар омили сифатида техно­
логик хусусиятлар, ерларнинг жойлашган урни ва хосилдорликни 
бахолашни хисобга олган холда, ишларни бажаришнинг
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кулайлиги (унумдорлиги) курсаткичлари (баллар) хисоблаб 
чикилади.

Ерларни экинларга ишлов бериш харажатлари буйича 
бахолашда алохида турларни бажариш харажатларидан хосил 
буладиган умумий харажатлар хисобга олиниши лозим. Агротех­
ника ва дехкончилик интенсивлиги бир хил булган холларда ха­
ражатлар унумдорлик ва технологик хусусиятларга, шунингдек 
ер участкаларнинг жойлашган манзилига караб фарк килади. 
Мазкур омилларнинг ялпи таъсири ишларнинг бахолаш 
гурухлари буйича харажатларнинг таркибига боглик. Бу, бирин- 
чидан, ер хусусиятларининг хар хил таъсири билан ва иккинчи- 
дан, экинларга ишлов бериш технологиясидаги фарклар туфайли 
ишлар гурухлари буйича харажатларнинг турли салмоги билан 
изохланади. Хужаликларнинг хисобот хужжатлари ишларнинг 
турлари буйича харажатлар тугрисидаги маълумотларни узида 
мужассам этмайди, шунинг учун улар экинларга ишлов бериш 
технологик хариталардан фойдаланган холда тахлилий тарзда 
аникланади.

Ерларни мехнат сарфи буйича бахолашда - одам-соат 
Хисобидаги мехнат сарфлари, энергия сигими буйича бахолашда - 
шартли эталон ер хайдаш гектарлари хисобидаги мехнат сарфла­
ри; кул мехнати ва моддийлаштирилган мехнат сарфлари буйича 
бахолашда -  сумдаги ишлаб чикариш харажатлари базавий хара­
жатлар сифатида иштирок этади.

Ерни ишлаб чикариш воситаси сифатида бахолаш 
Хосилдорлик ва харажатлар курсаткичлари буйича амалга оши- 
рилади ва у ерни кишлок хужалигида ишлаб чикариш воситаси 
сифатида тавсифлайди. Чунки хосилдорликни бахолашда ернинг 
сифати мехнат куроли сифатида, бахолаш харажатларида эса у 
мехнат килиш предмета сифатида акс этган. Ерни ишлаб 
чикариш воситалари сифатида бахолаш курсаткичлари 
Куйидагилар булиши мумкин: махсулотнинг таннархи, сум/ц; 
мехнат унумдорлиги, ц/одам-соат; харажатларнинг кайтарилиши, 
дифференциал даромад, сум/га. Таъкидлаш лозимки, юкорида са- 
наб утилган барча курсаткичлар ер-кадастр курсаткичларининг 
таркибий кисмлари хисобланади. Вакт омилини кишлок 
хужалиги ерлари кийматини ба\олаш га таъсирининг узига хос 
хусусиятлари шунга богликки, ернинг унумдорлик хусусиятла-
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рини яхшилашга (ерларнинг мелиоратив холатини яхшилаш, 
сугориладиган майдонларни кенгайтириш, илмий асосланган ал- 
машлаб экишларни узлаштириш ва х-к.) маблагларни сарфлаш 
купинча факат нисбатан анча в акт утгач тегишли самарани бери- 
ши мумкин. Боз устига, кишлок хужалиги ишлаб чикаришининг 
узига хос жихдти факат кишлок хужалиги йили якунига етгач, ер 
ресурсларидан фойдаланишдан даромад олиш имконини беради. 
Бу ушбу ресурсларнинг кийматига катта таъсир курсатади.

Ер ресурслари кийматини шакллантирувчи мухим омиллар- 
дан бири хатарлар хисобланади. Бунда шуни алохида таъкидлаш 
лозимки, кишлок хужалиги ишлаб чикаришининг купрок табиий- 
иклим шароитларига богликдиги туфайли кишлок хужалиги то­
вар ишлаб чикарувчилари кутилаётган даромадларни тулик 
ололмаслик эх,тимоли каби катта хатарларга дучор булишади. Бу 
эса кишлок хужалиги ерларининг кийматини бахолашда уз акси- 
ни топиши лозим.

Урмон хужалиги учун мулжалланган ерларнинг кийматини 
шакллантирувчи асосий омиллар хам кишлок хужалиги ерлари- 
даги каби функциялар билан шартланган. Урмон хужалиги учун 
мулжалланган ерларнинг кийматини бахолашда урмонларни 
гурухдар, жинс таркиби, урмон-усимлик шароитлари буйича бо­
нитировка килиш, биологик захиралар хамда ёввойи усимликлар 
ва доривор утлар меваларини тайёрлаш буйича уртача холга кел- 
тирилган маълумотлар алохида ахамият касб этади. Урмонларни 
бонитировка килиш ва урмон хужалигининг асосий 
курсаткичларини хисобга олиш усуллари кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерларникига ухшаш. Бунда шуни таъкидлаш ло­
зимки, урмон хужалигига мулжалланган ерларнинг кийматини 
бах,олаш учун зарур булган ахборотнинг асосий кисми урмон ка- 
дастрида акс эттирилиши зарур.

Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер­
ларнинг кийматини шакллантирувчи асосий омиллар ернинг иш­
лаб чикарувчи кучларни, уй-жой, маданий-маиший, ижтимоий ва 
бошка объектларни жойлаштириш учун худудий база сифатидаги 
функциялари билан шартланган. Бундан келиб чикадики, 
нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерларнинг 
кийматини бахолаш, бир томондан, у ёки бу ер участкалари то­
монидан ушбу объектларни барпо этишга нисбатан куйиладиган
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талаблари билан шартланади. Бу пировардида уларнинг 
кийматини белгилайди, иккинчи томондан, ер участкалари улар­
да жойлашган объектлардан фойдаланишга нисбатан куядиган 
шартларига боглик, окибатда у ёки бу даромадни олиш имконини 
беради.

Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер­
ларнинг киймати худци кишлок хужалиги учун мулжалланган 
ерларнинг киймати каби барча моддий ва номоддий активларга 
хос булган умумий омиллар билан хам, уларнинг узигагина хос 
булган омиллар билан хам шаклланади. К,ийматни бахолашга 
умумий омилларнинг таъсирини юкорида куриб чивдик. Бу ерда 
турли хилдаги кучмас мулк объектларини жойлаштириш учун 
мулжалланган ер участкаларининг кийматини бахолашга катта 
таъсир курсатувчи узига хос омилларга тухталиб утамиз. Ушбу 
омиллар умумлаштирилган куринишда 1.11-расмда келтирилган. 
Ушбу омиллар бахолаш учун зарурий булган ахборот асосларини 
шакллантиради.

Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер­
ларнинг кийматини шакллантирувчи омиллар куйидагилар 
хисобидан унинг усишини таъминлайди:

- муайян ер участкаларида кучмас мулк объектларини бар­
по этиш учун уларнинг энг яхши мухандислик-техник ва архи- 
тектура-курилиш хусусиятлари;

- ер участкалари уларда жойлашган кучмас мулк объектла- 
ридан фойдаланиш учун таъминлайдиган энг яхши шароитлар.

Дастлабки холатда нокишлок хужалиги максадларида фой­
даланиладиган ерлар кийматининг усиши уларда кучмас мулк 
объектларини барпо этиш харажатларини пасайтириш хисобидан, 
иккинчи холатда эса пировардида бахоланаётган ер участкалари­
да жойлашган кучмас мулк объектларининг даромадлилигини 
ошириш хисобидан юз беради.



Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерлар 
кийматини бахолашнинг ахборот асосини шакллантирувчи 

омиллар таснифи

Н оки ш лок хуж алиги  м аксадлари да ф ойдаланиладиган  ерлар ­
н ин г ки йм ати ни  бахолаш

Ер участкалари ни нг уларда  ж ой­
лаш ган  кучм ас м улкка нисбатан 

талаблари н и  белги ловчи  омиллар

Ер участкалари н и н г ж ойлаш у- 
ви  ва  к о н ф и гу р ац и ям

Рельеф  ва тупроклар  хусусияти

Г и дрологи к  хусусиятлар

Зи лзилабардош ли к

А рхитектура-кури лиш  талаб­
лари

Ер участкалари ни нг у л ар д а  ж о й ­
лаш ган  кучм ас м улкдан ф ойдапа- 
ниш га нисбатан  талабларин и  б ел ­

гиловчи ом иллар

Ер участкаси ни нг м ухан дис- 
ли к  ком м уни каци ялари  билан  

таъм и нланган лиги

Е р участкаси ни нг и ж ти м ои й  
ва  бозор и нф ратузилм аси  би ­

лан  таъм и нланган лиги

Е р участкаси ни нг у н д а  ж о й ­
лаш ган  кучм ас м улкдан  сам а­
рали  ф ойдаланиш  ш артлари га  

мос келиш и

Ер участкаси ни  кенгай тири ш  
им кониятлари

Ер участкаси дан  ортикча  
ф ойдаланиш

1.11-раем

Бунда шуни таъкидлаш лозимки, 1.11-расмда келтирилган 
омиллар билан уларни турлари ва нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларнинг кийматини 
бах,олашга таъсири тугамайди. Шунинг учун кучмас мулк объ- 
ектларининг муайян турлари ва максадига караб уларнинг 
кийматини бахдпаш учун ер участкаларининг кийматини шакл­
лантирувчи бошка омиллар х,ам урганиб чикилиши ва х,исобга 
олиниши керак. Бир чизикли кучмас мулк объектлари (йул, ирри-
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гация тармоги ва х,.к.) ни жойлаштириш учун фойдаланиладиган 
ер участкаларининг кийматини бахолашда уларни барпо этиш 
шарт-шароитлари (жойнинг кесишганлиги, табиий ва сунъий 
тусикларни енгиб утиш зарурати, куприклар куриш ва Х -к .) ни 
хисобга олувчи омил хам инобатга олиниши лозим. Бундан 
ташкари, бир чизикли кучмас мулк объектлари (асосан 
мухандислик коммуникациялари) дан фойдаланишни таърифлаш 
учун махсус курсаткичлар ва маълумотлар зарур. Иул тармоги 
учун юк ташиш курсаткичидан, хужаликлараро сугориш тармоги 
учун уларга бириктирилган сугориладиган ерлар майдонидан 
фойдаланиш мумкин.

Бунда барча холатларда нокишлок хужалиги максадларида 
фойдаланиладиган ерларнинг кийматини бахолаш ернинг 
кийматини ер участкаси ва уларда жойлашган кучмас мулкни уз 
ичига олган мулкий мажмуа кийматининг улуши сифатида шакл- 
лантиришга асосланади. Ушбу концепция нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларнинг кийматини «билво- 
сита усул» билан аниклаш имкониятини назарда тутади.

Умумлаштирилган куринишда кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ва нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерларнинг кийматини шакллантирувчи барча омиллар 
куйидагиларда уз аксини топади:

- кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг унум- 
дорлигини ошириш ва нокишлок хужалиги максадларида фойда­
ланиладиган ерларда кучмас мулк объектларини барпо этиш учун 
зарур харажатлар;

- кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлардан олинади- 
ган ва нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер­
ларда жойлашган кучмас мулк объектларидан олинадиган даро- 
мадлар.

Бундан ташкари, кучмас мулк бозорининг холати хамда ри­
вожланиши турли максадларда фойдаланиладиган ерларнинг 
Кийматини шакллантирувчи мухим омил булиб хизмат килади.

Ер ресурсларининг кийматини шакллантирувчи юкоридаги 
омиллар ушбу ресурсларни бахолашда жахон амалиётида кабул 
Килинган ва Узбекистон Республикасининг бах,олаш тугрисидаги 
Конун хужжатларида кузда тутилган харажатли, даромадли ва со- 
тувларни киёслаш ёндашувларидан фойдаланиш зарурлигини
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ч
белгилаб беради.

Ю корида куриб чикилган омилларни ер ресурсларини! 
бахолашда факат тегишли ахборот базаси мавжуд булган 
хрлларда х,исобга олиш мумкин. Шу муносабат билан турли 
максадлар учун ерлар кийматини бах,олашнинг ахборот-тахлилий 
тизимини яратишнинг концептуал коидаларини ишлаб чикиш 
х,озирги вактда ута мухим ахдмият касб этган. Куйидагилар маз­
кур тизимнинг зарур таркибий кисми булиши керак:

- ер ресурсларини бах,олашнинг бошлангич ахборот базаси 
сифатида кадастрли бахолашни такомиллаштириш чора- 
тадбирларини ишлаб чикиш ва амалга ошириш;

- турли максадлар учун ерлар кийматини бах,олаш учун 
таклилий ва статистик ахборотни такомиллаштириш чора- |  
тадбирларини ишлаб чикиш ва амалга ошириш; !

- бозор мухдтидан олинадиган ахборотни такомиллашти- |  
риш чора-тадбирларини ишлаб чикиш ва амалга ошириш.

Ер ресурсларининг кийматини шакллантирувчи омилларни 
куриб чикишни нихоясига етказиб, ушбу ресурсларни бах,олаш 
ёндашувлари ва усулларини хамда унинг ахборот таъминотини 
танлашда х,исобга олиниши лозим булган катор умумий хулоса- 
ларни чикариш мумкин.

Биринчидан, ер ресурсларининг киймати барча модций ва 
номоддий активларга хос булган умумий омилларнинг х,ам, 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларга хос булган омиллар­
нинг хдм таъсири остида шаклланади.

Иккинчидан, ер ресурсларининг кийматини шакллантирув­
чи мухим омил булиб, ушбу ресурсларга нисбатан (умуман ол- 
ганда хужалик юритишнинг бозор шароитида уларнинг таъсири 
остида ер муносабатлари юзага келадиган ва тартибга солинади- 
ган) мулкчилик муносабатлари х,исобланади.

Учинчидан, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар­
нинг кийматини шакллантирувчи асосий омиллар кишлок 
хужалигида асосий ишлаб чикариш воситаси, мехнат килиш 
предмети ва мекнат воситаси сифатида ернинг функциялари би­
лан шартланган. Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар­
нинг кийматини аниклаш асосида ерларнинг унумдорлик ва тех­
нологик кобилияти, уларнинг сифати, узлаштирилганлиги, жой-
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лашган урни ва шу каби хусусиятларни хисобга олиш керак. 
Мехнат килиш воситаси сифатида ернинг асосий тавсифи булиб 
тупрокнинг бонитировкаси хисобланади.

Туртинчидан, урмон хужалиги учун мулжалланган ерлар­
нинг кийматини шакллантирувчи асосий омиллар хам кишлок 
хужалиги ерларидаги каби функциялар билан шартланган, факат 
бунда урмон хужалигининг узига хос хусусиятлари хисобга оли­
нади.

Бешинчидан, нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерларнинг кийматини шакллантирувчи асосий омиллар 
ернинг ишлаб чикарувчи кучларни, турли йуналишдаги кучмас 
мулк объектларини жойлаштириш учун худудий база сифатидаги 
функциялари билан шартланган. Нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларнинг кийматини бахолаш 
ер участкалари томонидан ушбу объектларни барпо этишга нис­
батан куйиладиган талаблари билан ва ер участкалари уларда 
жойлашган объектлардан фойдаланишга нисбатан куядиган 
шартлари билан аникланади. Бу пировардида у ёки бу даромадни 
олиш имконини беради.

Олтинчидан, ерларнинг кийматини шакллантирувчи омил­
лар кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг унумдорли- 
гини ошириш ва нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерларда кучмас мулк объектларини барпо этиш учун за­
рур харажатларда, шунингдек, кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерлардан олинадиган ва нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларда жойлашган кучмас 
мулк объектларидан олинадиган даромадларда уз аксини топади.

Етгинчидан, ер ресурсларининг кийматини шакллантирувчи 
омиллар ушбу ресурсларни бахолашда жахон амалиётида кабул 
Килинган ва Узбекистон Республикасининг бахолаш тугрисидаги 
Конун хужжатларида кузда тутилган ёндашувлар ва усуллардан 
фойдаланиш мумкинлигини курсатади.

Юкорида куриб чикилган омилларни ер ресурсларини 
бахолашда факат тегишли ахборот базаси мавжуд булган 
Холларда хисобга олиш мумкин. Шу муносабат билан турли 
максадлар учун ерлар кийматини бахолашнинг ахборот-тахлилий 
тизимини яратишнинг концептуал коидаларини ишлаб чикиш 
Хозирги вактда ута мухим ахамият касб этган.
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1.3. Е р ресурсларидан ф ойдаланиш  ж араёнларини 
бош кариш  ва бахолаш нинг хорижий м ам лакатлар  

таж рибалари

Узбекистонда аграр сохада боскичма-боскич амалга оши- 
рилган иктисодий ислохотлар натижасида янги тамойилларга 
асосланган ер муносабатлари шаклланди. Унинг асосий 
коидалари ер тугрисидаги ва бошка конунчилик хужжатларида уз 
ифодасини топган [47]. Унга кура республика кишлок 
хужалигида ердан фойдаланиш ижара усулига асосланган. Ер 
ижара механизми оркали бозор муносабатларига киритилади. 
Шуни таъкидлаш зарурки, аграр ислохотлар жараёнида кишлокда 
турли тоифадаги ердан фойдаланувчилар сони кескин купайди ва 
бу хозир хам давом этмовда. Шу билан бирга хар йили кишлок 
хужалик ерлари нокишлок хужалик максадлари учун ажратилиш 
давом этмовда.

Ушбу вазиятларда давлатнинг ер ресурсларидан фойдала- 
нишни бошкариш механизмларини такомиллаштириш катта 
ахамиятга эга. Бунда ривожланган хориж давлатларида тупланган 
тажрибаларини хисобга олиш самарали йуллардан биридир.

Ер ресурсларини бошкаришда давлатнинг асосий функция- 
ларидан бири - бу жамият эхтиёжига боглик холда ва ер участка- 
ларидан максадли фойдаланишни хисобга олиб, уни ердан фой­
даланувчилар уртасида таксимлаш ва кайта таксимлаш жараёнла­
рини тартибга солиш хисобланади. Турли мамлакатлар 
конунчилигида бу масалага катта ахамият берилиши тасодифий 
эмас.

Барча мамлакатларда ерлар фойдаланиш максадига караб 
булинади. Бу жараён улардан фойдаланишни режалаштиришга 
тааллукди булиб, турли атамалар билан тавсифланади [18, 21]. 
Масалан, Буюк Британияда «Шахар ва кишлок худудини режа- 
лаштириш», Германияда «Худудларни тартиблаштириш», Фран- 
цияда «Худудни тузиш», АКД1да «Зоналаш» атамалари 
кулланилади. Францияда худудларни тузиш натижасида 
шахарлашган зоналар, урмон ва курикхона зоналари, махсус фао­
лият зоналари ажратилади. Бельгияда миллий худуд ахоли яшаш 
манзиллари, саноат, кишлок хужалиги ва бошка зоналарга 
булинади. Италияда «Яшил режалар» хакидаги конунга мувофик
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тупрок сифати ва табиий шароитларга кура муайян экинларни 
етиштиришга ярокли кишлок хужалик ерлари зоналари ажрати- 
лади. АКД1да шахарлашган, кишлок хужалик ва экологик зона- 
лар амал килади.

Барча чет эл мамлакатларида давлат мулкдорларнинг ердан 
максадли фойдаланиши ва хукукий режимга мос келишини 
каттик назорат килади [26, 30]. Масалан, Франциянинг
фукаролик кодексида ерга ишлов бермайдиган, тупрок унумдор- 
лиги пасайишига йул куйган ёки жамият манфаатларига зарар ет- 
казувчи мулкдорлардан ерни олиб куйиш мумкин булган 
холатлар кузда тутилган. Германияда кишлок хужалик ерлари 
мулкдорлари, улардан ерни тортиб олиниши хавфи борлиги ту­
файли ерга рисоладагидек ишлов беришга мажбурдирлар. Испа- 
нияда мулкдорлар дехкончилик вазирлигида тасдикланган агро­
техник усулларни куллашлари лозим.

Барча ривожланган мамлакатларда ерга мулкчиликнинг 
хилма-хил шакллари мавжуд булиб, уларнинг нисбати йиллар 
мобайнида узгариб туради. Масалан, АЩЦца XX аср бошида ер 
мулкдорлари улуши 55,8 % ни, хусусий мулкдорлар улуши 
8,9% ни, ижарачилар улуши 35,3 % ни ташкил этган. 90-йиллар 
бошига келиб, ушбу тоифага кирувчи мулкдорлар улуши мос ра­
вишда 59,3; 29,2 ва 11,5 % ни ташкил этган. Бу курсаткичлардан 
тулик ва хусусий мулкдорлар улушининг ошиши ва ижарачилар 
улушининг эса камайиши тенденциясини кузатиш мумкин. Шу 
билан бир вактда мулкдорларга карашли ва ижарадаги ерларнинг 
камайиши тенденцияси мавжуд. Айни пайтда хусусий мулкдор­
лар эгалик килаётган ерлар улуши ортмокда. Зеро, агар XX аср 
бошида мулкдорлар ерининг улуши 57,3 % ни, хусусий мулкдор- 
ларники 16,9% ни, ижарачилар ер улуши 25,8 % ни ташкил этган 
булса, 90-йиллар бошига келиб, бу курсаткичлар мос тарзда 32,9; 
53,9 ва 13,2 % га тенг булган.

Кенг таркалган фикрларга карамасдан, хорижда ер мулк­
дорлари уз ер участкаларини бошкариш хукукини мутлако эркин 
тасарруф эта олмайдилар. Х,амма жойда ер участкаларини сотиш 
ва ижарага бериш, уларни мерос колдириш, гаровга бериш, совга 
Килиш тартибини урнатиш шакл и да амалга ошириладиган ер му- 
носабатларига давлатнинг кучли аралашуви мавжуд. Табиийки, 
бу ривожланган мамлакатларда нисбатан юкори булмаган ерлар-
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нинг бозор айланмаси интенсивлигига салбий таъсир килади. Ма­
салан, Данияда эгаси у^згариб турадиган ерлар улуши барча ер- 
ларга нисбатан 4 % га якин, АКД1 ва Ирландияда 3 % атрофида, 
Буюк Британия, Франция ва Италияда 2 % дан камрокни, Герма- 
ния, Бельгияда 1,3 % ни ташкил этади [18]. Ер мулкдорларининг 
аксарияти ерни узи-узини купайтирувчи капитал сифатида 
карашади, шу сабабли уни йукотмасликни афзал курадилар.

Баъзи мамлакатларда ер хукукларига тугридан-тугри чек- 
ловлардан ташкари билвосита характерга эга, лекин ундан кам 
булмаган самарага эга чора-тадбирлар хам муваффакият билан 
кулланилмокда. Масалан, ушбу максадларда Англияда куйидаги 
тартибга солиш воситалари ишлатилади: яъни олди-сотди битим- 
ларига юкори солик ставкалари; ер сотиб олишда кредит учун 
юкори фоизлар; ер ва унинг устидаги кучмас мулк гарови остида- 
ги ссудага паст фоизлар; табакалашган бахолаш нормативлари; 
ерни сотиб олиш учун кредит расмийлаштиришда сезиларли 
бюрократик тусиклар [21].

Ривожланган давлатларда мулкчилик ва ижара бир-бирини 
урнини босувчи ер хукукининг асосий шакллари хисобланади. 
Айрим давлатларнинг ер ижарасига ёндашуви ижарага олинган 
ерлар улушидаги фарк билан изохданади. Мисол учун Бельгияда 
кишлок хужалик ерларининг 68%, Францияда 53%, Голландияда 
37%, Буюк Британияда 28%, Грецияда 21%, Италияда 20%, Да­
нияда 18%, Ирландияда 8% ижара ерларига тугри келади. Бу дав­
латларнинг ерга тулов белгилаш борасидаги сиёсати бир-биридан 
сезиларли даражада фарк килади. Айтадиган булсак, Буюк Бри­
танияда, Ирландия ва Люксембургда ижарачи ва мулк эгаси ижа­
ра тулови микдори тугрисида эркин келишувга олиб боради; 
Германияда ва Ирландияда конун хукумат томонидан кулай ва 
адолатли ижара хаки урнатишни кузда тутади; Франция, Италия, 
Португалия ва Бельгияда кутилаётган хосилни пулли бахолаш 
асосида тартибга солувчи ва маъмурий механизмлар конун билан 
амалга киритилади [35].

Ривожланган мамлакатларда кишлок хужалиги ери учун 
ижара тулови микдори сезиларли даражада фарк килади. Куриб 
чикадиган булсак, бу Данияда кутилган ,\осилнинг 16 фоизлари 
атрофида, Швецияда товар махсулоти кийматининг 7-9% (ёки 
ялпи даромаднинг 40% дан купроги)га. АКД1да хайдаладиган ер-
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нинг х,ар гектари учун ижара тулови, жах,он нархларини х^исобга 
олганда 3-11 центнер доннинг кийматига тенгдир [14].

Барча ривожланган мамлакатларда кишлок хужалигининг 
ерга эхтиёжи устуворлигига, шу жумладан, кишлок хужалиги ер- 
ларини нокишлок хужалик зарурияти учун ажратишдан химоя 
килиш чора-тадбирларига риоя этилади. Бельгияда 1962 йилдан 
бошлаб кишлок хужалик ерлари, саноат ва уй-жой курилиши 
учун олиб куйилишидан, уларни ажратиш тартибини 
катъийлаштириш йули билан химоя килинади.

Ш вецияда кишлок ва урмон хужалиги ерларини бошка 
сохага бериш (утказиш) буйича давлат назорати тизими яратил- 
ган [31]. Ерни бошка сохага ажратишга манфаатдор шахе, махсус 
рухеатнома олиш учун мурожаат килади. Агар у рад этилса, би­
там (келишув) хдкикий эмас деб топилади. Ш вецияда кишлок ва 
урмон хужалиги ерларининг харидорлари хукукдарининг чегара- 
ланиши х,озиргача давом этиб келмовда.

Германияда аграр хукук кишлок хужалигига мулжалланган 
ерлар буйича шартномаларнинг алохида хусусиятларини акс эт- 
тирувчи бир катор махсус моддаларни уз ичига олади. Хусусан, 
кишлок хужалик ерларидан бошка максадларда фойдаланиш 
такикланади; кишлок хужалиги ерларини бошка максадларга аж­
ратиш, сотиб олиш ва сотиш битимлари буйича давлат органлари 
томонидан назорат килинади; ер ресурсларини кишлок жойлари 
ахолиси ва умуман, давлат манфаатлари йулида фойдаланиш за- 
рурлиги расман эълон килинган. «Ер участкалари буйича битим- 
лар тугрисида»ги конунга мувофик, кишлок ва урмон хужалик 
ерлари, шунингдек, келажакда кишлок хужалик ёки урмон 
хужалик оборотига киритилиши мумкин булган ерларни сотиш 
ва сотиб олиш факат давлат х,окимияти органларининг махсус 
рухеати билан амалга оширилиши мумкин. Бунда харидорга ба- 
жарнш мажбурий булган участкани фермерга ижарага бериш ёки 
сотиш, бошка ерда шу участка майдонига ёки кийматига тенг 
участкани сотиш каби шартлар белгиланган. Биринчи шартнинг 
бажарилмаслиги 1000 маркагача жарима тулашга, иккинчиси - 
битим буйича руйхатга олиш рад этилишга сабаб булади [14].

АКД1да кишлок хужалик зоналари ташкил этилиб, уларда 
шудгорланиб фойдапанишга яроклилик тамойили асосида ер мас- 
сивлари бирлаштирилади [31]. Бундай ерларни нокишлок
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хужалик максадлари учун олинишига, куришни амалга оширувчи 
шахе, ернинг кишлок хужалиги учун ярокли эмаслигини исботла- 
сагина рухеат берилади.

АКД1 Ер тузиш бюроси федерал ерларга эгалик килиш жа­
мият учун ортикча ташвиш, кийинчилик тугдирсагина уларни со- 
тувга куяди. Бу холда харидорлар факат АКД1 фукаролари ёки 
корпорациялар булиши мумкин [18]. Хорижий мамлакат 
фукароларига ерларни сотишни такикдаш куплаб ривожланган 
мамлакатларда амал килишини кайд этиб утиш лозим. АКД1да 
давлат ерни мулкдорлар кулидан жамият ёки умумдавлат 
максадлари учун олиб куйиши мумкин. Бундай олиб куйишнинг 
мажбурий шарти -  уни тулик пул билан коплашдир (конпенсация 
тулаш). Кишлок хужалик ерларини олиб куйишдан химоялаш 
учун кучмас мулкка имтиёзли солик солиш тартиби кенг 
кулланилади. Бунда кишлок хужалик ерлари солик солиш 
максадида бошка турдаги кучмас мулк учун кабул килинганидек 
узининг реал киймати буйича бахоланмасдан, балки кишлок 
хужалигида унинг хакикатда фойдаланиши буйича бахоланади. 
Бундай ёндашув кишлок хужалик ерларига соликни сезиларли 
даражада пасайтиришга имкон беради ва бу фермерларни 
нокишлок хужалик максадларда фойдаланиш учун ерларни со­
тишга ундовчи важларини бартараф килишга ёрдам беради.

АКД1да ерларни кишлок хужалиги оборотидан чикиб кети- 
шини чегаралаш учун кенг кулланадиган бошка бир усул 
«Курилиш хукукини сотиб олиш» номи билан юритилади. Бу 
усулни мохияти шундаки, махаллий хокимият органлари ер уча- 
сткасида куришни амалга ошириш хукукини сотиб оладилар ва 
бунда ер эгасида бошка барча ер хукукдари сакланиб колади. Шу 
тарика фермер участкасида капитал курилиш ва иншоотларни 
куришда мустакил карор кабул килиш хукукини йукотади ва бу- 
нинг натижасида ерлар кишлок хужалигида фойдаланиш учун 
сакланиб колади. АКД1да яна худудларни зоналарга ажратиш 
усулидан кенг фойдаланилади. Бунда штат ва муниципалитет 
худудларида кишлок хужалигини юритиш учун фойдаланилади­
ган ерлар зоналарга ажратилади ва бу ерлардан бошка 
максадларда фойдаланиш мумкин эмас [36].

Fарбий Европа мамлакатларида махсулдор ерларни оборот- 
дан чикиб кетишини тартибга солиш учун ерни пулли
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бахолашнинг нисбатан юкори курсаткичларини белгилаш ама- 
лиёти кенг кулланилади. Масалан, Болгарияда ерларни бошка 
соха учун ажратишда ер кийматини ер участкасининг кадастр 
тоифасига боглик холда усиб борувчи бир марталик тулови 
урнатилган [25].

Венгрияда барча кишлок хужалик ерлари ер кадастри 
маълумотларига мувофик, унинг сифати ошиб боришига караб 
8 тоифага булинган. VI ва VII тоифаларга кирувчи ерларни 
кишлок хужалик оборотидан чикариш учун бир марталик тулов, 
соф кадастр даромадининг 4000 га тенг булган усиб борувчи ко­
эффициента купайтмаси сифатида аникланади. Агар VIII тоифа- 
даги ерлар кишлок хужалик оборотидан чикарилса, мазкур коэф­
фициент 5000 гача ортади. Агар сугориш тизими билан таъмин- 
ланган участкалар оборотдан чикариладиган булса, бир марталик 
тулов яна 50 фоизга ортади. Бу коплаш учун туловларни ер уча- 
сткаларини оладиган хар кандай субъект тулаши мажбурийдир 
[46].

Польшада ерлар нокишлок хужалик максадлари учун обо­
ротдан чикариладиган булса, ер учун бир марталик тулов 
микдори 1 гектарига, сифати яхши ер учун сули донининг 500 
тоннаси бахосидан, сифати паст ер учун 10 тоннаси бахосигача 
узгаради. Бу сумманинг учдан бир кисми бирданига, колгани 20 
йил давомида туланади [25].

Хориж мамлакатларининг ер ресурсларидан фойдаланиш 
жараёнларини бошкариш тажрибаларини умумлаштириш 
Куйидаги хулосаларни келтириб чикаришга имкон беради:

• дунёнинг хеч бир мамлакатида ерга чекланмаган мулк­
чилик хукуки мавжуд эмас. Х,ар кандай мулк шаклини амал 
Килиши жамият ва давлат манфаатларининг устунлигини 
таъминлашни инобатга олади;

• барча ривожланган мамлакатларда давлат ер муноса­
батларини хукукий ва иктисодий тартибга солиш, ер ресурслари­
дан фойдаланиш ва уларни саклаш буйича назоратни амалга 
ошириш оркали ер муносабатларига фаол аралашади;

• ер бозори (айникса, кишлок хужалик ерларига нисба­
тан) давлат томонидан жуда каттик чегараланади хамда назорат 
Килинади, кайсиким, бу ер участкалари бозори айланмаси тезли- 
гида намоён булади;
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•  ривожланган мамлакатларда ер ресурсларини 
бошкаришда давлатнинг етакчилик ролини саклаш учун мулкчи- 
ликдан ер участкалари ижарасига утиш устуворлигига силжиш 
тенденцияси намоён булмовда;

•  дунёнинг барча мамлакатларида у ну м ли кишлок 
хужалик ерларини нокишлок хужалик эхтиёжлари учун оборот- 
дан чикиб кетишидан химоялаш максадида кишлок хужалик ер 
эгалиги ва ердан фойдаланишнинг устуворлиги тамойиллари 
расман эълон килинган ва катъиян амалга оширилади.

Кишлок хужалик ерларини нокишлок хужалик максадлари 
учун ажратишни чеклаш, турли тоифадаги ерлар кийматини 
бахолаш, ерни куриш максадлари учун ажратишда бир марталик 
туловлар микдори хамда солик ставкаларини белгилашда 
юкорида келтирилган хориж мамлакатларида тупланган тажри- 
балардан Узбекистон шароитида хам амалда фойдаланиш мум­
кин.
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II БОБ. ЕР РЕСУРСЛАРИ КИЙМАТИНИ БА^ОЛАШНИНГ
УСЛУБИЙ ЁНДАШУВЛАРИ ВА УСУЛЛАРИ

2.1. Кучмас мулкни бахолашнинг умумий моделлари ва ер 
участкаларининг кийматини аииклашда уларни куллаш  

имкониятлари

Ер ресурсларининг киймати, бу хдкида тадкикотнинг аввал- 
ги булимларидан батафеил баён этилганидек, пировардида ер ре­
сурсларининг фойдалилигини хдмда ишлаб чикариш кучларини 
жсйлаштириш учун худудий база сифатида (нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерлар) ва ишлаб чикаришнинг 
асосий воситаси сифатида (кишлок хужалиги учун мулжалланган 
ерлар) уларга булган талабни оширувчи ёки пасайтирувчи куплаб 
омиллар таъсири остида шаклланади.

Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер­
ларнинг кийматини шакллантирувчи омилларни куриб чикишда 
ер участкаси ва унда жойлашган кучмас мулк объектларининг 
кийматини бах,олашнинг узаро богликлиги таъкидлаб угилди 
(2.1-раем).

Ер ва унда жойлашган кучмас мулк объектларининг 
кийматини базцолашнинг узаро богликлиги

Яна шуни таъкидлаш лозимки, муайян мулкий мажмуа (ер 
участкаси ва унда жойлашган кучмас мулк объектлари) нинг 
Кийматини ташкил килувчи унсурларнинг нисбати вакт омили-
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•  ривожланган мамлакатларда ер ресурсларини 
бошкаришда давлатнинг етакчилик ролини саклаш учун мулкчи- 
ливдан ер участкалари ижарасига утиш устуворлигига силжиш 
тенденцияси намоён булмовда;

•  дунёнинг барча мамлакатларида унумли кишлок 
хужалик ерларини нокишлок хужалик эхтиёжлари учун оборот- 
дан чикиб кетишидан химоялаш максадида кишлок хужалик ер 
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расман эълон килинган ва катьиян амалга оширилади.

К^ишлок хужалик ерларини нокишлок хужалик максадлари 
учун ажратишни чеклаш, турли тоифадаги ерлар кийматини 
бахолаш, ерни куриш максадлари учун ажратишда бир марталик 
туловлар микдори хамда солик ставкаларини белгилашда 
юкорида келтирилган хориж мамлакатларида тупланган тажри- 
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кийматини бахолашнинг узаро богликлиги таъкидлаб у т а л д и  
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Ер ва унда жойлашган кучмас мулк объектларининг 
кийматини бахолашнинг узаро богликлиги

II БОБ. ЕР РЕСУРСЛАРИ КИЙМАТИНИ БАХОЛАШНИНГ
УСЛУБИЙ ЁНДАШУВЛАРИ ВА УСУЛЛАРИ

Яна шуни таъкидлаш лозимки, муайян мулкий мажмуа (ер 
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Кийматини ташкил килувчи унсурларнинг нисбати вак;т ом или-

2.1-расм
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нинг таъсири остида узгаради ва бу куйидагиларни белгилаб бе­
ради:

- ер ресурсларига эхтиёжларнинг ортиши ва уларнинг не- 
гараланганлиги туфайли ер ресурслари кийматининг усиши;

- ер участкаларида жойлашган кучмас мулк объектлари-1 
нинг эскиришига караб улар кийматининг пасайиши. I

Бундай шароитда ер ресурслари кийматини бахолашнинг I 
услубий асослари ва усулларини хамда уларнинг ер участкалари­
да жойлашган кучмас мулк объектларини бахолаш билан узаро * 
богликлигини )фганиб чикиш ва бунинг окибатида, кучмас мулк- 
ни бахолашнинг умумий моделларидан ер ресурсларининг 
кийматини бахолашда фойдаланиш имкониятларини урганиб 
чикиш зарурати пайдо булади.

Кучмас мулкни бахолашнинг замонавий назарияси ва ама- 
лиётида чет эл хамда мамлакатимиз олимлари, жумладан, 
Дж.Фридман, Н.Ордей, А.Г.Грязнова, М.А.Федотова, Р.Х.Али­
мов, Б.Б.Беркинов, А.Н.Кравченко, Б.Ю.Ходиев, А.Чертовицкий 
ва бошкалар томонидан [16,19, 30, 42-44] ишлаб чикилган турли 
хил ёндашувлар ва усуллардан фойдаланилмовда. Ушбу ёнда- 
шувлар ва усуллар умумлаштирилган куринишда 2.2-расмда кел- 
тирилган. Кучмас мулк кийматини бахолашнинг асосий ёнда- 
шувларини таърифлаб, шуни таъкидлаш лозимки, мазкур ёнда­
шувлар уз мохиятига кура муайян кучмас мулк объектини учта 
мухим жихатдан куриб чикиш имконини беради:

- уни барпо этиш учун зарур булган харажатлар нуктаи на­
заридан;

- улар келтириши мумкин булган даромадлар нуктаи наза­
ридан;

- ухшаш объектлар билан киёсланиши, демак, унинг бозор 
киймати билан киёсланиши нуктаи назаридан.

Шундай килиб, муайян кучмас мулкнинг киймати -  бу уни 
барпо этиш харажатлари, у келтирадиган даромад ва унинг бозор 
кийматини бошка шунга ухшаш кучмас мулкнинг киймати билан 
киёсланишини хисобга олувчи функция. Ушбу функционал узаро 
богликлик ер участкаларининг кийматини бахолашга нисбатан 
фойдаланилиши мумкин.
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Кучмас мулк кийм атини бахолаш нинг асосий ёндаш увлари
ва усуллари

Ё н д а ш у в л а р

К учм ас  м у л к  ки йм ати ни  бах,олаш

Х араж атли

Т у л и к тиклаш  
кийм ати

Тулик уринбосиш 
киймати

Д аром адли

У с у л л а р
Д аром адларн и  капи- 

таллаш тири ш

П ул  оки м ларин и  
ди сконтлаш

С отувларн и

С отувларн и
ту гри дан -тугри

таккослаш

Т узати ш ларни
ани клаш

2.2-расм

Мазкур фикрнинг какконийлиги шунга асосланадики, мул- 
кий мажмуа (ер участкаси ва унда жойлашган кучмас мулк) га 
хос булган ушбу функционал узаро богликлик унинг таркибий 
кисмига, яъни ер ресурсларига х,ам амал килади. Бирок, агар 
кучмас мулк билан банд булмаган (иморатлардан коли булган) ер 
участкалари бозор иктисодиёти шароитида фукароли к-хукукий 
муомалага жалб этилган мулкий омилларнинг бир тури сифатда, 
бир томондан, бахолаш назариясининг умумий тамойилларига 
асосланиши, иккинчи томондан, ушбу табиий омилнинг узига хос 
хусусиятларини хисобга олиши лозим. Бундан ерлар кийматини 
бахолаш ва уларда жойлашган кучмас мулкни бахолаш буйича 
ёндашувларнинг умумийлиги хамда уларни амалга ошириш 
усулларида фаркларнинг мавжудлиги яккол намоён булади.

Ерлар кийматини бах,олаш ва уларда жойлашган кучмас 
мулкни бахолаш буйича ёндашувларнинг умумийлиги куйидаги 
тамойиллар билан аникланади:

Биринчи тамойил. Харидор ер участкаси учун уни харид 
килиш ва курилиш учун кулай булган даврда ушбу участкада 
максадли йуналиши ва фойдалилиги буйича шунга ухшаш бино-
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ни куриш учун сарфланадиган суммадан ортик сум» 
туламайди. Мазкур тамойил ер участкаларининг киймат 
бахолашда хам, кучмас мулк объектларининг киймат 
бахолашда хам хараж атли  ёндаш увдан фойдаланиш зарурлит 
ни белгилаб беради.

Иккинчи тамойил. Харидор ер участкаси ва унда жойлаш 
кучмас мулк учун улардан фойдаланиш хисобидан кутилаётга§ 
эхтимолий даромаддан ортик суммани туламайди. Ушбу тамойвд 
ер участкаларининг кийматини бахолашда хам, кучмас мулк обь* 
ектларининг кийматини бахолашда хам даром адли ёндаш увда| 
фойдаланиш зарурлигини белгилаб беради.

Учинчи тамойил. Харидор ер участкаси ва унда жойлашган 
кучмас мулк учун бозорда шунга ухшаш ер участкаси ва унда 
жойлашган кучмас мулкни харид килиш мумкин булган сумма­
дан ортик суммани туламайди. Ушбу тамойил ер участкалари* 
нинг кийматини бахолашда хдм, кучмас мулк объектларининг 
кийматини бахолашда хам кнёснй ёндаш увдан фойдаланиш 
мумкинлигини белгилаб беради.

Ушбу ёндашув хорижий давлатларда ер участкалари 
кийматини бахолаш амалиётида кенг фойдаланиб келинган
[24,29,34,42].

Ер участкалари ва кучмас мулкнинг муайян турлари 
кийматини бахолаш усулларидаги асосий фарклар куйидаги ху­
сусиятлар билан боглик:

- ер табиий ресурс булиб уни бошка кучмас мулк объект- 
ларидан фаркли уларок, фойдалилик хусусиятларини кайта тик- 
лаш мумкин;

- ер участкасини бахолашда ердан куп максадли ва янада 
самаралирок фойдаланиш имкониятини хисобга олиш зарур;

- кучмас мулкнинг бошка объектларидан фаркли равишда 
ер участкаларининг кийматига нисбатан жисмоний ва маънавий 
эскириш хамда амортизация тушунчалари кулланилмайди, чунки 
ер участкаларидан фойдаланиш муддати чегараланмаган 
(юкорида айтилганидек, майдони чекланган ернинг киймати, би- 
нолар, иншоотлар ва бошка яхшиланишлар кийматидан фаркли 
уларок, вакт утиши билан ошади);

- тегишли худудларда яшовчи ахолининг турмуши ва фао- 
лиятининг асоси сифатида ердан окилона фойдаланиш ва уни
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куриклаш зарурлиги.
Ушбу хусусиятлар ерлар кийматини бахолашнинг улардан 

бир вактнинг узида хам табиий ресурс сифатда, хам ахолининг 
хаёт кечириши ва кучмас мулк объектларини жойлаштириш ма- 
кони сифатида фойдаланиш имкониятини хисобга олувчи 
иктисодий асосланган усулларини танлаш ва амалга оширишнинг 
мураккаблигини белгилаб беради.

Ерни бахолаш ер участкаларини оммавий кадастрли 
бахолаш ва якка тартибдаги ер участкасининг бозор кийматини 
бахолаш турларига булинади. Кадастрли бахолаш - бу бир 
вактнинг узида маълум сана холатига кура бахолаш худудлари 
буйича маъмурий-худудий тузилмалар (вилоятлар, туманлар, 
шахарлар, посёлкалар ва х к.) чегараларидаги ер участкаларининг 
кадастрли кийматини аниклаш. Бу ишлар, биринчи навбатда, 
солик солишнинг ер ресурсларини бошкаришнинг иктисодий 
усулларини жорий этишга кумаклашувчи асосланган тизимини 
яратиш учун мулжалланади, ундаги мавжуд ахборотдан эса якка 
тартибдаги ер участкасининг бозор кийматини бахолаш учун асос 
сифатида фойдаланилади. Ер участкаларини оммавий кадастрли 
бахолашни амалга ошириш тартибини чет эл ва Узбекистон 
олимлари ва мутахассислари ишларида [17,37,38,45] батафсил 
куриб чикилган. Шуни хисобга олиб, ушбу ишда кадастрли 
бахолаш узида мужассам этиши лозим булган, якка тартибдаги ер 
участкаси буйича бахолаш ишларининг сифатли амалга ошири- 
лишини таъминловчи зарур ахборот базаси тарзида куриб 
чикилади.

Якка тартибда бахолашнинг максади - кабул килинган 
бахолаш стандартлари ва усулларига мувофик бахолаш санасига 
кУра ер участкасининг бозор ёки кандайдир бошка кийматини 
адиклашдан иборат.

Ер участкаларини якка тартибда бахолаш ва кучмас мулкни 
бахолаш ёндашувларининг ухшашлиги билан бир каторда, 
Кулланиладиган ушбу усулларнинг фаркланишини хам таъкид­
лаш лозим. Кучмас мулкни харажатли ёндашув билан бахолашда 
ерни табиий ресурс сифатидаги узига хослиги туфайли ер участ­
каларини бахолаш учун кулланилмайдиган тиклаш ва тулик урин 
босиш кийматини аниклаш усулларидан фойдаланилади.

Умумлаштирилган куринишда кучмас мулкнинг кийматини
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ни куриш учун сарфланадиган суммадан ортик суммани 
туламайди. Мазкур тамойил ер участкаларининг кийматини 
бахолашда хам, кучмас мулк объектларининг кийматини 
бахолашда хам хараж атли  ёндаш увдан фойдаланиш зарурлиги- 
ни белгилаб беради.

Иккинчи тамойил. Харидор ер участкаси ва унда жойлашган 
кучмас мулк учун улардан фойдаланиш хисобидан кутилаётган 
эхтимолий даромаддан ортик суммани туламайди. Ушбу тамойил 
ер участкаларининг кийматини бахолашда хам, кучмас мулк объ­
ектларининг кийматини бахолашда хам даром адли ёндаш увдан 
фойдаланиш зарурлигини белгилаб беради.

Учинчи тамойил. Харидор ер участкаси ва унда жойлашган 
кучмас мулк учун бозорда шунга ухшаш ер участкаси ва унда 
жойлашган кучмас мулкни харид килиш мумкин булган сумма­
дан ортик суммани туламайди. Ушбу тамойил ер участкалари­
нинг кийматини бахолашда хам, кучмас мулк объектларининг 
кийматини бахолашда хам киёсий ёндаш увдан фойдаланиш 
мумкинлигини белгилаб беради.

Ушбу ёндашув хорижий давлатларда ер участкалари 
кийматини бахолаш амалиётида кенг фойдаланиб келинган
[24,29,34,42].

Ер участкалари ва кучмас мулкнинг муайян турлари 
кийматини бахолаш усулларидаги асосий фарклар куйидаги ху­
сусиятлар билан боглик:

- ер табиий ресурс булиб уни бошка кучмас мулк объект- 
ларидан фаркли уларок, фойдалилик хусусиятларини кайта тик- 
лаш мумкин;

- ер участкасини бахолашда ердан куп максадли ва янада 
самаралирок фойдаланиш имкониятини хисобга олиш зарур;

- кучмас мулкнинг бошка объектларидан фаркли равишда 
ер участкаларининг кийматига нисбатан жисмоний ва маънавий 
эскириш хамда амортизация тушунчалари кулланилмайди, чунки 
ер участкаларидан фойдаланиш муддати чегараланмаган 
(юкорида айтилганидек, майдони чекланган ернинг киймати, би- 
нолар, иншоотлар ва бошка яхшиланишлар кийматидан фаркли 
уларок, в а кт утиши билан ошади);

- тегишли худудларда яшовчи ахолининг турмуши ва фао- 
лиятининг асоси сифатида ердан окилона фойдаланиш ва уни
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куриклаш зарурлиги.
Ушбу хусусиятлар ерлар кийматини бахолашнинг улардан 

бир вакггнинг узида хам табиий ресурс сифатда, хам ахолининг 
х,аёт кечириши ва кучмас мулк объектларини жойлаштириш ма- 
кони сифатида фойдаланиш имкониятини хисобга олувчи 
иктисодий асосланган усулларини танлаш ва амалга оширишнинг 
мураккаблигини белгилаб беради.

Ерни бахолаш ер участкаларини оммавий кадастрли 
бахолаш ва якка тартибдаги ер участкасининг бозор кийматини 
бахолаш турларига булинади. Кадастрли бахолаш - бу бир 
вактнинг узида маълум сана холатига кура бахолаш худудлари 
буйича маъмурий-худудий тузилмалар (вилоятлар, туманлар, 
шахдрлар, посёлкалар ва х,.к.) чегараларидаги ер участкаларининг 
кадастрли кийматини аниклаш. Бу ишлар, биринчи навбатда, 
солик солишнинг ер ресурсларини бошкаришнинг иктисодий 
усулларини жорий этишга кумаклашувчи асосланган тизимини 
яратиш учун мулжалланади, ундаги мавжуд ахборотдан эса якка 
тартибдаги ер участкасининг бозор кийматини бахолаш учун асос 
сифатида фойдаланилади. Ер участкаларини оммавий кадастрли 
бахолашни амалга ошириш тартибини чет эл ва Узбекистон 
олимлари ва мутахассислари ишларида [17,37,38,45] батафсил 
куриб чикилган. Шуни хисобга олиб, ушбу ишда кадастрли 
бахолаш узида мужассам этиши лозим булган, якка тартибдаги ер 
участкаси буйича бахолаш ишларининг сифатли амалга ошири- 
лишини таъминловчи зарур ахборот базаси тарзида куриб 
чикилади.

Якка тартибда бахолашнинг максади - кабул килинган 
бахолаш стандартлари ва усулларига мувофик бахолаш санасига 
кура ер участкасининг бозор ёки кандайдир бошка кийматини 
аниклашдан иборат.

Ер участкаларини якка тартибда бахолаш ва кучмас мулкни 
бахолаш ёндашувларининг ухшашлиги билан бир каторда, 
Кулланиладиган ушбу усулларнинг фаркланишини хам таъкид­
лаш лозим. Кучмас мулкни харажатли ёндашув билан бахолашда 
ерни табиий ресурс сифатидаги узига хослиги туфайли ер участ­
каларини бахолаш учун кулланилмайдиган тиклаш ва тулик урин 
босиш кийматини аниклаш усулларидан фойдаланилади.

Умумлаштирилган куринишда кучмас мулкнинг кийматини
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шакллантирувчи омиллар куйидаги куринишда ифодаланиши 
мумкин:

-К кучмас мулк = 2 ( Х С )  (Дкм? Т км ), (2.1)

бу ерда Х с - кучмас мулкни барпо этиш харажатлари ва 
уларнинг кучмас мулкнинг кийматини бахолаш билан узаро 
богликлигини тавсифловчи функция (харажатли ёндашув чогида 
хисобга олинади); Д км - кучмас мулкдан фойдаланиш ва унинг 
кучмас мулкнинг кийматини бахолаш билан узаро богликлигини 
тавсифловчи функция (даромадли ёндашув чогида хисобга оли­
нади); Т км - кучмас мулк бозорининг холатини ва унинг кучмас 
мулкнинг кийматини бахолаш билан узаро богликлигини тавсиф­
ловчи функция (киёсий ёндашув чогида хисобга олинади).

Кучмас мулкни ва ер участкаларини бахолашдаги юкорида 
санаб утилган фарклардан келиб чикиб, умумий куринишда ер 
участкаларининг кийматини шакллантирувчи омиллар куйидаги 
куринишда ифодаланиши мумкин:

Е  ер участкаси 2  (Хя, Д„, Т„, X ) , (2.2)

бу ерда Х я - ер участкасидан фойдаланишни яхшилаш хара­
жатлари ва уларнинг ер участкаларининг кийматини бахолаш би­
лан узаро богликлигини тавсифловчи функция (харажатли ёнда­
шув чогида хисобга олинади); Д„ - ер участкасининг даромад 
олишдаги улушли иштирокини ва унинг ер участкасининг 
кийматини бахолаш билан узаро богликлигини тавсифловчи 
функция (даромадли ёндашув чогида хисобга олинади); Т я - ер 
бозорининг (ташкиллаштирилган ва яширинча фаолият юритув­
чи) холатини ва унинг ер участкасининг кийматини бахолаш би­
лан узаро богликлигини тавсифловчи функция (киёсий ёндашув 
чогида хисобга олинади); X - еР участкасига булган хукуклар ва 
уларнинг ер участкасининг кийматини бахолаш билан узаро 
богликлигини тавсифловчи функция (даромадли ёндашув чогида 
хисобга олинади).

Кучмас мулк ва ер участкаларини бахолашда омилларнинг 
юкоридаги функционал богликликларининг тахлили, ер участка­
ларининг кийматини бахолашда харажатли ёндашувдан фойдала­
ниш (бевосита хисоб-китоб) чекланган хусусиятга эга ва у факат 
ерларни нокишлок хужалик эхтиёжлар учун олиб куйиш билан 
боглик зарарларни, шунингдек, бахоланаётган ер участкасидан
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фойдаланишни яхшилаш харажатларини аниклаш учун 
кулланилиши мумкин деб таъкидлаш имконини беради. Ушбу 
хусусиятлар ер участкаларини харажатли ёндашув билан 
бахолашда кучмас мулкни бахолаш усулларидан фарк килувчи 
усуллардан фойдаланиш зарурлигини белгилаб беради.

Ер участкаларининг кийматини бах,олашга нисбатан хара­
жатли ёндашув куйидагиларни уз ичига олади:

- олиб куйиш усули;
- узлаштириш харажатларини аниклаш усули;
- инфратузилмани такрор куриш ёки урин босиш харажат- 

лари усули шартномаларининг шартлари буйича шахар ерларини 
бахолаш.

Олиб куйиш усули ер участкасининг бозор кийматини бутун 
кучмас мулк объектининг, яъни яхшиланишлар киритилган ер 
участкасининг бозор киймати ва эскириш чегирма килинган 
холда яхшиланишларнинг тиклаш киймати уртасидаги фарк си­
фатида аниклайди. Ер участкасининг бозор кийматини хисоблаб 
чикиш ушбу холатда куйидаги математик моделга асосланади:

Е  ер участкаси ^  (^мш Дим) Тмм. ) " (Хс, Дкм» Ткм), (2.3)

бу ерда Хмм -  мулкий мажмуани барпо этиш харажатлари ва 
уларнинг ушбу мажмуанинг кийматини бахолаш билан узаро 
богликлигини тавсифловчи функция; Д мм -  мулкий мажмуанинг 
даромадлилиги ва унинг мазкур мажмуанинг кийматини бахолаш 
билан узаро богликлигини тавсифловчи функция; Т мм -  мулкий 
мажмуа бозорининг холати ва унинг ушбу мажмуанинг 
кийматини бахолаш билан узаро богликлигини тавсифловчи 
функция.

Олиб куйиш усулидан фойдаланиш шартлари:
- буш турган ер участкасидан энг яхши ва самарали фойда­

ланишни аниклашда;
- агар бозорда иморат солинган ер участкалари билан ту- 

зилган битимлар хакидаги маълумотлар мавжуд булмаса.
Бир типдаги бир неча объектлар (якка тартибдаги уй- 

жойлар, фукаролар ва тижорат кучмас мулк объектлари) буйича 
олиб куйиш усули билан эришилган ер участкаларининг 
бахоларини улар уртасида мавжуд булган таккослаш унсурлари 
буйича фаркларга тугрилаш лозим.

Олиб куйиш усули, агар кучмас мулк бозорининг тегишли
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сегментида талаб ва таклифнинг нисбий мувозанати сакланган 
вдлда яхшиланишлар (бинолар ва иншоотлар) нинг тиклаш 
киймати микдори ва уларнинг жами тупланган эскириши 
мивдорини аник бахрлаш мумкин булса, объектив натижалар бе­
ради. Олиб куйиш усулининг камчиликлари:

- у курилганига 10 йилдан куп булган бинолар ва иншоот­
лар кийматини нохолисона бахолаши мумкин. Вакт утиши билан 
эскирган кучмас мулк объектини такрор куриш эх,тимоли камая- 
ди, тупланган эскиришларни х,исоблаб чикишнинг мураккаблиги 
эса ортади;

- инфляция юкори булган шароитда бинолар ва иншоот- 
ларни такрор куриш кийматини хисоблаб чикиш кийин.

Узлаштириш харажатларини аниклаш у сули иморатлар 
курилмаган ер массивларини бахолашда кулланилади ва ер 
алохида участкаларга булиниб, сунгра сотилиши холларида 
унинг умумий кийматини аниклаш имконини беради. Участка- 
ларни сотишдан тушган пул тушумидан уларни узлаштириш 
учун йуналтирилган барча харажатлар, тадбиркорлик фойдаси 
туланади ва шу тарика узлаштирилмаган ернинг киймати 
аникланади. Узлаштириш харажатларига к у й и д а г и л а р  киради:

- ер массивини харид килиш ва хужжатларни расмийлаш- 
тириш харажатлари;

- ерни тозалаш, белгилаш ва якуний тайёрлаш буйича 
мухандислик харажатлари;

- ерлар, йулкалар, мухандислик ва коммунал иншоотларни 
куриш харажатлари;

- соликларни тулаш ва сугурта килдириш;
- пудратчининг фойдаси ва кушимча харажатлари;
- сотиш ва реклама харажатлари.
Ер участкасининг кийматини ушбу усул ёрдамида хисоблаб 

чикиш куйидаги математик моделга асосланади:

Е о  у зл аш ти р и л м аган  ер м асси ви  •л»  X » Ф ), (2.4)

бу ерда XKi, . ...п  _  бир массивнинг булинган ер участкалари 
киймати ва уларнинг ушбу массивнинг кийматини бахолаш би­
лан узаро богликлигини тавсифловчи функция; X - ер массивини 
узлаштириш харажатлари ва уларнинг ушбу массивнинг 
кийматини бахолаш билан узаро богликлигини тавсифловчи
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функция; Ф - ер массивини узлаштириш хисобидан олинган тад- 
биркорлик фойдаси ва унинг ушбу массивнинг кийматини 
бахолаш билан узаро богликлигини тавсифловчи функция.

Инфратузилмани такрор куриш ёки урин босиш хараж ат­
лари усули асосида тураржойлар ерларини б а х о ла ш  шахар ерлари 
яхшиланишлари (бахоланаётган ер участкаларига тугри келади- 
ган улушни ажратган холда шахар ёки посёлканинг бутун 
мухандислик инфратузилмаси) ни такрор куриш харажатлари- 
нинг микдорини хисоблаб чикишга асосланади. Мазкур усул би­
лан ер участкасининг кийматини хисоблаб чикиш куйидаги ма­
тематик моделга асосланади:

Е  ер участка = 2  , Ре), (2.5)

бу ерда £3„  -  тураржой инфратузилмасини барпо этиш ха­
ражатлари ва унинг ер участкаси кийматини бахолаш билан узаро 
богликлигини тавсифловчи функция; Р 6 -  бахоланаётган участка- 
га тугри келадиган тураржой инфратузилмасининг улуши ва 
унинг ер участкаси кийматини бахолаш билан узаР° 
богликлигини тавсифловчи функция.

Такрор куриш харажатларига магистрал тармоклар ва сув 
таъминоти, канализация, иссиклик таъминоти, электр таъминоти, 
газ таъминоти, куча-йул тармоги тизимлари бош иншоотлари- 
нинг харажатлари киради.

Уй-жой иморатларининг ерлари буйича шахар инфратузил­
масининг урин босиш кийматини оралик бахолаш уй-жойларнинг 
уринбосиш киймати ва инфратузилмани барпо этиш харажатла- 
рининг улуши асосида амалга оширилади.

Куп каватли уй-жой иморатлари шахар инфратузилмаси­
нинг ва ерларнинг умумий майдонининг урин босиш кийматини 
оралик бахолаш асосида I гектар куп каватли уй-жой иморатлари 
шахар ерларидаги яхшиланишларнинг урин босиш кийматига эга 
булиш мумкин.

Ер участкаларини даромадли ёндашув билан бахолашда 
тугридан-тугри капиталлаштириш усули ва пул окимларини дис- 
контлаш усулидан фойдаланилади.

Ер участкаларини даромадли ёндашув билан бахолашда 
факат ер участкаси улушига тугри келадиган даромад улушини 
аниклаш зарурати пайдо булади. Мулкий мажмуа (ер участкаси 
ва унда жойлашган кучмас мулк) нинг улуши сифатида факат ер



участкасига нисбатан тугридан-тугри капиталлаштириш усули ва 
пул окимларини дискоитлаш усулидан фойдаланишнинг узига 
хослиги ушбу мажмуанинг хусусияти билан белгилаб берилади, у 
ер участкасига тугри келадиган даромад улушига караб 
куйидагича таърифланиши мумкин:

- киймати асосан унда жойлашган кучмас мулкнинг 
киймати билан шаклланадиган мулкий-ер мажмуи;

- киймати асосан ер участкасининг киймати билан шаклла­
надиган ер-мулкий мажмуа.

Бунда мулкий мажмуанинг асосий кисмлари кийматини 
шакллантиришга турли хил таъсир курсатувчи ер ва кучмас мулк 
бозорининг холатини хисобга олиш лозим. Ундан ташкари, 
юкорида айтилганидек, мулкий мажмуа ер кисмининг киймати 
доимий равишда усиб бориш тенденциясига эга, айни пайтда 
кучмас мулк эса эскиради. Шу муносабат билан ер участкаларини 
бахолашнинг даромадли ёндашувида куйидагилар алохида 
ахамият касб этади:

- тугридан-тугри капиталлаштириш усулидан фойдала- 
нишда ер участкасидан олинадиган рента даромадини хисоблаб 
чикишнинг асослилиги;

- пул окимларини дисконтлаш усулидан фойдаланишда ка­
питаллаштириш ставкаларини хисоблаб чикишнинг асослилиги.

Бунда кучмас мулк ва ер участкалари учун рента даромад- 
нинг улуши ва капиталлаштириш ставкаларини шакллантирувчи 
турли омиллар хисобга олиниши лозим.

Тугридан-тугри капиталлаштириш усулидан фойдаланишда 
ер участкаси рента даромадини хисоблаб чикишнинг узига хос­
лиги куйидагилар билан шартланган:

- иморат солинган ер участкасига тугри келадиган мулкий 
мажмуа даромадининг улуши, у ер участкасидан фойдаланиш 
максадига караб улчанади;

- ахоли пунктлари ерларини бахолаш учун фойдаланилади­
ган ер ижара тулови (ижара даромади) нинг микдорлари;

- ер участкасини келажакда сотишда ёки ипотека кредити 
остида уни гаровга куйишда унинг киймати усишидан олинади­
ган даромад.

Капиталлаштириш ставкасини хисоблаб чикиш ва хозирги 
в а кт да ер рентасини капиталлаштириш учун жахон амалиётида
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дастлаб ишлаб чикилган туртта ёндашувдан фойдаланилади.
Биринчи ёндашув -  бу ер участкасини пул сармоясининг 

бир тури сифатида куриб чикиш ва тегишлича бахолаш санасига 
кура пул бозорининг хусусиятларидан келиб чикиб, капиталлаш- 
тириш ставкасини хдсоблаб чикиш. Сармояни куйишнинг сама­
радорлиги мезони булиб, хатарнинг киёсланадиган даражаси би­
лан тавсифланувчи инвестициялар буйича фоиз ставкаси ишти- 
рок этади. Узбекистон Республикасида капиталлаштириш ставка­
си сифатида миллий банкнинг узок муддатли депозитлар буйича 
ставкаси кулланилиши мумкин.

Иккинчи ёндашув -  давлат томонидан белгиланган индекс- 
дан келиб чикиб шартли капиталлаштириш. Ушбу усул ерлар­
нинг турли тоифаларини кадастрли бахолаш учун кенг 
Кулланилади.

Учинчи ёндашув -  кумулятив тузиш усули билан капитал­
лаштириш ставкасини хисоблаб чикиш. Капиталлаштириш став­
каси куйидаги таркибий кисмларни уз ичига олади: хатарсиз 
ставка; минтакавий хатар; ликвидлилик хатари.

Туртинчи ёндашув -  бозор «сикуви» усулига ёки киёсий ён- 
дашувларни тахлил килишга асосланган. Ушбу ёндашув ер участ­
каларининг киёсий сотувлари хакида ишончли ахборот мавжуд 
холларда амалга оширилиши мумкин. Капиталлаштириш ставка­
си даромадни киёсланадиган ер участкалари сотилишининг 
уртача (уртача чамаланган) кийматига булиш натижаси сифатида 
аникланади.

Ер участкаларини бахолашнинг киёсий ёндашувидан факат 
ер бозори ривожланган шароитда фойдаланиш мумкин. Ёндашув 
Ухшаш ер участкаларининг сотилиш нархлари хакидаги ахборот- 
ни тизимга солиш ва киёслашга, яъни урин босиш тамойилига 
асосланган. Киёсий ёндашув сотувларни киёслаш ва кучириш 
усулларини уз ичига олади.

Сотувларни киёслаш усули ер бозорини урганиш, уни сег­
ментлаш ва бах,оланаётган ер участкаси ер бозорининг кайси сег- 
ментига карашлилигини аниклаш билан боглик. Мазкур сегмент- 
га хос булган ер участкасининг хусусиятларига куйидагилар ки- 
ради: ерлардан фойдаланиш максади; зоналаштириш ва рухсат 
этилган ердан фойдаланиш вариантлари; утказиладиган юридик 
мулкчилик хукуклари ва б.



Сегментлаш натижасида ер участкалари узига  хос 
гурухдарга булинади (якка тартибдаги уй-жой курилиши учун 
фойдаланиладиган участкалар; оммавий уй-жой курилиши учун 
фойдаланиладиган участкалар; тижорат кучмас мулки объектлари 
курилиши учун фойдаланиладиган участкалар; ижтимоий объ- 
ектлар курилиши учун фойдаланиладиган участкалар ва \.к.).

Ер участкаларининг олди-сотдиси (масалан, аукцион савдо- 
лари) битимларига дойр ахборот худудий холат, ердан фойдала- 
нишнинг эхтимолий варианта, истеъмол хусусиятлари каби бел- 
гилардан келиб чикиб бир турдаги гурухлар буйича таснифлани- 
ши керак. Бу хар бир сегмент буйича фойдаланишнинг ухшаш 
вариантларига ёки мазкур жугрофий худудда ердан фойдаланиш­
нинг узаро ракобат килувчи вариантларига эга булган ер участка­
лари сотувларини гурухлаш имконини беради.

Бошка сотилган ер участкалари билан таккослаш оркали ер 
участкасини бахолаш иккита усул билан амалга оширилади: 
таккослаш унсурлари буйича ёки таккослаш бирликлари ёрдами­
да.

Таккослаш унсурлари деб ер участкаларининг хусусиятла- 
рини ва улар билан битимлар тузишнинг сотувлар нархига таъсир 
курсатувчи шартларини аташади. Киёсий сотувларни тахлил 
килиш йули билан андозавий (стандарт) ер участкасининг 
киймати аникланади, сунгра у иккита ер участкасининг 
кийматини хисоблаб чикиш учун асос хисобланади. Андозавий 
ер участкаси сифатида реал ёки гипотетик участкадан фойдала­
ниш мумкин.

Таккослаш бирликларидан куйидаги холларда фойдалани­
лади:

- агар даромад келтирувчи ер участкалари мавжуд яхшила- 
нишларнинг майдони ва улчами буйича фаркланса;

- агар сармоядорлар ёки эхтимолий харидорлар учун 
бошлангич ахборот зарур булса.

Иморат солинмаган ер участкалари билан битимлар тузишда 
куйидаги таккослаш бирликларидан фойдаланилади.

1 гектар ернинг нархи -  саноат максадида фойдаланилади­
ган катта ер массивларини бахолашда, ер массивларини стандарт 
участкаларга булишда.

1 м 2 ернинг нархи -  шахарлар марказларидаги ерларни ти-
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жорат иморатлари учун сотишда. Участкалар мухим белгилари 
буйича киёсланиши лозим, яъни: офис бинолари учун -- транс­
порт магистраллари ва тухтаб туриш жойлари, бошка офис бино­
лари, банклар ва хоказоларга чикиш; омборхона бинолари учун -  
транспорт коммуникацияларига чикиш.

1 фронтал метр ернинг нархи -  савдо ва хизмат курсатиш 
сохдси корхоналари учун мулжалланган ерни бахолашда. Ер 
участкасининг умумий киймати унинг кандайдир куча ёки катта 
йул буйлаб узунлигига мутаносиб хисобланади.

Бир лот ернинг нархи -  оммавий уй-жой ёки дала ховли 
иморатлари худудларида шакли ва улчами буйича стандарт ер 
участкаларининг нархи. Шакли ва улчами буйича стандарт 
участкалари нархининг узгариб туриши ернинг паст баландлиги 
дренаж муаммолар ёки тошкинлар хавфи туфайли содир булиши 
мумкин.

Зичлик бирлигининг нархи. Зоналаштириш буйича меъёрий 
хужжатлар одатда, турли участкаларда иморатларнинг зичлигини 
чегаралайди. Бозорнинг айрим сегментларида бу кол нархлар- 
нлнг зоналаштириш меъёрлари билан тасдикланган энг катта 
зичлик асосида, масалан, куриш учун рухсат этилган уй-жой бир- 
ликларининг микдори асосида котировка килинишига олиб кела­
ди.

Таккослаш бирлиги усулининг устунлиги булиб, унинг нис­
бий соддалиги ва осонлиги хисобланади. Ундан янги ер массив- 
ларини хамда бир табиий-иклим зонасида жойлашган ерларни 
узлаштиришда ва стандарт иморатлар солишда кенг фойдаланиш 
мумкин.

Сотувларни таккослаш усули билан б а хо ла ш  бозорда амалга 
оширилган битимлар буйича киёсий ахборот етарли булган 
Холларда энг объектив хисобланади.

Кучириш усули ер киймати ва унда барпо этилган иморат­
ларнинг киймати уртасидаги нисбатни аниклашга асосланган. 
Кучмас мулк объектининг нархи иккита кисмга булинади -  бино- 
лар киймати, шакли ва улчами буйича стандарт ер участкасининг 
нархи. Муайян минтакада ер участкаси иморатларининг хар бир 
Хили учун  ер киймати ва иншоотлар киймати уртасида баркарор 
Мутаносиблик мавжуд. Ушбу холат мутаносиблик ва энг юкори 
Унумдорлик тамойиллари билан тасдикланади. Ер участкасининг
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кийматини мазкур усул билан хисоблаб чикиш куйидаги матема­
тик моделга асосланади:

N

Е  ер участкаси =  Z  ( Z  К  Ю »  (2.6)
N

бу ерда X  К  _  алохида иншоотлар киймати ва уларнинг уму­
мий киймати уртасидаги узаро богликлигини тавсифловчи функ­
ция; К0 - алохида иншоотлар киймати ва улар курилган ер участ­
касининг киймати уртасидаги узаро богликлигини тавсифловчи 
функция.

Агар бахолаш хУДУДида узлаштирилмаган ер участкалари 
сотувлари етарлича амалга оширилмаган булса, иморатлар со- 
линган ва иморатлар солинмаган ер участкаларининг сотувлари 
етарлича амалга оширилган киёсий худуд танлаб олиниши керак. 
Ер киймати ва кучмас мулк объектининг умумий киймати 
5фтасидаги нисбат (ер улуши) аникланиб, у ухшаш ер участкала­
ри сотувларини тахдил килиш учун бахолаш амалга оширилаёт- 
ган худудга утказилади.

Умумлаштирилган куринишда ер участкаларининг якка тар­
тибдаги кийматини бахолашнинг барча куриб чикилган ёндашув- 
лари ва усуллари 2.3-расмда келтирилган.

Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер 
участкаларининг кийматини бахолашда кучмас мулк кийматини 
бахолаш усуллари ва ёндашувларидан фойдаланиш имкониятла- 
ри борасида утказилган тадкикотлар тахдили шундан далолат 
бермокдаки, кучмас мулк ва ер участкаларини бахолашда 
кулланиладиган ёндашувларнинг умумийлиги билан бир каторда 
бахолаш ишларини амалга ошириш усулларида катта фарклар 
мавжуд булиб, уларнинг мохияти асосан ер участкаларининг 
кийматини мулкий мажмуа кийматининг колдиги (ушбу ер участ- 
касида жойлашган кучмас мулкнинг киймати чегирма килинган 
холда) сифатида хисоблаб чикиш техникасига асосланади, яъни 
ер участкаларининг кийматини бахолаш усуллари «бевосита» 
эмас, балки «билвосита» хусусиятга эга. Ушбу хусусият 
нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган е р  участка­
ларининг кийматини бахолашда, унинг ишончлилигини таъмин­
лаш учун кучмас мулкни бахолашдагига К а р а г а н д а  каттарок 
хажмдаги махсус кушимча бошлангич ахборотни йигиш з а р у р а -
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тини белгилаб беради.

Ер участкаларини якка тартибда бахолаш ёндашувлари ва
усуллари

2.3-раем

Нокишлок; хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер 
участкаларининг кийматини бахолашнинг асосий ёндашувлари ва 
усулларини урганиб чикишни нихоясига етказиб, якка тартибдаги 
ер участкаларининг кийматини бахолашда ва бунинг учун зарур 
булган ахборот базасини шакллантириш буйича концептуал ён- 
дашувларни ишлаб чикишда хисобга олиниш лозим булган катор 
умумий хулосаларни чикариш мумкин.

Биринчидан, нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерларнинг узига хос хусусиятлари уларда турли хилдаги 
кучмас мулк объектларини жойлаштириш учун худудий база си­
фатида уларнинг кийматини бахолашнинг узига хос хусусиятла- 
рини шартлаб берди. Бунда кучмас мулк объектлари ва улар 
жойлашган ер участкаларининг функционал узаро богликлиги
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кучмас мулк объектлари ва улар жойлашган ер участкаларининг 
кийматини бахолаш ёндашувлари ва усулларини аниклашда хал 
килувчи роль уйнайди.

Иккинчидан, нокишлок; хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерларнинг кийматини бахолаш хам кучмас мулк 
кийматини бах,олашдаги ёндашувлар билан тавсифланади, лекин 
ундан бахолашни амалга оширишнинг узига хос усуллари билан 
фарк килади. Бу уни бахолаш ишларининг узининг илмий мето- 
дологик асосига эга булган мустакил сегментига ажратиш зарура- 
тини келтириб чикаради.

Учинчидан, нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерларнинг кийматини бахолаш «билвосита» хусусиятга 
эга булиб, асосан ер участкаларининг кийматини мулкий мажмуа 
кийматининг колдиги (ушбу ер участкасида жойлашган кучмас 
мулкнинг киймати чегирма килинган холда) сифатида хисоблаб 
чикиш техникасига асосланади. Бунинг окибатида якка тартибда- 
ги ер участкасининг кийматини бахолаш учун узига хос маълу- 
мотларнинг катта хажми талаб этилади. Уни факат ахоли пункт­
лари ва тураржойлар ерларини кадастрли бахолашни, статистик, 
тахдилий ва бозор ахборотини такомиллаштириш доирасида тай­
ёрлаш мумкин.

Туртинчидан, бозор иктисодиётига утиш ва ер бозорининг 
ривожланмаганлиги, бунинг окибатида фукаролик-хукукий муо- 
малага жалб этилган ер участкалари буйича бозор ахборотининг 
чегараланганлиги шароитида уларнинг кийматини бахолаш, 
одатда, бозор кийматини аниклашдан фарк килувчи хусусиятга 
эга. Шу муносабат билан уларни аниклаш учун бошлангич нарх- 
дан фойдаланиш мумкин.

Бешинчидан, нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерларнинг кийматини бахолашнинг юкорида куриб 
чикилган усулларидан шахарлар ва бошка ахоли яшайдиган ер 
участкаларини, шунингдек, саноат, транспорт, алока ва бошка 
тармок корхоналари жойлашган ер участкаларини бахолашда 
фойдаланиш мумкин. Кишлок хужалигида ишлаб чикаришнинг 
асосий воситаси сифатида ер мавжуд булишининг узига хослиги 
ушбу тоифа ерларининг кийматини бахолашнинг узига хос ёнда­
шувлари ва усулларини белгилаб берди.
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2.2. Купило к  хуж алиги учун м улж алланган  ерлар  кийм атини  
аниклаш га нисбатан услубий ёндаш увлар

Узбекистонда ерлар давлат мулки х,исобланади. К,ишлок 
хужалиги товар ишлаб чикарувчиларига ажратиб берилган ерлар 
ижара асосида муддатли фойдаланишга топширилган [47]. 
К,ишлок, хужалиги ерларига нисбатан мулкчилик муносабатлари- 
нинг ушбу жихати уларнинг кийматини бахолашнинг узига хос 
хусусиятларини назарда тутади. Ушбу хусусиятларнинг мавжуд 
булиши кишлок хужалиги ишлаб чикариши сохасида банд булган 
турли хужалик юритувчи субъектларга бериладиган мулкчилик 
кукукларининг хажми билан белгилаб берилади. Бунда кишлок 
хужалиги ишлаб чикаришининг асосий воситасига нисбатан 
Кабул килинган ижара муносабатлари асосида тадбиркор (товар 
ишлаб чикарувчи) уз бизнесини ривожлантириб айланмани амал­
га ошириш ва зарур холларда иктисодиётнинг бошка 
тармокларидаги каби у томонидан кишлок хужалиги ишлаб 
чикаришини ривожлантришга сарфланган маблагларни кайтариб 
олиш имкониятига эга булиши лозим. Хужалик юритишнинг уш­
бу шарти куйидагиларга асосланиши керак:

- кишлок хужалиги ерларининг унумдорлигини оширишга 
ва зарур холларда ушбу максадлар учун нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларда зарур кучмас мулк объ- 
ектларини барпо этишга инвестициялар киритиш хисобидан 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматининг усиши;

- кишлок хужалиги ишлаб чикариши ашёвий омиллари- 
нинг айланишини таъминловчи ер бозорларининг шаклланиши ва 
ривожланиши.

Ушбу шарт-шароитлар, бир томондан, кишлок хужалиги ер- 
ларидан фойдаланиш, ерлар сифатини яхшилашга ва кишлок 
хужалиги ерларининг унумдорлигини оширишга инвестиция- 
лашнинг узаро богликлигини урганиш жараёнида кишлок 
хужалиги ерлари кийматининг усишини бахолаш механизмлари- 
ни ишлаб чикиш ва амалга ошириш, иккинчи томондан, ер бо­
зорларининг турли сегментларини шакллантириш ва ривожлан­
тириш зарурлигини назарда тутади.

Бунда шуни таъкидлаш лозимки, кишлок хужалиги ерлари­
нинг унумдорлигини ошириш хисобидан кишлок хужалиги учун
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мулжалланган ерлар кийматининг усиши уларнинг ирригация- 
мелиорация, майдонни химоялаш, мухдндислик ва бошка турдаги 
таъминотларини такомиллаштириш харажатлари хамда кишлок 
хужалиги махсулотларини ишлаб чикаришнинг янги технология- 
ларининг жорий этилиши билан боглик. Ш у муносабат билан 
айникса, сугориладиган дехкончиликда кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерлар кийматини бахолаш узаро боглик равишда 
фаолият курсатувчи ва кишлок хужалиги ерларининг тегишлича 
унумдорлигини хамда даромадлилигини белгилаб берувчи бутун 
ер-сув мажмуини ялпи бахолашни узида намоён этиши лозим. 
Ушбу холатни алохида фактлар оркали тасдиклаш мумкин. 
Кушимча омиллар (ер участкасининг холати ва ирригация- 
мелиорация тармоги, кишлок хужалиги экинларини химоялаш 
воситалари билан таъминланганлиги) ни хисобга олмасдан туриб 
барча олинган даромадни факат хайдалган ер ёки кандайдир 
бошка кишлок хужалиги ерлари улушига киритиш унчалик тугри 
булмайди. Бундан келиб чикадики, фойдаланишдаги кишлок 
хужалиги ерларининг кийматини бахолашда нафакат сифат 
курсаткичлари ва хусусиятлари (хусусан, жойлашган урни, 
улчамлари, тупрок бонитети ва б.), балки ушбу ерлардан фойда­
ланиш самарадорлигига катта таъсир курсатувчи тегишли «ин- 
фратузилмани» хам хисобга олиш лозим.

Фойдаланишдаги кишлок хужалиги ерларининг кийматини 
бахолашда, шунингдек, ишлаб чикаришни ташкил килишнинг 
ернинг кийматини бахолашга таъсир курсатувчи катор хусусият- 
ларини хам хисобга олиш лозим, булар: кулланиладиган техноло- 
гиялар, дехкончилик тизимлари ва х-к. Умумлаштирилган 
кУринишда кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар 
кийматини шакллантирувчи ушбу омиллар (К) куйидаги 
кУринишда ифодаланиши мумкин:

К = 2 « . М „ Д П), (2.7)
\  -  ерлар учун берилган хукукларнинг хджми ва уларнинг 

кийматини тавсифловчи функция; М к -  мулкий (ер-сув ва б.) 
мажмуи, фойдаланиш учун зарур булган ерлар ва унинг ерлар­
нинг киймати билан узаро богликлигини тавсифловчи функция; 
Д 1Т -  дехкончиликнинг замонавий тизимларини жорий этиш да­
ражаси ва унинг ерларнинг киймати билан узаро богликлигини 
тавсифловчи функция.
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Ушбу хусусиятлар жумласига ишлаб чикаришнинг худудий 
жойлашуви, кишлок; хужалиги махсулотларини олиш учун зарур 
булган вакт ва бу билан боглик хатарлар каби омилларнинг 
таъсирини киритиш лозим.

Ишлаб чикаришни жойлаштириш омилининг таъсирини 
куриб чикаётиб шуни таъкидлаш лозимки, дехкончиликнинг за­
монавий тизимлари кишлок хужалиги ишлаб чикариши жараёни- 
да барча ерларнинг узаро богликлигини белгилаб беради. 
Дехкончиликнинг замонавий тизимларини куллаш илмий 
жихатдан асосланган алмашлаб экишларни жорий этиш ва 
узлаштиришни назарда тутади. Шу муносабат билан муайян 
сугориладиган хайдалган ер участкасида алмашлаб экишнинг ро- 
тациясига караб турли микдорда даромад келтирувчи турли хил- 
даги кишлок хужалиги экинларини экишнинг алмашинуви амалга 
оширилади. Шунинг учун мазкур участканинг кийматини 
бахолаш алмашлаб экиш массивида экин экиш майдонларининг 
амалда юзага келган таркибини хисобга олувчи умумлаштирувчи 
хусусиятга эга булиши лозим. Шу муносабат билан кишлок 
хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини бахолаш уму- 
мийдан хусусийга тамойили буйича амалга оширилиши зарур. 
Ушбу тамойилни куллаш зарурати бухгалтерия хлсоби ва 
статистика хисоботларининг амалдаги тизими билан хам белги­
лаб берилади.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 
бахолашда вакт омилини хисобга олишга мухим ахамият берил- 
ши лозим. Бу талаб куйидаги заруратлардан келиб чикади:

- кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш учун узок 
вактли харажатлари;

- бошка турлардаги мол-мулкка нисбатан ерга бириктирил- 
ган ва бириктирилмаган активлардан фойдаланиш учун киска 
муддатлар;

- бахолаш тугрисидаги конун хужжатларига мувофик ер­
ларнинг кийматини бахолашни муайян бахолаш санаси холатига 
кура амалга ошириш.

Буни тасдиклаш учун айрим мисолларга мурожаат этиш- 
нинг узи кифоя килади. Богдорчилик ва узумчилик 
махсулотларини олиш учун боглар ва узумзорлар мева бериш 
боскичига киришишигача факат 3-4 йил талаб этилади. Бунда шу
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вакт мобайнида амалга оширилган дарахтларни устириш са пар- 
варишлаш харажатлари купинча ишлаб чикариш таннархига ки­
ритилади ва келгуси ишлаб чикариш харажатлари сифатида акс 
эттирилмайди. Мазкур холат бахолаш ишлари чогида кишлок 
хужалиги товар ишлаб чикарувчиси фаолиятининг ишлаб 
чикариш-молиявий натижаларига дойр маълумотларга тузатиш- 
лар киритиш зарурлигини белгилаб беради. Бундай ташкари, 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 
бахолашда алохида турдаги ерлар ва кишлок хужалиги экинлари- 
нинг узига хос хусусиятларини хам хисобга олиш лозим. Дарахт- 
ларнинг тез усувчи навларининг фаол мева бериш муддати 3-4 
йилдан ошмайди, .секин усувчи навлариники эса 8-10 йилни таш­
кил килади. Дехкончиликда турли хилдаги махсулотларни етиш­
тириш турли муддатларни талаб килади: куп йиллик утлар -  3 
йил мобайнида махсулот беради, бир йиллик экинларни экишдан 
то уриб-йигиб олишгача 2-3 ойдан 7-8 ойгача вакт утади ва хк- 
Демак, муайян сана холатига кура кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерлар кийматини муайян сана холатига кура 
бахолаш «тугалланмаган ^ишлоц хужалиги ишлаб чицаришютк 
бахолаш зарурлигини назарда тутади, бунга бахолаш санаси 
холатига кура уларга маблаглар киритилган, лекин махсулот хали 
тулик хажмда олинмаган ерлар ва экинларни киритиш лозим. Шу 
муносабат билан ушбу ерлар ва экинлар кийматини бахолашнинг 
умумий кабул килинган ёндашувлари ва усуллари ишлаб 
чикилиши зарур. Шу билан бирга ерларнинг алохида турларига 
киритиладиган воситалар амортизацияси меъёрларини аниклашга 
нисбатан умумий ёндашувларни хам ишлаб чикиш лозим.

Фойдаланишдаги кишлок хужалиги учун мулжалланган ер­
лар кийматини бахолаш, кенг доирадаги сабаблар туфайли 
иктисодиётнинг кишлок хужалиги секторига инвестициялар ки­
ритиш хатари билан боглик. Улар ичида табиий-икдим омили 
мухим урин тутади. Кишлок хужалигидаги хатарлар ишлаб 
чикариш ресурсларини таксимлашга катта таъсир курсатади. 
Кишлок хужалиги ишлаб чикариши хатарларга мойил булганлиги 
боис, кишлок хужалигини сугурталаш мухим ахамият касб этади.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 
бахолаш кишлок хужалиги ишлаб чикариши (бизнес) нинг ашё- 
вий омили сифатида ушбу ишларни амалга оширишнинг умумий
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кабул килинган халкаро талаблари ва миллий меъёрий-хукукий 
базасига мувофик амалга оширилиши лозим.

Фойдаланишдаги кишлок хужалиги учун мулжалланган ер­
лар кийматини бахолаш харажатли, даромадли ва киёсий усуллар 
ёрдамида амалга оширилиши мумкин.

Фойдаланишдаги кишлок хужалиги учун мулжалланган ер ­
лар кийматини бахолашнинг харажатли ёндашувни куллаш ушбу 
ерларда кишлок хужалиги махсулотларини етиштиришни ташкил 
этиш ва унинг технологик жараёни билан боглик барча баланс ва 
балансдан ташкари харажатлар хисобга олинади. Умумий 
куринишда ушбу харажатлар модели (X) куйидаги куринишга 
эга:

Х  = 1Х, + 1 Х 2+ 1 Х 3, (2.8)
бу ерда XX, -  ерлардан фойдаланиш хукукларини расмий- 

лаштириш билан боглик, харажатлар, шу жумладан, ерларнинг 
янги фойдаланувчига берилиши муносабати билан илгариги фой- 
даланувчига йукотишларни ва зарарларни коплаш харажатлари 
суммаси; £Х г -  махсулотни ишлаб чикаришни ташкил килишга 
таъсир курсатувчи ташки ва ички инфратузилмани шаклланти- 
риш билан боглик харажатлар суммаси; £ Х 3 - кишлок хужалиги 
экинларини етиштириш ва махсулот ишлаб чикаришни ташкил 
килиш ва унинг технологик жараёни билан боглик харажатлар 
суммаси.

Умумхужалик ва умумишлаб чикариш максадлари учун ха­
ражатлар уларнинг дехкончиликни ривожлантиришдаги улушли 
иштирокида хисобга олиниши лозим. Ушбу харажатлар белги- 
ланганидан сунг кейинги хисоб-китоблар бахоланаётган ер участ­
касининг узига хос хусусиятларидан келиб чикиб амалга ошири- 
лади.

Фойдаланишдаги кишлок хужалиги учун мулжалланган ер­
лар кийматини бахолашнинг даромадли ёндаш уви 
бахоланаётган ерлардан энг яхши фойдаланиш хисобидан оли­
ниши мумкин булган фойдани капиталлаштиришга асосланади. 
Бунда шундан келиб чикиш лозимки, ушбу фойда (£ Ф ) ерлардан 
фойдаланиш ва ишлаб чикаришни ташкил этишнинг бир катор 
асосий элементларига функционал богликликда булиб, умумий 
куринишда куйидаги модель билан ифодаланиши мумкин:
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£ Ф  = I  (В, Х„, Д 0), (2.9)

бу ерда В - кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг 
унумдорлигини ошириш чора-тадбирлари тизими ва уларнинг 
кушимча даромад олишга таъсирини тавсифловчи функция; Х0 - 
кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш харажатларини 
оптималлаштириш чора-тадбирлари тизими ва уларнинг кушимча 
даромад олишга таъсирини тавсифловчи функция; 
До -  сотиладиган кишлок хужалиги махсулотининг кийматини 
ошириш чора-тадбирлари тизими ва уларнинг кушимча даромад 
олишга таъсирини тавсифловчи функция.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг унумдор­
лигини ошириш масаласини куриб чикишда кишлок хужалиги 
экинларининг юкори хрсилдор навларини жорий этиш, эгри- 
бугри экишларга бархдм бериш ва ер гектаридан фойдаланиш са- 
марадорлигини ошириш, дехкончилик маданиятини кутариш, ал­
машлаб экишларни жорий этиш ва узлаштириш, ерларнинг ирри- 
гация-мелиоратив холатини яхшилаш, эрозияга карши ва бошка 
тадбирларни амалга ошириш зарурлиги хисобга олиниши лозим.

Кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш харажатла­
рини оптималлаштириш масаласини куриб чикишда кишлок 
хужалиги товар ишлаб чикарувчисининг молиявий харажатлари­
ни кишлок хужалиги экинларига ишлов беришнинг илмий асос- 
ланган технологик хариталари асосида меъёрлаштириш зарур.

Ишлаб чикарилаётган кишлок хужалиги махсулотларининг 
кийматини ошириш масаласини куриб чикишда уларни факат бо­
зор нархларида сотиш (уларнинг пасайтирилган нархларда соти- 
лишини истисно этган холда) хамда экологик соф махсулот иш­
лаб чикариш хисобидан уларнинг саралиги ва сифатини ошириш 
имкониятлари урганиб чикилиши лозим.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг унумдор­
лигини ошириш, кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш 
харажатларини оптималлаштириш, уларнинг сифатини ошириш 
асосида бахолаш объектини урганиш боскичида тупланган ишлаб 
чикариш-молиявий хужжатлар меъёрлаштирилиши лозим. Бунда 
дехкончиликнинг илмий асосланган минтакавий тизимларига мос 
келувчи кишлок хужалиги экинларини етиштириш технологияла- 
ридан фойдаланишга алохида эътибор каратилиши керак. 
Кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш харажатларидан
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ишлаб чикдришга тааллукли булмаган харажатлар (Щу 
кишлок хужалиги экинларини кайта экиш, м е ъ ё р д ^ ^ - И ^  
сугориш ва ишлов бериш харажатлари ва х к .)  чикариб !t
ши лозим. Амалга оширилган тузатишлар 
аниклаштирилган даромадлар хамда пул окимлари а асс>с ^Нч 
улардан кейинги хисоб-китобларда бизнес-режанин 
курсаткичларини хисобга олган холда фойдаланищдаг 
хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини И. 
ощмларини дисконтлаш усули билан ёки фойдани кап 
тириш усули билан бахолаш учун фойдаланилади. UrtlQjijl

Ушбу усулларни куллашнинг узига хос xv Q̂ N
бахоланадиган ер участкасининг хусусияти билан щ арт

- К^ишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар 
бахолашдаги киёсий ёндашув ухшаш ерларни
Хамда мультипликаторлар ва тузатиш коэффициентл ^  > ^ *1 
га  асосланади. аРъ

Ухшаш ерларни танлашда куйидаги шартларнинг ^
равишда бажарилиши таъминланиши лозим:

- ухшаш ерлар ва бахоланаётган ерларнинг фойд
ги максади мос келиши (такдим этилган aHj,.
хукукларининг хажми, ихтисослашувга караб с е г м е н т л ^ ^ ^ Н ^ ^

- ухшаш ерларнинг бахоланаётган кишлок; xJqr^ ^  ^*4  
мулжалланган ерлар эга булган табиий ва агроиклим **rtl у 
жойлашганлиги.

Киёсий ёндашувда кулланиладиган мультипликат 
ли кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлардан 
нинг объектив иктисодий шароитлари (жойлащуВа 
сифати, махсулотни сотиш бозорлари ва уни 
уртасидаги узаро алокалар, ишлаб чикариш тарм0 **1̂  Hf, 
уйгунлашувини оптималлаштириш ва х-к.) ни хисобга 
затиш коэффициентлари эса биринчи навбатда, х у ж а л и ^ 11̂  
даражаси ва бахоланаётган кишлок хужалиги учун мйл * *°Рц' fV4 
ерлардан фойдаланишнинг узига хос х у с у с и я т л а р и ц ^ ^ ^ ^ ^ Ц  
олиши лозим. 11

Республикамизда фойдаланишдаги кишлок хуясал 
мулжалланган ерлар кийматини бахолашга нисбатан Hfl1 v 
дашувдан фойдаланиш хозирги вактда катта муаммоЛа^И̂ сИ  ̂ '*>1, 
лади. Бунга бир катор сабаблар мавжуд булиб, Щулард^ а

67 V



£ Ф  = I  (В, Хо, Д0), (2.9)

бу ерда В - кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг 
унумдорлигини ошириш чора-тадбирлари тизими ва уларнинг 
кушимча даромад олишга таъсирини тавсифловчи функция; Х0 - 
кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш харажатларини 
оптималлаштириш чора-тадбирлари тизими ва уларнинг кушимча 
даромад олишга таъсирини тавсифловчи функция; 
До -  сотиладиган кишлок хужалиги махсулотининг кийматини 
ошириш чора-тадбирлари тизими ва уларнинг кушимча даромад 
олишга таъсирини тавсифловчи функция.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг унумдор­
лигини ошириш масаласини куриб чикишда кишлок хужалиги 
экинларининг юкори хосилдор навларини жорий этиш, эгри- 
бугри экишларга бархам бериш ва ер гектаридан фойдаланиш са- 
марадорлигини ошириш, дехкончилик маданиятини кутариш, ал­
машлаб экишларни жорий этиш ва узлаштириш, ерларнинг ирри- 
гация-мелиоратив холатини яхшилаш, эрозияга карши ва бошка 
тадбирларни амалга ошириш зарурлиги хисобга олиниши лозим.

Кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш харажатла­
рини оптималлаштириш масаласини куриб чикишда кишлок 
хужалиги товар ишлаб чикарувчисининг молиявий харажатлари­
ни кишлок хужалиги экинларига ишлов беришнинг илмий асос- 
ланган технологик хариталари асосида меъёрлаштириш зарур.

Ишлаб чикарилаётган кишлок хужалиги махсулотларининг 
кийматини ошириш масаласини куриб чикишда уларни факат бо­
зор нархларида сотиш (уларнинг пасайтирилган нархларда соти- 
лишини истисно этган холда) хамда экологик соф махсулот иш­
лаб чикариш хисобидан уларнинг саралиги ва сифатини ошириш 
имкониятлари урганиб чикилиши лозим.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг унумдор­
лигини ошириш, кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш 
харажатларини оптималлаштириш, уларнинг сифатини ошириш 
асосида бахолаш объектини урганиш боскичида тупланган ишлаб 
чикдриш-молиявий хужжатлар меъёрлаштирилиши лозим. Бунда 
дехкончиликнинг илмий асосланган минтакавий тизимларига мос 
келувчи кишлок хужалиги экинларини етиштириш технологияла- 
ридан фойдаланишга алохида эътибор каратилиши керак. 
Кишлок хужалиги махсулотларини етиштириш харажатларидан
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ишлаб чикдришга тааллукли булмаган харажатлар (шу жумладан, 
кишлок; хужалиги экинларини кайта экиш, меъёрдан ортикча 
сугориш ва ишлов бериш харажатлари ва х-к.) чикариб ташлани- 
ши лозим. Амалга оширилган тузатишлар асосида 
аниклаштирилган даромадлар хамда пул окимлари аникланиб, 
улардан кейинги хисоб-китобларда бизнес-режанинг прогноз 
курсаткичларини хисобга олган холда фойдаланишдаги кишлок 
хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини ёки пул 
окимларини дисконтлаш усули билан ёки фойдани капиталлаш­
тириш усули билан бахолаш учун фойдаланилади.

Ушбу усулларни куллашнинг узига хос хусусиятлари 
бахоланадиган ер участкасининг хусусияти билан шартланади.

- К,ишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 
бахолашдаги киёсий ёндашув ухшаш ерларни танлаш усули  
хамда мультипликаторлар ва тузатиш коэффициентлари усули- 
га асосланади.

Ухшаш ерларни танлашда куйидаги шартларнинг мажбурий 
равишда бажарилиши таъминланиши лозим:

- ухшаш ерлар ва бахоланаётган ерларнинг фойдаланишда­
ги максади мос келиши (такдим этилган мулкчилик 
хукукларининг хажми, ихтисослашувга караб сегментлаш);

- ухшаш ерларнинг бахоланаётган кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерлар эга булган табиий ва агроиклим шароитида 
жойлашганлиги.

Киёсий ёндашувда кулланиладиган мультипликаторлар усу­
ли кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлардан фойдаланиш- 
нинг объектив иктисодий шароитлари (жойлашуви, ерларнинг 
сифати, махсулотни сотиш бозорлари ва уни кайта ишлаш 
уртасидаги узаро алокалар, ишлаб чикариш тармокларининг 
уйгунлашувини оптималлаштириш ва х-к.) ни хисобга олиши, ту­
затиш коэффициентлари эса биринчи навбатда, хужалик юритиш 
даражаси ва бахоланаётган кишлок хужалиги учун мулжалланган 
ерлардан фойдаланишнинг узига хос хусусиятларини хисобга 
олиши лозим.

Республикамизда фойдаланишдаги кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерлар кийматини бахолашга нисбатан киёсий ён- 
дашувдан фойдаланиш хозирги вактда катта муаммоларга дуч ке­
лади. Бунга бир катор сабаблар мавжуд булиб, шулардан энг асо-
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сийси тегишли ер бозорининг мавжуд эмаслигидир.
Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 

бахолаш усулларини танлашда ерларнинг бахолаш объекти сифа- 
тидаги узига хос хусусиятлари мухим ахамият касб этади. Бунда' 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг куйидаги узига 
хос объектларини ажратиш зарур:

- узлаштириш ва бир катор ердан фойдаланувчиларга 
такдим этиш учун мулжалланган ер массивлари;

- умуман олганда, ердан фойдаланишни узида намоён 
этувчи ер участкалари;

- кишлок хужалиги ерларининг бир ёки бир неча турлари 
куринишида ердан фойдаланишнинг бир кисмини узида намоён 
этувчи ер участкалари.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг бундай 
сегментланиши уларнинг кийматини бахолашда кулланиладиган 
усулларни тизимга солиш имконини беради (2.1-жадБал).

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 
бахолашнинг юкорида келтирилган усуллари буйича хисоб- 
китобларни амалга ошириш техникаси уни бошка тоифа ерлари- 
ни бахолаш учун куллашда унчалик фарк килмайди ва кийматни 
бахолаш ахборот базасининг мазмуни хамда, биринчи навбатда, 
кадастр хужжатларининг мавжудлиги ва туликлиги билан белги­
лаб берилади.

2.1-жадвал
Кишлок; хужалиги учун м улж алланган  ерлар  кийматини 

бахолаш нинг энг кенг таркалган  усуллари

Ё ндаш увлар
Ер массивла- 

рини 
бахолаш

У м ум ан  ердан  
ф ойдаланиш ни 

бахолаш

А лохида  ер участкалари ни  бахолаш

Бир ту рдаги  ер 
билан  берилган

Б ир неча турдаги  
ер  билан  берил­

ган
Х араж атли У злаш тириш  

хараж атлари  
усули: 

И нф ратузил­
м а хараж ат­
лари  усули.

О либ куйиш  
усули; 

У злаш тири ш  
хараж атлари  

усули.

О либ куйиш  
усули; 

У злаш тири ш  
х араж атлари  

усули; 
И нф ратузилм а 
хараж атлари  

усули.

О либ куйиш  
усули; 

У злаш тири ш  ха­
р аж атлари  усу­

ли;
И нф ратузилм а

хараж атлари
усули.
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Д аром адли Д аром адн и  
тугри дан - 

тугр и  кали- 
таллаш тири ш  

усупи ;

Пул
оки м ларин и
ди ск он тлаш

усули.

Е р участкаси ­
н ин г х и ссаси га 
тугри  келади ­
ган  ф ойданинг 

у д у ш и н н  
тугри дан-тугри  
к ап и таллаш ти ' 

риш  усули; 

Б ахоланаётган  
ер  у часткаси ­

н ин г х и ссаси га 
тугри  келади­
ган  пул оки м ­
ларин и  д и с­

контлаш  усу ­
ли.

Е р  уч асткаси ­
н и н г х и ссаси га  

т^ гр и  келадиган  
ф о й дан и н г улу- 
ш и н и  т угридан- 
ту гр и  кап и тал ­
л аш ти ри ш  усу ­

ли;

Б ахоланаётган  
ер  уч асткаси ­

нин г хи ссаси га  
тугр и  келадиган  
пул оки м ларин и  

д и сконтлаш  
усули.

Ер участкаси ­
нинг хи ссасига 

тугри  келадиган 
ф ойданинг улу- 
ш ини тугри дан- 
тугри  капитал­
лаш тириш  усу­

ли;

Б ахоланаётган  
ер участкаси ­

нинг хиссасига 
тугри келадиган  
пул оким ларини 
дисконтлаш  усу­

ли.

К иёсий О датий  
участкан и  

бахолаш  ва  
таккослаш  

б и рликлари  
усули; 

М ультип ли ­
каторлар 

усули.

С отувларни  
таккослаш  

усули; 
М ультип лика­
торлар  усули.

С отувларн и  
таккослаш  

усули ; 
К учи ри ш  усули.

С отувларни 
таккослаш  

усули; 
К учириш  усули.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 
хисоблаб чикишнинг турли техник усулларини куллаш имкони- 
ятларини урганиб чикиш учун бизнингча, кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерларни кадастрли бахолашга хамда уларнинг 
кийматини бахолашга нисбатан техник ва услубий ёндашувлар- 
нинг узаро богликлигига алохида эътибор каратиш лозим. Маз­
кур узаро боглщ лик схема куринишида 2.4-расмда акс эттирил- 
ган.

Ердан фойдаланишларни оммавий (кадастрли) бахолаш ва 
алохида ер участкаларини якка тартибда (кийматини) бахолаш­
нинг узаро богликлиги бахолаш ишларининг умумий ахборот ба­
засини белгилаб беради. Бунда алохида ер участкаларини якка 
тартибда бахолаш учун мазкур база бахолаш чогида ушбу ер 
участкаларининг узига хос хусусиятларини хисобга олиш имко- 
нини  берувчи кушимча маълумотлар билан кенгайтирилиши ло­
зим. Ушбу холатда алохида ер участкаларининг кийматини бахо­
лаш куйидаги математик модель билан ифодаланиши мумкин:
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бу ерда К^к - ердан фойдаланишни кадастрли бахолаш ва 
муайян ер участкасининг кийматини бахолашнинг узаР° 
богликлигини тавсифловчи функция; Kj, К 2 -  алохида омил- 
ларнинг узаР° богликлиги ва уларнинг ер участкасининг 
кийматини бахрлашга таъсирини тавсифловчи функция.

Е  ер участкаси 1 ( К  КК» К „ ... ,К 2), (2,10)

К|ишлок; хужалиги учун мулжалланган ерларни кадастрли ва 
кийматини бахолашнинг узаро богликлиги

Юкоридаги модель ер участкасини кадастрли бахолаш асо­
сида унинг кийматини аниклашга асосланганлиги боис, кадастр­
ли бахолашни такомиллаштириш турли тоифа ерларининг 
кийматини бахолашни янада ривожлантиришнинг мухим шарти 
хисобланади.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кийматини 
бахолашга нисбатан асосий услубий ёндашувларни куриб 
чикишни них,оясига етказиб, ер ресурсларининг кийматини 
бахолашни ривожлантириш хдмда унинг ахборот базасини тако­
миллаштириш чора-тадбирларини амалга оширишда хисобга 
олиниши лозим булган катор хулосаларни чикариш имконини 
беради.

Биринчидан, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар­
нинг асосий ишлаб чикариш воситаси сифатидаги узига хос хусу­
сиятлари уларнинг кийматини бахолаш буйича алохида услубий 
ёндашувларни белгилаб берди.
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Иккинчидан, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар­
нинг кийматини бахолаш хам бошка тоифа ерларининг 
кийматини бах,олашдаги ёндашувлар билан тавсифланади. Лекин 
ундан бахолашни амалга оширишнинг узига хос усуллари билан 
фарк килади, бу ушбу тоифа ерларини бахолашни бахолаш ишла- 
рининг узининг илмий методологик асосига эга булган мустакил 
сегментига ажратиш заруратини келтириб чикаради.

Учинчидан, бозор иктисодиётига утиш, кишлок хужалиги 
учун мулжалланган ерлар фукаролик-хукукий муомаласининг че- 
гараланганлиги ва бунинг окибатида ер бозорининг шаклланма- 
ганлиги шароитида уларнинг кийматини бахолаш, одатда, бозор 
кийматини аниклашдан фарк килувчи хусусиятга эга ва улардан 
факат махсус максадлар учун фойдаланиш мумкин.

Туртинчидан, ерларни кадастрли бахолашда мужассамлан- 
ган, ер участкаларининг узига хос хусусиятларини хисобга олиш 
имконини берувчи кушимча маълумотларга эга ахборот кишлок 
хужалиги учун мулжалланган ерларнинг кийматини бахдлаш 
учун базавий асос хисобланади. Шу муносабат билан кадастр 
хужжатларини такомиллаштириш кишлок хужалиги учун 
мулжалланган муайян ер участкаларининг кийматини бахолашни 
ривожлантиришнинг мухим шарти саналади.

Бешинчидан, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар 
Кийматини бахолашни ахборот-тахдилий материаллар билан 
таъминлашнинг хажми ва туликлиги куп жихатдан уни амалга 
оширишнинг турли хил усулларини белгилаб беради. Бунда ушбу 
усуллардан фойдаланган холда хисоб-китобларни амалга оши­
риш техникаси ер участкаларининг ердан фойдаланишнинг уму­
мий майдонидаги улуши буйича хам, уларга кирувчи кишлок 
хужалиги ерларининг хусусияти буйича хам сегментланадиган ер 
участкаларини нг хусусиятига боглик.

Олтинчидан, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар 
кийматини бахолаш улардан фойдаланишнинг бир вактли 
холатига асосланмаслиги, балки ушбу тоифа ерларидан фойдала­
нишнинг узига хос хусусиятларини (шу жумладан, кишлок 
хужалиги экинларини алмашлаб экиш, кишлок хужалиги ерлари­
дан фойдаланишнинг узига кос хусусиятлари ва х к .)  хисобга 
олувчи уртача чамаланган хусусиятга эга булиши лозим.
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2.3. Ю ридик шахслар ва фукароларнинг бино ва иншоотлари 
билан банд булган ер участкаларининг бозор кийматини 

бахолаш усуллари

Мамлакатимизда хусусий мулкчиликнинг иктисодиётдаги 
ролини янада ошириш, тадбиркорлик фаолияти учун кулай 
хукукий мухит яратиш хамда умуммиллий бойлигимиз булган 
ерлардан янада унумли фойдаланишни таъминлаш буйича чора- 
тадбирлар боскичма-боскич амалга оширилмокда.

Иктисодий тургунликка олиб келган давлат мулки 
яккахокимлигига боскичма-боскич бархам берилиб, акциядорлик 
жамиятлари, масъулияти чекланган ва кушимча масъулиятли жа- 
миятлар, хусусий корхона, якка тадбиркор каби бозор хужалиги 
субъектлари вужудга келди. Уларнинг баркарор ривожланиши, уз 
навбатида, мавжуд ресурслардан соглом ракобат асосида эркин 
фойдаланиш учун зарур шарт-шароитларнинг яратилишига 
боглик- Ер хам ана шундай ресурслар каторига киради ва инсон 
турмуши, хар кандай иктисодиёт ва хужалик юритиш субъекта 
ривожланишининг модций асоси хисобланади.

Мамлакатимизда ердан фойдаланиш 1990 йилнинг 20 июни- 
да кабул килинган “Ер тугрисида”ги Узбекистон Республикаси 
конуни билан тартибга солинди. К,онуннинг 10-моддасига 
мувофик, Узбекистон Республикаси фукаролари, жисмоний 
шахслар ердан мерос килиб колдириладиган умрбод эгалик 
килиш хукуки га, юридик шахслар -  корхона, муассаса ва ташки- 
лотлар эса доимий эгалик килиш, доимий фойдаланиш, муддатли 
фойдаланиш хуку клари га эга булдилар.

Юридик жихатдан юкорида тилга олинган хукуклар ушбу 
хукук эгаларига тула мулк хукукини бермайди. Яъни, жисмоний 
ва юридик шахслар ер участкаларига эгалик килиши ва фойдала- 
ниши мумкин, аммо уни тасарруф килиш (сотиши, айирбошлаши, 
хадя килиши, гаровга куйиши) чекланган.

Бирок, “Ер тугрисида”ги конунда шахснинг ер участкасида 
жойлашган бино ва иншоотларига булган хукуки бошка шахсга 
утганда ушбу бино ва иншоотлар билан бирга ер участкасига эга­
лик килиш ва фойдаланиш хукуклари хам утиши белгиланган 
эди. lily  боис, амалиётда куплаб содир этиладиган олди-сотди, 
айирбошлаш, хадя килиш, мерос колдириш, гаровга куйиш каби 
битам ва мажбуриятларда ер участкалари уларда жойлашган объ- 
ектлар билан биргаликда иштирок этади. Яъни ер участкаси на-
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турал холда эмас, балки унга эгалик килиш ва фойдаланиш 
хукуклари сотилади, алмашилади ёки гаровга куйилади.

Республикада ер участкаларига булган хусусий мулкчилик- 
нинг хукукий асосларини шакллантириш ислохотларнинг даст­
лабки йилларидан бошланган. Узбекистон Республикасининг 
1994 йил 23 сентябридаги хамда 1995 йил 6 майдаги конунлари 
билан “Ер тугрисида”ги ва “Узбекистон Республикасида мулкчи­
лик тугрисида”ги конунларига узгартириш ва кушимчалар кири- 
тилиб, уларга мувофик жисмоний ва юридик шахслар томонидан 
савдо ва хизмат курсатиш сохаси объектлари хусусийлаштириб 
олинган тавдирда, ушбу объектлар жойлашган ер участкаларига 
булган мулк хукуки хам вужудга келиши белгилаб! берилди.

Узбекистон Республикаси Олий Мажлиси карори билан 
1998 йил 30 апрелда кабул килинган Ер кодексининг 16-моддаси 
билан ер умуммиллий бойлик ва давлат мулки эканлиги белги­
ланган хдмда конунчилик хужжатларида назарда тутилган 
холатларда ер участкаларини олди-сотди килиш, айирбошлаш, 
хадя этиш ва гаровга куйишни истисно килинмайди. Узбекистон 
Республикаси Фукаролик кодексининг 214-моддасида эса ер рес­
публика мулки объекта х,исобланиши ва уни конунчилик 
хужжатларида белгиланган тартиб ва шартлар асосида хусусий 
мулкка берилиши мумкинлиги белгиланган.

Узбекистон Республикаси Президентининг 2006 йил 
24 июлидаги “Ю ридик шахслар ва фукароларнинг бинолари 
хамда иншоотлари билан банд булган ер участкаларини хусусий- 
лаштириш тугрисида”ги фармонининг кабул килиниши ерга 
булган хусусий мулкчиликнинг ривожланишида янги боскични 
бошлаб берди.

Юкорида таъкидлаб утилганидек, ер узининг эскирмаслиги, 
кийматининг доимо ортиб бориши каби хусусиятларига кура 
кимматбахо ресурс булиб, молиявий ресурсларни жалб 
килишнинг энг ишончли омилидир. Ривожланган давлатларда ер 
участкалари энг ликвид, яъни тез ва ишончли сотиладиган мулк 
хисобланади. Ушбу давлатларда ер участкалари жисмоний ва 
юридик шахсларга хусусий мулк ёки ижара хукуклари асосида 
тегишлидир. Республикамизда эса фукаролар ва юридик шахс­
ларга ер конунчилигида белгиланган доимий фойдаланиш ва умр- 
бод эгалик килиш хукуклари асосида тегишли булган нокишлок 
хужалик ер участкалари муносиб бахоланмаган ва бозор оборо- 
тидан четда колиб кетган. Бундай ер участкаларининг умумий
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майдони Узбекистон Республикаси Ер ресурслари, геодезия, кар­
тография ва давлат кадастри Давлат кумитаси маълумотларига 
кура 560 минг гектардан зиёд.

Куриниб турибдики, тегишли хукукий-меъёрий шарт- 
шароитларнинг яратилиши ушбу ер участкаларининг хам бозор 
оборотига киритилишига олиб келади. Шу нуктаи назардан, юри- 
дик шахслар ва фукароларнинг бинолари хамда иншоотлари би­
лан банд булган ер участкаларини хусусийлаштиришда уларнинг 
бозор кийматини аниклаш йулларини тадкик этиш долзарб маса- 
лалардан биридир.

Ер участкаларининг бозор кийматини аниклашда уларнинг 
бошка кучмас мулк объектларидан фарки ва узига хос хусусият­
ларини инобатга олиш лозим:

биринчидан, ер табиий ресурс булиб, уни бошка кучмас 
мулк объектлари сингари кенгайтириш ёки кайта тиклаш мумкин 
эмас;

иккинчидан, ер участкалари асосий ишлаб чикариш восита­
си сифатида иктисодиётнинг барча тармокларида турли 
максадларда шунингдек, ижтимоий-иктисодий ривожланишда 
макон сифатида ишлатилиши мумкинлиги;

учинчидан, ер фонди мамлакат ахолисининг яшаш мухити 
ва экологик химояни таъминлаш воситаси сифатида майдонга 
чикиши;

туртинчидан, ер участкаларининг кийматига жисмоний ва 
функционал эскириш тушунчалари ишлатилмайди, чунки ернинг 
фойдаланиш муддатлари чекланмаган.

Ундан ташкари ер киймати вакт утган сайин ортиб бориш 
хусусиятига эга.

Ер участкаларининг бозор киймати вакт утиши мобайнида 
узгариб боради ва муайян муддатга аникланади. Маълум муддат 
мобайнида фойдаланувчининг эхтиёжини кондириши мумкин 
булган ер участкаларигина бозор кийматига эга булади. Юкорида 
(§1.2) изохланганидек, ер участкаларининг бозор кийматига 
уларнинг жойлашган урни ва ташки омиллар таъсир килади. Шу 
билан бирга ер участкаларининг бозор кийматини расман кабул 
килинган бахолаш стандартлари ва усулларига асосланган холда 
турли ёндашув ва усуллардан фойдаланиш (§1.2 га каранг) мум­
кин.

Ер участкаларининг бозор киймати даромадли усул билан 
аникланганда, хусусийлаштириб олаётган шахснинг ушбу ер
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участкасидан олиши кутилаётган даромаддан келиб чикиш ло­
зим. Бу усул факат даромад келтирувчи ер участкаларига нисба­
тан кулланилади. Даромадли усулни куллашда куйидаги 
жщ атларга эътибор каратиш максадга мувофик: 

рента даромадини хлсоблаш; 
капитализациялашув ставкасини хисоблаш; 
ер участкасига тугри келадиган колдик даромад техникаси- 

нинг кулланилиши.
Рента даромадини хисоблашда ердан фойдаланиш 

максадларидан келиб чиккан холда куйидагиларни эътиборга 
олиш лозим булади:

мулкий мажмуадан келадиган даромаднинг иморат курилган 
ер участкасига тугри келадиган кисми;

ахоли яшаш пунктлари ер участкаларини бахолашда ерга 
туланадиган ижара тулови (ижара даромади);

ер участкаси кийматининг истикболда ортиши билан боглик 
булган ва ва уни сотиш ёки гаровга куйиш оркали олинадиган да­
ромад.

Капитализация ставкасини хисоблашда жахон тажрибасида 
ер рента капитализациясини хисоблаш учун ишлаб чикилган ик- 
ки хил ёндашувни куллаш мумкин булади.

Биринчи ёндашувда ер участкасига пул сармояси сифатида 
каралади ва шунга мос равишда капитализация ставкаси пул бо­
зорининг бахолаш санасидаги холатидан келиб чикиб 
аникланади. Бунда сармоя киритиш самарадорлигининг улчови 
сифатида инвестициялар буйича фоиз ставкаларини кабул 
килишимиз мумкин. Республикамиз шароитида капитализация 
ставкаси сифатида Марказий банкнинг узок муддатли 
куйилмаларга белгилаган ставкасини олиш мумкин.

Даромадли ёндашув ёрдамида ер участкасининг бозор 
кийматини аниклашда, юкорида таъкидланганидек, ер участкаси­
га тугри келадиган колдик даромад техникасининг кулланилиши 
хам мумкин. У холда ернинг колдик унумдорлик тамойилига 
мувофик муайян ер участкасида сармоя, бошкариш ва ишчи ку- 
чини жалб килган холда курилган иморат (иншоот) ларга устувор 
равишда даромаднинг асосий кисми таксимланади. Жалб 
килинган барча омиллар учун сарфланган харажатларни 
копланишидан колган даромад кисми ер участкасига тегишли 
хисобланади.

Бирок, ушбу усулни куллаш учун куйидаги шартлар бажа-
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рилиши лозим:
ер участкасида мавжуд булган объектлар ундан энг яхши ва 

самарали фойдаланиш вариантига мувофик булиши;
ер участкасида жойлашган бино ва иншоотларнинг киймати 

ёки уларнинг курилиши учун сарфланадиган сарф-харажатлар, 
шунингдек, улардан фойдаланиш муддатлари хам аник х,исоб- 
китоб килиш мумкинлиги;

кучмас мулк объектидан (яхшиланган ер участкасидан) йил 
мобайнида фойдаланишдан олинадиган соф операцион даромад 
микдорининг маълумлиги.

Ер участкаларининг бозор кийматини аниклашда ривожлан- 
ган ер бозорига эга мамлакатларда киёсий ёндашувдан кенг фой­
даланилади [29,30]. Ушбу ёндашув уринбосиш тамойилига асос­
ланган булиб, ухшаш ер участкаларини сотиш буйича ахборотлар 
тизимлаштирилади ва киёсланади. Ушбу ёндашув сотувларни 
киёслаш \ам д а кучириш усулларига асосланади.

Бирок, х,озирги шароитда ушбу ёндашувни мамлакатимизда 
ер кийматини бах,олашда куллаш имкониятлари чекланган. Ушбу 
ёндашув доимий фаолият юритувчи ер бозори хдкида тегишли 
ахборотларнинг мавжуд булишини такозо этади.

Ер участкаларининг бозор кийматини аниклашга харажатли 
ёндашув усулларини кам куллаш мумкин [16,27,30,43]. Бу ёнда­
шувни куллаш инвесторнинг мулохдзали равишда фикр юрити- 
шига асосланади. Яъни у ер участкасини сотиб олишга уни сотиб 
олиш ва мулжалланган максаддаги тегишли бино ва иншоотни 
куриш учун кетадиган маблагдан ортик маблаг сарфламайди. Ха­
ражатли ёндашувда уч хил усулни куллаш мумкин. Яъни олиб 
куйиш усули (метод изъятия), ерни узлаштириш харажатларини 
аниклаш усули хдмда шахдр ерларини инфратузилма ва намуна- 
вий инвестиция шартномалари шартлари буйича килинган хара- 
жатларга караб аниклаш усулидир.

Ю корида келтирилган усуллардан хориж амалиётида кенг 
фойдаланилаётганига карамай уларни Узбекистон шароитида 
куллашда бир катор омилларга эътибор каратиш лозим. Улар 
куйидагилардан иборат:

республикамизда ер участкаларини йирик хусусийлаштири- 
лаётган корхоналар киймати таркибида хдсобга олинмаслиги;

юридик ва жисмоний шахсларнинг хусусийлаштиришнинг 
афзалликлари ва унинг окибатлари тугрисида етарли ахборотга 
эга эмаслиги;
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хусусийлаштириладиган ер участкаси кийматининг юридик 
ва жисмоний шахсларнинг иктисодий холатига таъсир килиш ху­
сусиятлари тула урганилмаганлиги.

Юкоридагиларни эътиборга олган холда юридик ва жисмо­
ний шахслар бинолари жойлашган ер участкаларини хусусий- 
лаштиришнинг (ихтиёрий равишда) бошлангич даврида уларни 
сотиш кийматини аниклаш содда, барча учун тушунарли усулдан 
фойдаланиш лозим. Бундай усул ер участкасининг тахминий 
кийматини хатто, хусусийлаштириш учун ариза берган шахснинг 
узи хам аниклай олишига имкон бериши керак. Ушбу максадлар 
учун ер участкалари кийматини бахолаш уларни хусусийлашти- 
ришга ваколатли орган томонидан амалга оширилиши лозим. Бу 
юридик ва жисмоний шахсларнинг хусусийлаштириш билан 
боглик харажатларини камайтиради ва уларнинг молиявий- 
иктисодий ахволига салбий таъсир курсатишнинг олдини олади.

МДХ, мамлакатларида ер участкаларини хусусийлаштириш 
тажрибаси шундан даполат берадики, хдтто, ер бозори бирмунча 
ривожланган Россия, Украина, Крзогистон давлатларида хам 
юридик ва жисмоний шахслар томонидан ер участкаларини хусу­
сийлаштириш жараёнининг ривожланиши суст кечмокда. Рос- 
сияда ер участкаларининг бозор бахосини аниклаш бахолаш 
стандартларига мувофик аникланиши белгиланган булса-да, 
амалда ер участкаларини бахолашнинг норматив усулидан фой- 
даланиб келинмовда.

Унга кура 1га ернинг сотиб олиш бахоси ер участкаси жой­
лашган ердаги соликка нисбатан олинадиган коэффициент ёрда- 
мида хар йили аникланади. Ушбу коэффициентнинг киймати ер 
участкаси жойлашган ахоли пунктининг ахоли сонига караб ер 
солигининг 3 бараваридан то 30 бараваригача булиши мумкин. 
Ер участкасини сотиш вактида унда жойлашган иморатларининг 
фойдаланиш максадларига караб тугриловчи коэффициентлар 
(0,7 дан 1,3 гача) кулланилади.2

Кейинрок Россияда корхоналар жойлашган ер участкалари­
ни сотиб олиш бахосини ер участкасининг кадастр бахосига нис­
батан олинадиган ставкалар асосида белгилаш амалга киритилди. 
Унга кура Москва ва Петербургда ер участкаларини сотиб олиш

' П остан овлени е П равительства Россий ской  Ф едерац ии  о т  06.07 2001 г №  519 «О б у т­
верж дении  стандартов оц ен ки » / /  С обрание закон одательства  Российской  Ф едерации  
2001. № 2 9 . С. 3026.
1 С т.2  Ф едеральн ого  закона о т  20  09 2001 г. «О  введении  в действи е Зем ельного код ек ­
са Российской Ф едерации».

77



ставкаси ернинг кадастр бахосининг 20%, бошка худудларда эса 
2,5% ташкил этади.

Мамлакатимизда хдм ерларни кийматини бахолашда унинг 
кадастр кийматига караб белгилаш мумкин. Буни амалга ошириш 
турли тоифадаги ерларнинг кадастр бахосини тулик майдонлар 
буйича аниклаб чикишни талаб килади. Мамлакатимизда ер 
участкаларини хусусийлаштирилаётган объектлар таркибида ху­
сусий мулкка бериш буйича ̂ бирмунча тажриба мавжуд. Яъни 
1995-1998 йиллар мобайнида Узбекистон Республикаси Вазирлар 
Махкамасининг 1995 йил 11 апрелдаги 126-сонли карорига асо­
сан савдо дуконлари жойлашган ер участкалари хусусийлашти- 
рилган. Ушбу карор билан Узбекистон Республикасидаги туман 
ва шахар ах,оли яшаш жойларидаги ерларни 1991 йилги базис 
нархларда комплекс иктисодий бахолаш натижалари ва ер участ­
каларини хусусий мулкка сотиш тартиби тугрисида низом1 
тасдикланган. Низомга мувофик ер участкасининг бошлангич со­
тиш бахоси ушбу ер участкаси жойлашган иктисодий зонадаги 
1 кв.м ернинг комплекс иктисодий бах,осини унинг майдони ва 
нархларнинг амалдаги узгариш индексига купайтириш оркали 
аникланади.

Масалан, 1997 йилда сотилиши мулжалланган Тошкент 
шахри, Чилонзор тумани, Фарход кучаси, Ц мавзеда жойлашган 
савдо дукони эгаллаган майдон 120 кв.м. Объект жойлашган ер 
участкаси 9-иктисодий зонага тегишли булиб, ушбу зонада 1 кв.м 
ер участкасининг 1991 йилги базис бахоси 443 сум. 1997 йилдаги 
нархларнинг амалдаги узгариш индекси 8. Ушбу маълумотлар 
асосида объект жойлашган ер участкасининг бахоси 425280 сум. 
Яъни 443 х 8 х 120 = 425280.

Фикримизча, ер юридик ва жисмоний шахслар бинолари 
жойлашган ер участкаларининг бозор бахосини аниклашда 
юкорида тилга олинган комплекс иктисодий бахолаш натижала- 
рини асос килиб олиш мумкин. Чунки ушбу бахолаш натижалари 
вакт омили таъсирида бирмунча зскирган булишига карамай ер 
участкаларининг жойлашган урни, унумдорлик ва инфратузил- 
манинг холати каби омилларни узида акс эттирган.

Шу нуктаи назардан республика буйича юридик ва жисмо-

1 П олож ение о порядке реализации в частную  собствен н ость объектов торговли  и сф е­
ры обслуж ивания вм есте с зем ельны м и участкам и , н а  которы х они разм ещ ены , и 
зем ельны х участков в пож изненное наследуем ое владени е, утверж денное П остан овле­
нием К абин ета М инистров РУ з от 11.04.1998 г. №  126.
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ний шахслар томонидан хусусийлаштириладиган нокишлок 
хужалик ерларининг сотиш бакосини аниклаш масаласига икки 
хил ёндашиш мумкин.

Биринчи ёндашувда ер участкасининг бахоси (С Ев) 1991 
йилги базис нархларда комплекс иктисодий бахолаш натижала- 
рига кура 1 кв.м нинг бахосини асосий фондларнинг кайта 
бахолаш индекси хамда ер участкаси майдонига купайтириш 
оркали аниклаш мумкин, яъни:

С еб = Скиб х Se х К, (2.11)
бу ерда Скиб ~  1 кв.м ернинг 1991 йилги базис нархларда 

комплекс иктисодий бахоси; SE -  ер участкасининг майдони 
(1кв.м); К  -  асосий фондларнинг кайта бахолаш индекси.

Асосий фондларни кайта бахолаш индекси учун бино ва 
иншоотларни кайта бахолаш индексларини олиш максадга 
мувофик. Чунки айнан бино ва иншоотлар уз хусусиятларига 
кура кучмас мулк сифатида ер участкалари билан чамбарчас 
боглик- К  нинг киймати 1992 йилдан хозирги вактгача амалга 
оширилган кайта бахолаш индексларини йигиндиси сифатида 
олинади [16].

Иккинчи ёндашувда даромадли усулдаги сингари ер участ­
касига пул капиталининг бир тури сифатида каралади ва шунга 
мос равишда капитализация ставкаси пул бозорининг бахолаш 
санасидаги холатидан келиб чикиб аникланади. Шу боис, аввало 
] кв.м ернинг базавий бахосини аниклаб олиш максадга мувофик 
булади. Бунда республикадаги энг юкори кийматга эга булган ер 
участкаси, яъни Тошкент шахрининг 14-иктисодий зонасидаги 
1 кв.м ернинг бахоси аниклаб олинади ва бу киймат республика- 
нинг бошка худудларидаги ер участкаларининг кийматини 
аниклашга база вазифасини утайди. Шундан келиб чикиб, 1 кв. м 
нинг базавий бахосини хисоблаш энг кам иш хаки мивдорини 
дисконтлаш усули билан амалга оширилиши мумкин (2 .^ и 
жадвал). Иккинчи ёндашувда ер участкасининг бахоси (С еб^ смо. 
кам иш хакини дисконтлаш ёрдамида аникланган 1 кв.м р .  „
базавий бахосини зоналлик коэффициента хамда ер 1„ „ бахолашнингмаидонига купаитириш оркали аникланади, яъни:

С еб  =  С бб х  S e х  К з,

бу ерда СББ -  1 кв.м ернинг энг кам иш 
йули билан аникланган бахоси; Se -  ер '•
(1 кв.м); К з-зоналлик коэффициента.
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2.2-ж адвал

1 кв.м ернинг базавий бахосини энг кам иш хаки микдорини 
дисконтлаш усули билан аниклаш*

Э нг кам иш  
хаки, сУм

10800

Д исконт 
ст а в к а с и ,%

14

К апитализа­
ция ставкаси ,
%

14

Ш артли йил- 
лар

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Соф  опера- 
цион ф ойда, 
сУм

10800 10800 10800 10800 10800 10800 10800 10800 10800 10800

Ж орий кий- 
матга келти- 
риш  коэф ф и­
циента

0,877 0,769 0,675 0,592 0,519 0,456 0 ,400 0,351 0,308

Ж орий 
кийм ат, с^м

9474 8310 7290 6394 5609 4920 4316 3786 3321

Ж орий кий- 
м атлар сум- 
маси, сум

53421 Ш артли  сотиш , сум 77143

Ж орий  сотиш  
кийм ати, сум

20809 Ж орий  кийм ат оми- 
ли

0,270

1кв.м кий­
мати, сум

74230 Ж орий  сотиш  
кийм ати , сум

20809

* К учм ас м улк  ва сарм оялар агентли ги  м аълум отлари  асоси да  м уаллиф  том они­
дан хисобланган

Зоналлик коэффициента киймати базавий зона, яъни Тош- 
кент шахридаги 14 зонадаги 1 кв.м ернинг 1991 йилги базис 
нархларда комплекс иктисодий бахосини муайян ер участкаси 
жойлашган зонадаги 1 кв.м ернинг 1991 йилги базис нархларда 
комплекс иктисодий бахосига булиш йули билан аникланади.

Юкоридаги ёндашувлар асосида Тошкент шахрининг айрим 
иктисодий зоналарида жойлашган ер участкаларининг бахосини 
икки хил вариантда аниклаш мумкин. Биринчи вариантни шартли 
равишда “Ер участкаси кийматини асосий фондларни кайта 
бахолаш индекси ёрдамида бахолаш усули”, деб номлаш мумкин. 
Бахолаш натижалари 2.3-жадвалда келтирилган иккинчи вари­
антни “Ер участкаси кийматини энг кам иш хаки ни дисконтлаш 
ёрдамида бахолаш усули”, деб номлаймиз. Ушбу усул ёрдамида 
ер кийматини бахолаш натижалари 2.4-жадвалда берилган.
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2.3-жадвал
Тошкент шахрининг турли зоналарида жойлашган ер 

участкалари кийматини бахолаш*
(1-вариант)

И кти со­
ди й  зон а

Зон адаги  1 кв.м  
ерни нг 1991 йилги 

базис н архларда 
ком п лекс  и к­

тисоди й  бахоси, 
сум

А соси й  ф он д- 
ларни  кайта 

б ахолаш  индек- 
си

0,01 га  ерни нг 
бахоси, м инг 

сум

0,06 га  ер  уча ­
сткаси ни нг 

бахоси, м инг 
сум

14 803 290 ,4 23319,1 139914.7
10 493 290,4 14316,7 85900,3

5 243 290 ,4 7056,7 42340 ,3
1 73 290 ,4 2119,9 12719,5

2.4-жадвал
Тошкент шахрининг турли зоналарида жойлашган ер 

участкалари кийматини бахолаш*
(2-вариант)

И кти со­
д и й  зо н а

Э н г кам  иш  х ак д аи  
ди сконтлаш  Ёрда­
м и д а  ани кланган  1 
кв .м  ер н и н г базавий  
бахоси , сум

Зон алли к  ко­
эф ф и ц и ен т )

0,01 га  ерни нг 
бахоси, м и н г сум

0 ,06  га  е р  у ч аст ­
касин ин г бахо ­
си, м и н г сум

14 74230 1,000 7423,0 44 5 3 8 ,0
10 74230 0,614 4557,7 27346 ,3
5 74230 0,303 2249,2 13495,2
1 74230 0,091 675,5 4 0 5 3 ,0

‘Муаллиф хисоблари.

2.3 ва 2.4-жадваллар маълумотларидан куриниб турибдики, 
1 -вариант билан аникланган ер участкасининг киймати 2-вариант 
билан аникланган ер участкаси кийматига нисбатан 3 марта 
юкори ва бу хозирги иккиламчи кучмас мулк бозоридаги реал 
холатга жуда якин. Демак, ер участкалари бахолашнинг биринчи 
вариантини куллаш максадга мувофик. Лекин юридик ва жисмо­
ний шахсларнинг молиявий-икгисодий ахволи хамда хусусий- 
лаштиришга булган хакикий талабни инобатга олиб бахолашнинг 
иккинчи вариантидан хам фойдаланиш мумкин.
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III БОБ. ТУРЛИ МАЦСАДЛАР УЧУН ЕР КИЙМАТИНИ  
БАХОЛАШ  АХБОРОТ-ТАХЛИЛИЙ ТИЗИМИНИ БАРПО 

ЭТИШ НИНГ КОНЦЕПТУ АЛ ЦОИДАЛАРИ

3.1. Ер кадастра - ер ресурслари кийматини бахолашнинг 
ахборот базаси сифатида

Режали иктисодиётдан бозор иктисодиётига утишда ер ре­
сурсларига нисбатан мулкчилик хукуклари хусусияти хамда 
уларни турли максадлар учун ажратиш шаклларининг узгариши 
ушбу ресурсларни бопщаришнинг ер кадастри ва турли 
йуналишдаги ерларни кадастрли бахолаш тизими каби мухим во­
ситаларининг мохиятига ва уларни юритиш тартибига таъсир 
килмай колмайди. Узбекистон Республикасида ер муносабатла- 
рининг узгариши объектив тарзда ер кадастрининг мазмунини 
кенгайтириш ва ерларни кадастрли бахолашни такомиллаштириш 
заруратини белгилаб берди.

Кадастрлар тизими, шу жумладан, ер кадастри тизими 
тугрисидаги масала утган асрнинг 70-йиллари урталарида собик; 
Итгифокнинг куплаб табиатшунос олимларининг ишларида таби- 
атга булган юкламанинг усиши, атроф табиий мухит холатининг 
ёмонлашуви ва бундай шароитда табиатдан фойдаланиш самара­
дорлигини ошириш зарурлигининг окибати сифатида пайдо 
булди. Ушбу холат табиий ресурсларнинг холати ва уларнинг 
хал к, хужалиги учун ахамияти ва хоказолар хакидаги маълумот- 
ларнинг мунтазам мавжуд булишини талаб килди. Бирок, режали 
иктисодиётда кадастрни хал к; хужалиги хисобини юритишнинг 
табиатдан фойдаланишнинг текинлигидан ва табиий ресурсларга 
нисбатан давлат монопол мулкчилигидан келиб чикувчи шаклла­
ри сифатида тушуниш шунга олиб келдики, урмон, сув ва бошк;а 
ресурслар кадастрлари ушбу ресурсларнинг микдорий ва сифат 
холати хдкидаги маълумотлар тупламига айланди. Таркибий 
нуктаи назардан факат ер кадастри куйилган талабларга мос ке- 
лар эди. Пекин у хам, табиийки, режали иктисодиётнинг 
иктисодий муносабатларини узида акс зттирарди. Бозор 
иктисодиётига утиш кадастрларни янги тизимини барпо этиш му- 
аммосини кескинлаштирди. Бу шу билан богликки, зарур ва 
ишончли кадастр ахбороти мавжуд булмаган холларда, ер ва
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бошка ресурсларга нисбатан мулкчилик муносабатларини изчил 
ислох, килиш, ресурслар учун туловларни жорий этиш ва 
хоказолар мураккаблашади.

Бунда, шуни таъкидлаш лозимки, ер кадастрининг мазмуни 
атроф табиий мухитнинг долати ва иктисодий муносабатларнинг 
узгариши таъсири остида узгаради. Режали иктисодиётдан бозор 
иктисодиётига утиш, биринчи галда, ер кадастрининг фискал 
функциясини тиклайди. Ер ресурслари чекланганлигининг усиши 
ва экологик холатнинг ёмонлашуви шунга олиб келадики, ерлар­
ни курикдаш ва улардан окилона фойдаланишни бошкариш воси­
таси сифатида ер кадастрининг роли ортади. Бу ва бошка сабаб- 
лар ер ресурсларининг кийматини бахолашнинг ахборот базаси 
сифатида ерларни кадастрли бахолашни такомиллаштиришнинг 
асосий йуналишларини урганиш зарурлигини келтириб чикаради. 
Ер ресурсларини кадастрли ва уларнинг кийматини бахолашнинг 
узаро богликлигини хисобга олган холда, бозор иктисодиётига 
утиш шароитида ер ва бошка кадастрларнинг мазмунини тако­
миллаштириш зарурати пайдо булади.

Ер ресурсларини кадастрли бахолашни, юкорида таъкидлан- 
ганидек, бах,олаш ишларини ишончли ва сифатли ахборот билан 
таъминламасдан туриб такомиллаштириб булмайди. Шу билан 
бирга бундай ахборотни тайёрлаш умумий кабул килинган талаб- 
ларни кондириши лозим, улар ичида ахборотни стандартлашти- 
риш, унинг такрорланишини олдини олиш, уни тайёрлашнинг 
даврийлигини оптималлаштириш, тайёрлаш муддатлари ва хара­
жатларини кискартириш, шунингдек, ушбу ахборотдан фойдала- 
нишда ва сифатини назорат килишдаги кулайлик мухим ахамият 
касб этади (3.1-раем).

Ушбу талаблар тулик хажмда бах,оланаётган ерларнинг 
хукукий (юридик), микдорий, сифат хусусиятларини хамда 
тахлилий ва бозор ахборотини уз ичига олиши лозим булган ер 
ресурсларини кадастрли бахолаш учун хдм, уларнинг кийматини 
бахолаш учун хдм зарур булган ахборотларга хам тааллуклидир 
(3.2-расм).
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Ер ресурсларининг кийматини бахолаш учун ахборотга 
нисбатан куйиладиган асосий талаблар

А хборотни  стан- 
дартлаш ти риш

А хборотни н г так- 
рорлани ш ин и  ол- 

ди ни  олиш

А хборотни  тайер- 
лаш ни нг даври й- 
лигин и  опти м ал- 

лаш тириш

Бош лангич ахборотга 
куйиладиган  талаблар

Г  \ г
Б ахо­ А хборот

лаш  ва сиф ати-
ахбо­ ни назо-
ротни рат ки ­

тахлил лиш  ме-
килиш ­ ханизм -
ни сод- ларини
далаш - ш акл-
тири ш ланги-

риш

А хборотни  тай- 
ерлаш  хараж ат­

ларин и  
кискдртириш

А хборотни
тай ерлаш
вактини

кискарти риш

Ер ва бош ка 
ресурслар  

х аци да ахбо- 
ротдан  ф ойда- 
л ан и ш н и  сод- 
далаш ти риш

3 .1 -раем

Ер ресурсларини бах,олаш учун бошлангич ахборот турлари

3.2-расм
Ер ресурсларини бах,олаш учун бошлангич ахборот турла- 

рининг тахлили ер ресурсларини кадастрли бахддашда .\ам, улар-
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нинг кийматини бахолашда хдм улар умумийлигининг юкори да­
ражада эканлигидан далолат бериб турибди. Шу муносабат билан 
ахборотнинг такрорланишини олдини олиш ва уни фойдаланиш 
учун мослаштиришга дойр талабларга риоя этиш заруратидан ке­
либ чикиб, шуни таъкидлаш мумкинки, ер ресурсларини бахолаш 
учун дастлабки бошлангич ахборот уларни кадастрли бахолаш 
учун базавий ахборот хисобланади ва ушбу ахборот, уз навбати- 
да, ер участкаларининг кийматини бахолаш учун асосий 
хисобланади. Бундан келиб чикадики, ер участкаларининг 
кийматини бахолашнинг ахборот базасини мустахкамлаш. ерлар­
ни кадастрли бахолаш учун бошлангич ахборотни такомиллаш- 
тиришни назарда тутади.

Ер участкаларининг кийматини бахолашнинг ахборот базаси 
сифатида ер ресурсларини кадастрли бахолаш куйидагиларни уз 
ичига олиши лозим:

- ерлардан фойдаланишнинг хукукий асосини такомиллаш­
тириш;

- ерларни хисобга олишни такомиллаштириш ва шу асосда 
бахоланаётган ерларнинг мивдорий хусусиятларини такомиллаш­
тириш;

- бахоланаётган ер участкаларининг сифат хусусиятларини 
такомиллаштириш.

Ер участкаларидан фойдаланишнинг хукукий асосини тако- 
миллаштиришнинг асосий йуналишларини куриб чикишда, би­
ринчи навбатда, ердан фойдаланишларни руйхатга олиш ва ердан 
фойдаланувчиларга тегишли давлат хужжатларини беришни тар­
тибга солиш зарурлигини алохида ажратиш зарур. К,ишлок 
хужалиги кооперативлари (ширкатлар) нинг фаол тугатилиши, 
фермер ва дехкон хужаликларининг кенг ривожланиши, ахоли 
пунктларида ва тураржойларда кучмас мулкнинг хусусийлашти- 
рилиши тегишли ер тузиш тузилмаларининг техник имкониятла- 
ридан анча ортик булган катта хажмдаги хукукни белгиловчи ер 
тугрисидаги хужжатларни тайёрлаш заруратини белгилаб бер- 
ганлиги боис, уилбу масала хозирги кунда ута мухим ахамият 
касб этди. Натижада аксарият ердан фойдаланувчилар, ер участ­
каларининг ижарачилари ва мулкдорлари Узбекистон Республи- 
каеининг конун хужжатлари билан белгилаб берилган ер тузишга 
дойр хужжатлар билан тулик хджмда таъминланмаган. Ердан

85



фойдапанувчиларнинг хукукий макомига дойр ахборотни тако- 
миллаштиришнинг асосий йуналишлари 3.3-расмда келтирилган.

Бахоланаётган ерларнинг хукукий холатига дойр 
ахборотни такомиллаштириш

3.3-раем

Шуни таъкидлаш лозимки, бозор ислохотларининг 
чукурлашуви ва ер муносабатларининг такомиллашувига караб 
бахоланаетган ерларнинг хукукий холатига дойр ахборотнинг 
ахамияти ортиб боради ва уларнинг кийматига катта таъсир 
курсатади. Ушбу холат режали ва бозор иктисодиётида ерларни 
кадастрли бахолаш учун ахборотни тайёрлашдаги асосий 
фарклардан бирини белгилаб беради.

Ерлар хисобини, уни ташкил этиш ва технологиясини, шу­
нингдек, натижаларнинг ишончлилигини назорат килишни тако­
миллаштириш бахоланаётган ер ресурсларининг микдорий хусу­
сиятларини такомиллаштиришнинг мухим йунапиши хисоблана­
ди (3.4-расм). Бунда барча тоифадаги ер участкаларини хатлашни 
амалга ошириш ва ерлар хисобини такомиллаштириш хозирги 
вактда турли максадлар учун ерлар кийматини бахолашнинг 
ишончли ва сифатли ахборот-тахлилий тизимини барпо этиш- 
нинг зарур шарти хисобланади. Ушбу муаммони амалий хал 
этишнинг ахамиятига ортикча бахо бериш мушкул. Ерлар 
хисобининг сифатсиз юритилиши юкорида курсатилган тизим- 
нинг асосида ётиши мумкин эмас, чунки бундай холат бахолаш
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ишларида хато натижаларга олиб келади. Х,озирги вактда респуб- 
ликанинг ер балансида ерлар хисобини юритишдаги куплаб 
ноаникликлар тупланиб колганлиги боис, бу х,акда алох,ида 
тухталиш лозим. Ерларни улар амалда киритилиши лозим булган 
тоифалардан бошка тоифаларда хисобга олинишининг куплаб 
фактларига йул куйилган. Ерлар хдмма вакт хдм тури буйича 
асосли тарзда х,исобга олинмайди. Буни тасдиклаш учун куйида- 
гиларни таъкидлаш кифоя килади: Орол денгизининг сув юзаси 
ер балансида «фойдаланмайдиган ерлар» сифатида хисобга олин- 
ган, кишлок ах,оли пункларининг ерлари хозирги вактгача киш­
лок хужалиги учун мулжалланган ерлар тоифасига киради ва х-к.

Бахоланаётган ер ресурсларининг мнкдорий хусусиятиии 
такомиллаштириш

3.4-расм
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Бах,оланаётган ерларнинг микдорий хусусиятига дойр ахбо­
ротни такомиллаштириш объектив тарзда:

- режали-картографик материалларни янгилаш ва респуб- 
ликанинг барча ердан фойдаланувчиларини улар билан таъмин­
лаш;

- ердан фойдаланувчилар чегараларига аникликлар кири- 
тиш, узбошимчалик билан ерларнинг эгаллаб олинишига бархам 
бериш;

- ердан фойдаланувчиларнинг ердан фойдаланиш ва ер ту­
зиш масалалари буйича хукукий тайёргарлигини ошириш зарур- 
лигини белгилаб беради.

Бахоланаётган ер участкаларининг сифат хусусиятларига 
дойр ахборотни такомиллаштиришнинг асосий йуналишларини 
куриб чикишда уларни иккита гурухга булиш лозим:

Биринчиси - кишлок ва урмон хужаликларида ишлаб 
чикаришнинг асосий воситаси сифатида фойдаланиладиган ер 
участкалари буйича;

Иккинчиси -  турли объектларни жойлаштириш учун база 
сифатида фойдаланиладиган ер участкалари буйича.

Ушбу асосий йуналишларни аниклаш заруратининг асосли- 
лиги юкорида курсатилган хусусиятларнинг ахамиятидан ва 
уларнинг ер участкалари кийматининг микдорига катта таъсир 
курсатиш и дан келиб чикади, бу масала мазкур тадкикотнинг
1.2-булимида батафсил куриб чикилди.

Биринчи гурухга кирувчи бахоланаётган ер участкаларининг 
сифат хусусиятларига дойр ахборотни такомиллаштириш 
йулларини тадкик этаётиб, шуни алохида таъкидлаш лозимки, 
ахборотни асосий ишлаб чикариш воситаси сифатида ер участка- 
сидан фойдаланишнинг холати ва истикболларини белгилаб бе­
рувчи хусусиятлар ва белгилар буйича табакалаштириш зарур. 
Мазкур ахборотни такомиллаштиришнинг асосий йуналишлари
3.5-расмда акс эттирилган. Келтирилган чизмадан куриб турга- 
нимиздек, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар кий­
матини бахолашнинг ахборот таъминотини такомиллаштириш, 
асосан бахолаш жараёнига кишлок хужалиги учун мулжалланган 
ерлар кийматини шакллантирувчи ва улардан фойдаланишни ях­
шилаш хисобидан ушбу кийматни оширувчи омилларни хисобга 
олишни кенгайтириш имконини берувчи ёрдамчи ахборотнинг



кушимча хджмини жалб этишга йуналтирилган булиб, бу мазкур 
табиий ресурсдан фойдаланиш учун катта ахамиятга эга.

Ишлаб чикаришнинг асосий воситаси сифатида 
фойдаланиладиган бахоланаётган ер участкаларнинг сифат 

хусусиятларига дойр ахборотни такомиллаштиришнинг 
асосий йуналишлари

И ш лаб чикариш нинг асоси й  воси таси  сиф ати да ф ой далан илади ган  бахоланаетган  
участкаларн ин г сиф ат х у суси ятлари га  дой р  ахборотни  таком и ллаш тири ш

М ехнат п редм ета  си ­
ф атида ер участкаси га 

дойр ахборот

Ер участкасининг 
к о н ф и гу р ац и ям

И ш  участкалари ни нг 
контурлилиги

И ш  участкалари ни нг 
коялари

Ерларнинг иррига- 
цион-м елиоратив 

холати

Т ехнологик инф ра- 
тузи лм а билан 

таъм и нланган лик 
____________________ р*

М ехн ат воситаси  си ­
ф атида ер у часткаси га  

дой р  ахборот

Е рлар ун ум дорлиги- 
нинг тупрокн и н г си- 
ф атига  м ос келиш и 

дараж аси  
_____________________Р*

Е рдан  ф ойдаланиш  
коэф ф и ц иента  ва  

уни  ош и риш  захира- 
лари

Е рлардан  ф ой дала- 
ниш ни яхш илаш  ва  
уларни нг унум дор- 
лигин и  ош ириш  за- 

хираларин и  бахолаш

И ш лаб чи кариш  их- 
тисослаш увин и нг 

ерлардан  ю кори  са­
марали ф ойдаланиш - 

га  м ос келиш ини 
бахолаш

У
И ш лаб чикариш  тех- 
нологиялари  дараж а- 

сининг илгор 
ю тукларга мос ке­
лиш ини бахолаш

_____________ С?
3.5-расм

И ш лаб  чи кариш  во­
ситаси  сиф ати да ер 
у часткаси га  дойр 

ахборот

Е рлардан  ф ойда- 
л ан и ш н и  яхш и- 
лаш га  и нвести- 

циялар  сам арадор­
лиги

Я нги  ерларни  
узлаш тири ш  сам а­

радорлигини  
бахолаш  

________________ Р '

М ах сулот  таннар- 
хи ни  пасайтириш  

захираларини  
бахолаш  

___________________Р*

Х араж атлар  сам а­
радорлигини  о ш и ­
риш  захи раларин и  

бахолаш  
____________ р ''
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Иккинчи гурух бадоланаётган ер участкаларининг сифат ху- 
сусиятларига дойр ахборотни такомиллаштириш йулларини 
тадкик этаётиб, шуни алохида таъкидлаш лозимки, ахборотни 
ушбу ерларда жойлаштирилиши мулжалланган объектларни бар­
по этиш ва улардан фойдаланиш шартларини белгилаб берувчи 
хусусиятлар ва белгилар буйича табакалаштириш лозим. Мазкур 
ахборот такомиллаштиришнинг асосий йуналишлари умумлаш- 
тирилган куринишда 3.6-расмда келтирилган.

Турли объектларни жойлаштириш учун фойдаланиладиган 
ба^оланаётган ер участкаларининг сифат хусусиятларига 

дойр ахборотни такомиллаштиришнинг асосий йуналишлари

Бахоланайтган ер  участкалари ни нг сиф ат хусу­
сиятларига дойр ахборотни  таком и ллаш тири ш

I '

Объектларни жойлаштириш учун 
худуд сифатида ер участкасига дойр 

ахборот

Огишлар, 
ту прок 

таркиби, 
ер ости 
сувлари 
ва бош­

калар

Мухандис- 
лик ком- 
муника- 
циялари 
билан 

таъмин- 
ланганлик

Архи-
тектура-

режа-
лаш-

тнриш
талабла-

Ри

Унда жойлашган объектлардан фойдала­
нишни таъминловчи ХУДУД сифатида ер 

участкасига дойр ахборот

Инфра-
тузилма
билан

таъмин-
ланган-

лик

Ер участка­
сининг объ­
ектлардан 
фойдала- 

нишга 
функционал 

таъсири

Ер участка­
си ва объ­
ектлар да- 

ромадлили- 
гининг 

функцио­
нал узаро 

богликлиги

3.6-расм

Турли объектларни жойлаштириш учун фойдаланиладиган 
ёки мулжалланган бахоланаётган ер участкаларининг сифат хусу­
сиятлари буйича ахборотни такомиллаштириш асосан бахолаш 
жараёнига нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган 
ерларда жойлаштириладиган турли объектларни барпо этиш ва 
\лардан фойдаланиш харажатларининг хажми га, яъни уларнинг 
кийматига таъсир курсатувчи омилларни хисобга олишни кенгай- 
тириш имконини берувчи кушимча ахборотни жалб килишга 
йуналтирилган.
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Ер участкаларининг кийматини бахолашни ривожлантириш 
масаласини куриб чикишда, назаримизда, ер участкаларини 
кадастрли бахолаш учун хам, уларнинг кийматини якка тартибда 
бахолаш учун хам ахборот базасини шакллантириш конуниятига 
алохда тухталиб утиш зарур. Табиийки, кадастрли бахолаш 
чогида канчалик сигимли ва ишончли ахборотдан фойдаланилса, 
ер участкаларининг кийматини якка тартибда бахолаш учун ах­
борот базаси сифатида унинг роли шунчалик ортади. Бунда 
кадастрли бахолаш методологияси ва технологиясини такомил­
лаштириш, уларни ер участкаларининг кийматини якка тартибда 
бахолаш методологияси ва технологияларига якинлаштиришни 
хисобга олган холда сунгги холат бахоланаётган ер участкаси­
нинг узига хос хусусиятларини хисобга олувчи коэффициентлар 
ёрдамида кадастрли бахолашдан хосил килинган функция сифа­
тида тавсифланади. Бозор иктисодиётига утиш шароитида ер 
участкаларини кадастрли ва уларнинг кийматини бахолаш учун 
ахборотнинг узаро богликлиги умумлаштирилган куринишда
3.7-расмда курсатилган.

Бозор иктисодиетига утиш шароитида ер участкаларини ка­
дастрли ва кийматини бахолаш учун ахборотнинг узаро

богликлиги

Е р участкалари ни  як к а  тар ти б д а  
бахолаш га  д ой р  ахборот

Ер участкаларини кадастрли ва якка тар­
тибда бахолашга дойр ахборот 

Ер участкалари ни  кадастрли  
бахолаш га  дой р  ахборот

У тиш  
и ктисодиети  

Ш артли белгилар 

Е рларни  кадастрли  бахолаш  учун  ахборот хаж м и

Бозор
иктисодиети

Ер участкалари ни  якка  тарти бда  бахолаш  учун  куш и м ча ахборот 
хаж м и

3.7-расм
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Бунда шуни таъкидлаш мумкинки, кадастрли бахолаш учун 
ахборот базасининг мустахкамланиши ва такомиллаштирилиши, 
бир томондан, унинг сифати ва ер муносабатларини тартибга со- 
лишни (солик солишни такомиллаштириш, ер ресурсларини ижа- 
рага олиш (бериш) ва улардан фойдаланиш хукукларининг 
кийматини шакллантириш ва х-к.) яхшилашдаги ролини оши­
ришга ва иккинчи томондан, ерларнинг кийматини бахолаш учун 
ахборот базаси сифатида ер ресурсларини кадастрли 
бахолашнинг ролини оширишга ёрдам беради.

Кадастрли бахолаш методологияси ва технологиясини янада 
такомиллаштириш, бунда ер участкаларининг кийматини 
бахолаш учун хам мослаштирилган ёндашувлар ва усуллардан 
фойдаланиш ер ресурсларини кадастрли бахдпашнинг ер участ­
каларининг кийматини бахолаш билан узаро богликлигини 
мустахкамлашнинг мухим йуналиши хисобланади.

Ер участкаларининг кийматини бахолаш учун ахборот база­
си сифатида кадастрли бахолашнинг асосий масалаларини куриб 
чикишни нихоясига етказиб, бизнингча, ер участкалари-нинг 
кийматини бахолашни ахборот билан таъминлашга дойр чора- 
тадбирлар тизимини амалга оширишда хисобга олиниши лозим 
булган катор умумлаштирилган фикрларни билдириш мумкин.

Биринчидан, режали иктисодиётдан бозор иктисодиётига 
утиш шароитида ер ва бошка ресурсларни кадастрли бахолаш 
усулларини такомиллаштириш ута мухим ахамият касб этди, бу 
хол кадастрли бахолашнинг ер муносабатларини (солик солиш, 
ер ресурсларини ижарага олиш (бериш) ва улардан фойдаланиш 
хукукларининг киймати ва х.к.) тартибга солиш механизмларини 
ишлаб чикишдаги ролининг ошиши билан белгилаб берилади.

Иккинчидан, ер ресурсларининг кийматини бахолаш учун 
ахборот базаси сифатида ер ресурсларини кадастрли бахолашни 
такомиллаштириш бошлангич ахборотнинг умумий кабул 
килинган талабларни кондириши, хусусан, стандартлаштирилган 
хусусиятга эга булиши, ахборотнинг такрорланишини олдини 
олиши, уни тайёрлашнинг даврийлигини оптималлаштириши, 
бахолашни соддалаштириши, уни тайёрлаш муддатлари ва хара- 
жатларини кискартириши, шунингдек, ушбу ахборотдан фойда- 
ланишда ва сифатини назорат килишдаги кулайликни таъминла- 
ши лозим.
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Учинчидан, ер ресурсларини бахолаш учун бошлангич ах­
борот хукукий ахборотни, бахоланаётган ер участкасининг 
миедорий ва сифат хусусиятини, шунингдек, тахлилий ва бозор 
ахборотини уз ичига олмоги керак.

Туртинчидан, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар 
кийматини бахолашнинг ахборот базасини такомиллаштириш 
ушбу тоифа ерларининг кийматини шакллантирувчи ва улардан 
фойдаланишни яхшилаш хисобидан мазкур кийматни оширувчи 
омилларни хисобга олишни максималлаштиришга йуналтири- 
лиши зарур.

Бешинчидан, нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ерлар кийматини бахолаш учун ахборот базасини тако­
миллаштириш ушбу ерларда жойлаштириладиган турли объект­
ларни барпо этиш ва улардан фойдаланиш харажатларининг 
хажмига, яъни уларнинг кийматига таъсир курсатувчи омилларни 
хисобга олишни кенгайтиришга йуналтирилиши лозим.

Олтинчидан, ер ресурсларини кадастрли бахолаш учун ах­
борот базасини такомиллаштириш ер участкаларининг 
кийматини бахолаш учун ахборот базаси сифатида унинг ролини 
оширишга ёрдам беради.

Ер ресурсларини кадастрли бахолашни такомиллаштириш 
ер участкаларининг кийматини бахолаш учун мослаштирилган 
бахолаш ишларининг методологияси ва технологиясидан фойда­
ланишни кенгайтириш билан боглик.

3.2. Кишлок хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок
хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерларни 

бахолашнинг ахборот тизими

Мазкур тадкикотнинг аввалги кисмларида таъкидлангани- 
дек, ер ресурсларини кадастрли ва уларнинг пул ифодасидаги 
кийматини бахолаш учун турли йуналишдаги ахборот базаси за­
рур булиб, уларнинг хар бири ахборотни тайёрлаш, йигиш, иш­
лов бериш ва ундан фойдаланишнинг узига хос хусусиятлари би­
лан фарк килади. Шу муносабат билан кишлок хужалиги учун 
мулжалланган ва нокишлок хужалиги максадларида фойдалани­
ладиган ер ресурсларини бахолаш учун юзага келган ахборот ти­
зимини куриб чикиш ва урганиш хамда уни шакллаштиришнинг
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асосий йуналишларини белгилаб олиш зарурати пайдо булади.
Ер ресурсларини бахолаш учун ахборот тизимига таъриф 

бераётиб, ушбу ахборотни тайёрлашда иштирок этиши лозим 
булган хужалик юритувчи субъектларнинг хилма-хиллигини, уни 
тайёрлаш ва ундан фойдаланишнинг турли даражалигини, шу­
нингдек, унинг турли функционал йуналишларга эга эканлигини 
таъкидлаш жоиз. Ер ресурсларини кадастрли бахолаш ва ер 
участкаларининг кийматини бахолаш учун ахборотни тайёрлаш 
иштирокчилари хисобланган асосий хужалик юритувчи субъект­
лар 3.8-расмда акс эттирилган.

Ер ресурсларини бахолаш ахборот тизимини 
шакллантиришнинг асосий иштирокчилари

Куйидаги сохдларда 
банд булган хужалик 
юритувчи субъектлар 

ахбороти.
--------------- ч
Агроикли-мий 
районлашти- 

риш

--------------------------------------------------------v куйидаги сохаларда
Ерлари бахоланиш и  лозим булган ] ^аня булган хужалик

хужалик юритувчи субъектлар ахбороти юритувчи субъектлар
J  ахбороти:

Г идромодул 
районлашти- 

риш

Ту прок; ва 
геоботаник 
изланишлар 

ва тупрок бо- 
нитировкаси

Кишлок 
хужалиги экин- 
ларига ишлов 
бериш буйича 
мин-такавий 
технологик 
карталарнн 

ишлаб чикиш

Ер фондини 
ирригация 
тизимлари 

буйича 
таксммлаш

Кишлок хужалиги 
ерларини бахолаш

Нокишлок ху­
жалиги ерларни 

бахолаш

J I
Маркетинг ва 

консалтинг 
тузилмалари 

ахбзроти

тт
Бозор тузил­
малари ахбо­

роти

Ер ресурсларининг 
муомаласини 

руйхатга олувчи 
тузилмалар ахборо­

ти

Ахоли 
пунктлари 

худудларини 
бахолаш бел- 

гилари 
буйича зона­

лаштириш

Сейсмикзо­
налаштириш

Геологик ва 
гидрогеологик 

изланишлар

Курилиш 
меъёрлари ва 
коидала-рини 
тартиб-га со­

лиш

Ахоли пункт- 
ларининг ин- 
фратузилма- 

сини урганиш

3.8-расм
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Тасвирланган чизма шувдан далолат бериб турибдики, 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларни бахолаш учун ахборот 
тизимини факат мазкур тизимнинг алохида таркибий кисмларини 
тайёрлаш билан банд булган хужалик юритувчи субъектларнинг 
мувофиклаштирилган узаро хамкорлиги асосида шакллантириш 
мумкин. Табиийки, бундай узаро хамкорликка факат ушбу ахбо­
рот тизимини шакллантириш ва замон талаблари даражасида 
саклаб туришнинг умумий ёндашувлари ва тамойиллари асосида 
эришиш мумкин. Хужалик юритувчи субъектларнинг мазкур ах­
борот тизимини шакллантиришдаги узаро хамкорлигининг сама­
радорлиги куп жихатдан ушбу ахборот окимларини ташкил 
этишнинг такомиллашуви билан белгилаб берилади. Ахборотлар 
хусусияти ва ер ресурсларини бахолашда ундан фойдаланишнинг 
тахдил и, бизнингча, ахборотни истеъмолчиларга етказишнинг энг 
мукобил йулларини ажратиш имконини беради (3.9-расм).

Бр ресурсларини бахолашга дойр ахборотни истеъмолчилар­
га етказишнинг асосий йуллари

Е р ресурслари  
кийм атини  

бахолаш  учун  
ах б о р о т  тай гр - 

л ащ да иш ти рок 
этувчи  тузи лм а- 
лар , ш у ж ум ла­
дан  бозор, кон­
салти н г ва  м ар­
кетинг инф рату- 

зи лм асининг 
корхоналари

-*■( Б ахолаш  ф аолияти  би ­
лан  ш угулланувчи  ту- 

зилм алар

Б ахолаш  хи зм атлари ни н г 
и стеъм олчилари  булмиш  
хуж али к ю ри тувчи  субъ­

ектлар

К адастрли  бахолаш  би ­
лан  ш угулланувчи  ту - 

зилм алар

Ер участкала- 
р и н н н г к и й ­

м атини  
бахолаш

Ер ресурсла­
ри н и  кад астр ­

ли  бахолаш

3.9-расм
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Ю корида келтирилган ахборот окимлари куйидагилар 
хисобидан ахборот тизимининг самарадорлигини ошириш имко- 
нини беради:

- ахборотнинг такрорланишига йул куймаслик ва уни тай­
ёрлаш харажатларини кискартириш;

- ер ресурсларини оммавий тарзда ва якка тартибда 
бахолашнинг узаро богликлигини кучайтириш хамда шу асосда 
бахолаш хужжатларининг сифатини ошириш;

- ер ресурсларини кадастрли бахолаш ва ер участкалари­
нинг кийматини бахолашнинг технологик узаро богликлигини 
кучайтириш.

Юкорида таъкидланганидек, ер ресурсларини кадастрли 
бахолаш ер участкаларининг кийматини бахолаш учун мухим ах­
борот базаси булиб хизмат килади. Шу муносабат билан турли 
тоифа ерларининг кадастрларини тузиш ва юритишни такомил­
лаштириш кишлок хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок 
хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерларни бахолашнинг 
ахборот тизимини шакллантириш учун мухим ахамият касб эта­
ди. Ер ва тармок кадастрларини юритишни такомиллаштириш 
масаласини батафсил куриб чикиш вазифасини олдимизга максад 
килиб куймаган х,олда, ушбу ишнинг ер участкаларининг 
кийматини бахолаш билан боглик булган ва уни такомиллашти- 
ришга кумаклашувчи масалаларига тухталиб утамиз.

Мазкур ишнинг аввалги булимларида таъкидланганидек, ер­
ларни кадастрли ва кийматли бахолашнинг функционал вазифа- 
лари бир-биридан катта фарк килади. Буни тасдиклаш учун улар­
дан факат энг асосийларини келтирамиз (3.1-жадвал).

Жадвалда келтирилган турли даражаларда ерларни кадастр­
ли ва кийматли бахолаш буйича ахборотнинг асосий максадли 
йуналишлари ерларни бахолаш учун ахборот тизимини шакллан- 
тиришга нисбатан турли ёндашувларни белгилаб беради.

Ер тоифалари буйича кадастр ахбороти тизимини шакл­
лантириш масаласини куриб чикаётиб, шуни таъкидлаш лозимки, 
кадастрли бахолашнинг турли функциялари ердан фойдаланиш- 
нинг узаро боглик турли даражаларда кадастрлари билан амалга 
оширилади.
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3.1-жадвал
Ерларни кадастрли ва кийматини бахолашга дойр ахборот­

нинг максадли йуналиши

Даражалар Кадастрли бахолашнинг 
максадли йуналиши

Кийматни бахолашнинг 
максадли йуналиши

Ер участка­
си —

Фукаролик-хукукий муома- 
лани таъминлаш учун асос

Ердан фой­
даланиш

Ер солиги, ижара хуку клари 
ва фойдаланиш хамда улар­

ни гаровга куйиш хукук- 
ларини аниклаш учун асос

Фукаролик-хукукий муомала- 
ни таъминлаш ва хужалик 

юритишнинг бозор механизм- 
ларини жорий этиш учун асос

Туман

Солик ундириш, туман да­
ражасида ердан фойдала- 

нишни яхшилаш ва 
курикдаш дастурларини 
ишлаб чикиш ва амалга 
ошириш учун асослар

Ерларнинг кийматини 
бахолаш ва йириклаштирил- 
ган курсаткичлар (мультип­

ликаторлар) ни хисоблаб 
чикиш учун ухшашларни 

танлаш ва улардан фойдала­
ниш учун асос

Вилоят

Табиий салохиятдан фойда- 
ланишни яхшилаш чора- 

тадбирлари тизимини ишлаб 
чикиш ва амалга ошириш 

учун асослар

Ер муносабатларини ривож­
лантиришга дойр тахдилий 
ахборотни тайёрлаш учун 

асос

Жисмоний (юридик) шахе даражасидаги кадастрли бахолаш 
биринчи галда, фискал функцияни бажариш учун мулжалланган. 
Ер участкасининг хукукий полати, унинг мивдорий ва сифат ху­
сусиятлари, ер учун туловларнинг мивдорини тавсифловчи 
курсаткичлар туплами ушбу максадга мос келиши лозим. Шу би­
лан бирга ерларнинг мивдорий ва сифат холати хдкидаги маълу- 
мотлар кажми ушбу ерларни куривдаш, уларнинг холатини назо- 
рат килиш ва шу каби тадбирларни амалга ошириш жараёнида 
мазкур бавдцан фойдаланиш учун етарли булиши керак. Бу билан 
ушбу бошлангич, куйи даражада кадастрли бахо бажарадиган 
функциялар барча даражадаги кадастр хужжатлари учун 
курсаткичлар таркибини, яъни ушбу тизимнинг таркибини ва 
мазмунини белгилаб беради.

Туман (шахар) даражасидаги кадастр хужжатлари мазкур 
туман ёки шахар худудида жойлашган жисмоний ёки юридик 
шахслар ерларининг кадастр бахолари оддий туплами
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хисобланади. Ш унинг учун ушбу даражадаги кадастр ба\осида 
мужассамланган ахборот хажми жисмоний (юридик) шахслар ер­
ларининг кадастр бахосида мужассамланган ахборотнинг оддий 
йигиндиси хисобланади. Ердан фойдаланишни бошкаришнинг 
ушбу даражасида ердан фойдаланувчилар руйхатга олинади, ер 
солиги хисоблаб чикилади ва ундирилади, ерларни куриклаш 
тадбирлари ишлаб чикилиб, ерларнинг холати устидан назорат 
юритилади. Ш унинг учун мазкур даражада ер участкасидан 
хужалик юритишда фойдаланишнинг барча жихатларини тав­
сифловчи курсаткичлар тизими сакланиб колиши лозим.

Ерларни вилоят ва бошка даражада кадастрли бахолаш ту­
ман даражасидаги кадастр хужжатларининг йигиндисини узида 
намоён этади. Бирок, туман (шахар) -  бу вилоят таркибидаги 
маъмурий-худудий тузилма. Ушбу даражадаги кадастр 
хужжатлари фискал функциялар учун мулжалланмаган, чунки 
туман (шахар) солик солиш субъекта хисобланмайди. Ушбу 
холатда у, асосан, фойдаланишни яхшилаш, ерларни куриклаш ва 
шу каби дастурларни шакллантириш билан боглик минтакавий 
ижтимоий-иктисодий карорларни ишлаб чикиш ва кабул килиш 
воситасига айланади. Кадастрли бахолашнинг алохида функция- 
лари туфайли кадастр таркибини саклаб колган холда 
курсаткичлар сонини кискартириш имконияти пайдо булади. 
Ушбу даражадаги ахборот хажмини кискартириш ерларнинг 
микдорий ва сифат холатини тавсифловчи курсаткичлар сонини 
камайтириш хисобидан амалга оширилиши мумкин. Бу кишлок 
хужалиги учун мулжалланган ерларга тааллукли.

Ердан фойдаланишнинг республика даражасида кадастрли 
бахолаш функцияларининг интеграциялашувига эришиш учун 
унга кадастр ахборотини кискартириш тадбирлари хам мос 
булиши керак.

Шу нуктаи назардан режали иктисодиётда юзага келган 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларни кадастрли 
бахолаш тизими тубдан узгартирилиши керак, унда кадастрга бе­
восита тааллукли булмаган маълумотлар жуда куп. Масалан, ки­
ши бошига тугри келадиган хайдаладиган ер майдонлари ва куп 
йиллик дарахтлар, умумий майдон буйича ердан фойдаланиш­
нинг уртача улчамлари ва хоказолар узгаришининг динамикаси 
хакидаги маълумотларга зарурат йук, улар тегишли маълумотно-
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маларда булиши керак. Бундан ташкари, ушбу даражада 
тупрокнинг алохида хусусиятлари ва улар хакидаги ахборотни 
сакдаб туришга хам хожат йук-

Ш ундай килиб, кадастр хужжатларидаги мавжуд, иерархик 
тузилмага эга булган ахборот унинг хажми куламларини усиши 
ва узи бажарадиган функциялар интеграциялашув даражасининг 
ортишига караб камайиши керак. Бундай кадастр хужжатлари 
куйи даража хужжатларини юкори даража хужжатларига жой- 
лаштириш усулига кура шаклланиши лозим. Шу билан бирга 
курсаткичларнинг сони кискдртирилиши ва тегишли даража 
хужжатларида сакланадиган курсаткичларнинг киймати уртача 
холатга келтирилиши зарур. Натижада кадастр хужжатлари ахбо­
ротнинг зарурлиги ва етарлилиги тамойили асосида шаклланади.

Ер кийматини бахолашга дойр ахборот тизимини шакллан­
тириш масаласини куриб чикаётиб, шуни таъкидлаш лозимки, 
ушбу ахборот куйидагиларни уз ичига олиши лозим:

- амалга оширилган ер участкаларининг кийматини ёки 
умуман, ердан фойдаланишни бахолашга дойр ахборот (тахлилий 
ахборот);

- амалда ер муносабатлари туфайли юзага келган ер участ­
каларининг кийматига дойр ахборот (бозор ахбороти).

Тахлилий ва бозор ахборотини шакллантиришнинг асосий 
ёндашувлари ва тамойиллари унинг функционал йуналиши билан 
белгилаб берилади. Мазкур ахборотнинг мохияти функционал 
узаро богликликларни аниклаш ва ер участкаларининг кийматини 
шаклантиришга нисбатан курсатиладиган турли омилларни 
хисобга олиш имкониятларини яратишдан иборат. Таъкидлаш ло­
зимки, мазкур ишнинг аввалги булимларида курсатилганидек, 
ушбу омиллар шартли равишда ички ва ташки омилларга 
булиниши мумкин. Ички омиллар жумласига таъсири 
бахоланаётган ер участкасининг бевосита узида намоён 
буладиган омиллар киради. Ташки омиллар жумласига таъсири 
бахоланаётган ер участкасидан ташкарида намоён буладиган, ле- 
кин мазкур участканинг киймати учун катта ахамиятга эга булган 
омиллар киради. Натижада ер участкаларининг кийматини 
бахолаш учун унинг ахборот таъминоти тизимида бахоланаётган 
участка билан бевосита боглик булган ахборот хам, ушбу участка 
билан бевосита боглик булмаган, лекин унинг кийматига таъсир
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курсатувчи ахборот (масалан, ташки инфратузилманинг холати, 
махсулотни кайта ишлаш кувватлари билан таъминланганлик ва 
Х.к.) хам мавжуд булиши шарт. Бунда бахоланаётган ер участкаси 
билан бевосита боглик булган ахборот, бизнинг фикримизча, ка­
дастрли бахолашда уз аксини топиши, туман даражасида ушбу 
участка билан бевосита боглик булмаган ахборот эса хам амалга 
оширилган туманнинг бошка ер участкалари кийматини бахолаш 
натижаларини тахдил килиш, хам кийматни бахолашнинг функ­
ционал йуналишини таъминлашга кумаклашувчи курсаткичларни 
тайёрлаш йули билан шаклланиши керак. Шу билан бирга бундай 
курсаткичларни тайёрлаш учун зарур булган ахборотнинг куп 
киррали хусусиятини хам назарда тутиш лозим. Курилиш объ­
ектларини жойлаштириш учун мулжалланган ер участкалари 
кийматини бахолаш учун ташки ахборот мухандислик коммуни- 
кациясига уланиш учун асосий техник шартларни уз ичига олиши 
керак. Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг 
кийматини бахолаш учун бахоланаётган ерларни сугориш учун 
сув ресурсларини етказиб бериш, ташиб келтириш харажатларига 
дойр ахборот хам зарур.

Ерларни кадастрли ва уларнинг кийматини бахолашга дойр 
ахборот хажми уни янгилашнинг даврийлигига боглик.

Ерларнинг микдори хакидаги маълумотни акс эттирувчи 
режали иктисодиётнинг кадастр хужжатлари хар йили, кишлок 
хужалиги ерларининг сифати хакидаги маълумотлар эса хар беш 
йилда янгиланиб турарди. Айрим мутахассислар ерлар 
микдорини хцсобга олишни беш йилда бир марта, иктисодий 
бахолашни эса 15-20 йилда бир марта амалга ошириш максадга 
мувофик деб хисоблашади. Кадастр хужжатларини янгилашнинг 
даврийлигидаги бундай фарк ерларнинг микдорий ва сифат 
холатининг узгариш суръатлари билан боглик.

Бирок, ерларнинг микдорий ва сифат холати хакидаги ахбо­
ротни янгилашнинг даврийлиги муаммоси кадастр хужжатлари, 
унинг функциялари, таркиби ва хоказолар хакидаги умумий та- 
саввур билан боглик. Бозор иктисодиётига утиш, ердан фойдала­
нишнинг жадаллиги шароитида, назаримизда, ерлар микдори 
хакидаги маълумотларни хар йили янгилашни саклаб колиш, ер­
ларнинг сифати, уларнинг меъёрий нархи ва ер солиги 
тугрисидаги маълумотларнинг даврийлигини хозирча икки-уч
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йил чегарасида, кейинчалик эса беш йил килиб белгилашга утиш 
мумкин. Бу билан кадастр хужжатларидаги мавжуд ахборотнинг 
умумий хажми кадастр х,ужжатларини тузиш хамда юритиш та­
мойилларини (унинг таркибини, функциясини, ахборотни янги- 
лашнинг даврийлигини ва х к .)  белгилаб берувчи иктисодий му- 
носабатларнинг хусусиятига ва ерлардан фойдаланиш холатига 
боглик.

Ерларнинг кийматини бахолашга дойр ахборотни тайёрлаш- 
нинг даврийлиги масаласини куриб чикаётиб, шуни таъкидлаш 
лозимки, ушбу бахолаш заруратга караб амалга оширилади ва у 
кандайдир вакт омиллари билан умуман боглик эмас. Бундан 
ташкари, кийматни бахолаш натижалари жамланиши кам, ер 
участкаларининг киймати ва ушбу участкаларнинг алохида хусу­
сиятлари функционал богликлигини тахлилий усул билан 
аниклаш имкониятини истисно этувчи бошка таъсирларга дучор 
булиши хам мумкин эмас. Шу муносабат билан, бизнинг фикри- 
мизча, ер участкаларининг кийматини бахолашга дойр ахборот 
умуман, ердан фойдаланиш даражасида хам, туман даражасида 
хам кар бир бахоланаётган ер участкаси буйича батафсил реестр- 
лар хусусиятига эга булиши лозим.

Бундай ахборотни, шунингдек, ер муносабатларидаги би- 
тимларга дойр ахборотни тайёрлашнинг даврийлиги ушбу ахбо­
ротни турли бозор тузилмаларига тавдим этиш буйича кабул 
килинган даврийликка (чоракда бир марта) мос келиши керак. 
Ш у билан бирга ташки ахборотнинг аксарияти баркарорликнинг 
юкори даражаси билан фарк килади ва бунинг натижасида уни 
тайёрлашнинг даврийлиги кадастрли бахолашни тайёрлашнинг 
мудцатлари ва даврийлиги билан богланиши лозим.

Ерларни кадастр кийматини бах,олашнинг ахборот тизими, 
юкорида айтилганидек, турли манбалардан шаклланадиган катта 
хажмли ахборотни йигиш, тизимга солиш ва тезкор тахлил 
килишни талаб килади. Ушбу ишларни замонавий компьютер 
технологияларини жорий этмасдан туриб бажариб булмайди.

Кадастрли ва бошка худудий маълумотлар билан операция- 
лар сох,асида хозирги вактда ракамли технологияларга утиш 
кузатилмокда. Ушбу холат ерларни кадастрли ва кийматини 
бахолашнинг муайян вазифаларини хал этиш учун дастурий 
таъминотнинг турли синфлари хамда худудий ва кадастр маълу-
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мотларини саклашнинг янги форматлари намоён булишида уз 
ифодасини топмовда.

Худудий маълумотлар билан операция килиш имконини бе­
рувчи геоахборот тизими (ГАТ) бундай дастурий таъминотнинг 
синфларидан бири хисобланиб, унинг асосини жой модели -  
электрон карта ташкил килади. Электрон картанинг мохияти 
чикариш курилмаси (монитор, принтер, плоттер)да олдиндан 
ракамли шаклга утказилган (сканер килинган ёки вектирланган) 
картографик материални акс эттиришдан иборат. Жойнинг 
хдкикий модели чикариш курилмасида танланган координат 
кулами ва тизимидаги карта ёки участкани акс эттирувчи раем 
куринишида намоён булади. Бундай раем вектор тамойилида (ак- 
сарият ГАТ ушбу тузиш усулидан фойдаланади), растров тасвир 
ёки мавжуд растров тасвир устига вектор ахборотининг фраг- 
ментлари куйиладиган аралаш тасвирда тузилади1.

Кадастр маълумотларини саклашга нисбатан бошка ёнда- 
шувлар хам мавжуд. Сунгги йилларда турли тоифа ерларнинг 
хукук,ий холатини акс эттирувчи курсаткичларнинг таркиби ва 
ахборот сигими сезиларли даражада у з г а Р м о к д а ,  ерларни 
бахолаш, айникса унинг шахар ерларини бахолаш, ахоли пункт- 
ларининг ерлар бозори, табиатни куриклаш, согломлаштириш, 
тарихий-маданий йуналишдаги ерлар тугрисидаги маълумотлар 
каби кисмларини бахолаш билан боглик курсаткичларнинг ахбо­
рот сигими ва улардан фойдаланишнинг жадаллиги ошмокда. 
Курсаткичлар айрим тупламларининг таркиби ва микдори (чега- 
раланишни белгилаб берувчи маълумотлар) турли йилларда 
маълум тебранишларга эга булмовда. Барча ушбу узгаришлар 
асосий умумийлаштириш вазифаларини хал этиш мазмуни, алго- 
ритмлари ва дастурларига, маълумотлар базаси таркибига, турли 
даражадаги хисоботлар ва хужжатлар таркибига, ахборотни 
йигиш ва уни маълумотлар базасига киритиш жараёнига тезкор 
аралашишни талаб килади. Шу билан бирга, таъкидлаш лозимки, 
ерларни кадастрли ва кийматини бахолаш вазифаларини хал

1 Валиев Д .С ., П одпалы й А  А. О  м етодах хранения зем ельн о-кадастровой  инф орм ации  
в электронном виде // И тоги  н аучно-исследовательской  работы  Государствен ного  ун и ­
верситета по зем леустрой ству  за  1997г.: Т езисы  докладов на научно-практической  кон­
ференции проф ессорско-п реп одавательского  состава Г У З по итогам  Н И О КР за  1997г. 
(13-15 апреля 1998г.) 1 Г осударственны й ун иверситет  по зем леустрой ству М ., 1998. 
С. 22-25.
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I
этишнинг мазмуни, алгоритмлари ва дастурларини такомиллаш­
тириш бахолашнинг ушбу турларининг узига хос хусусиятлари- 

I ни, турли даражалардаги ушбу бахолар буйича ахборот мазмуни
' ва функционал вазифаларининг фаркини, бунинг окибати уларок,
I ушбу ахборотни йигиш, тизимга солиш ва унга ишлов беришдаги

фаркларни хисобга олиши лозим.
К,ишлок, хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок 

хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерларни бахолаш 
учун ахборот тизимини шакллантиришнинг асосий вазифаларини 
куриб чикишни нихоясига етказиб, турли йуналишдаги ерлар 
кийматини бахолаш учун самарали ахборот базасини шаклланти- 
ришда хисобга олиниши лозим булган катор холатларни алохида 
ажратиб курсатиш лозим.

Биринчидан, факат ушбу жараёнда турли хужалик юритувчи 
субъектларнинг кенг иштирок этишига, ахборотни шаклланти- 
риш ва ундан функционал йуналишига, шунингдек, ушбу ахбо­
ротни истеъмолчиларга етказишнинг узига хос хусусиятларига 
мувофик фойдаланишнинг турли даражалилигига асосланган ах­
борот тизимини барпо этиш доирасида турли тоифадаги ерлар 
кийматини бахолашни ахборот билан самарали таъминлаш мум­
кин.

Иккинчидан, ер ресурсларини кадастрли бахолашнинг ахбо­
рот тизими ва ер участкаларининг кийматини бахолашнинг ахбо­
рот тизими кишлок хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок 
хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерларни бахолаш ах­
борот тизимининг зарур таркибий кисми булиши лозим. Ер ре­
сурсларини кадастрли бахолаш ер участкаларининг кийматини 
бахолаш учун ахборот базаси хисобланганлиги боис, турли дара­
жадаги ахборот тизимларининг турли йуналиши уларни куйи да­
ражада (ердан фойдаланиш даражасида) мослаштириш зарурати 
масаласини олиб ташламайди.

Учинчидан, ерларни кадастрли бахолашга дойр ахборот 
функционал йуналишининг узгариши унинг интеграциялашув- 
чанлик даражасининг ортишини, курсаткичлар сонининг 
кискаришини ва тегишли даража хужжатларида сакланадиган 
курсаткичлар кийматининг уртачалаштирилишини шартлаб бе­
ради.

Х,ар бир кейинги боскичда ер участкаларининг кийматини
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бахолашга дойр ахборот функционал йуналишининг узгариши 
алох,ида омилларнинг ушбу бахолашга таъсирини тавсифловчи 
курсаткичлар мивдорини камайтириш заруратини келтириб 
чикармаслиги, балки аксинча, уларни хисобга олиш учун янги 
имкониятларни яратиши лозим.

Туртинчидан, ер ресурсларини кадастрли бахрлашга дойр 
ахборот ва ер участкаларининг кийматини бахолашга дойр ахбо­
ротнинг функционал йуналиши билан шартланган, уларни 
йигишнинг мукобил даврийлигидаги фарклар, айникса ердан 
фойдаланишлар даражасида ва туманлар даражасида умуман, ер 
ресурсларининг кийматини бахолаш ахборот тизими ушбу тарки- 
бий кисмлари интеграциялашувининг кучайишини истисно эт- 
майди.

Бешинчидан, ерларни кадастрли ва кийматини бахолашга 
дойр турли хил ва катта хджмли бошлангич ахборотга ишлов бе­
риш ерларни кадастрли бахолаш маълумотларининг турли дара- 
жали умумлаштиришни таъминловчи замонавий компьютер тех- 
нологияларини ишлаб чикиш ва жорий этишни талаб килади.

3.3. Ахборот-тахлилий тизим маълумотлар базасининг
таркиби

Мазкур тадкикотнинг аввалги булимларида таъкидлангани­
дек, ер ресурсларининг кийматини бах,олаш унинг ахборот 
таъминоти тизимини барпо этиш ва замон талаблари даражасида 
савдаб туришни талаб килади. Ушбу тизимни шакллантиришда 
кенг доирадаги талаблар, шу жумладан, унинг ерлар кийматини 
бахолашнинг турли даражали функционал йуналишига мос ке- 
лиши, бахолаш ишларини амалга оширишда умумий кабул 
килинган ёндашувлар ва усуллардан фойдаланиш имкониятлари- 
ни яратиш, ахборотнинг такрорланишини истисно этувчи ва уш­
бу тизимни барпо этишга йуналтирилган маблаглардан самарали 
фойдаланишни таъминловчи бошлангич маълумотларни йигиш 
ва уларга ишлов беришда мукобиллашувни таъминлаш зарурати 
хисобга олиниши лозим. Мазкур тадкикотда, бизнингча, ер ре­
сурслари кийматини бахолашнинг ахборот-тахлилий тизими 
маълумотлар базасининг мукобил таркибини ишлаб чикишга 
мухим урин берилиши керак.
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Сунгги йилларда республиканинг куплаб олимлари томони­
дан бахолаш ишларининг ахборот базасини шакллантириш билан 
боглик масалаларни урганишга катта эътибор каратила бошлан- 
ди. Бизнингча, энг мухим тадкикотлар жумласига [16] ва бошка 
тадкикот ишларини киритиш мумкин. Ушбу ишлар муаллифлари 
томонидан таклиф этилган ахборот базаси таркибини амалга 
ошириш турли акгивлар кийматини бахолашни ахборот билан 
таъминлашга булган асосий эхтиёжларни кондира олган буларди. 
Бирок, ер ресурсларига нисбатан ушбу база куплаб узгаришлар ва 
кушимчалар киритилишини талаб килади. Ушбу холат катта 
ахамиятга эга, чунки ерлар кийматини бахолашнинг ахборот- 
тахлилий базаси ер тоифалари (уларнинг йуналиши) буйича хам, 
улардан ва уларда жойлашган бинолар хамда иншоотлардан фой­
даланиш шакллари буйича хам юкори даражада интеграциялаш- 
ганлик хусусиятига эга булиши лозим.

Ю корида (3.1 ва 3.2) куриб чикилган турли тоифадаги ер­
ларни кадастрли бахолашни такомиллаштириш масаласи - ер 
участкаларининг кийматини бахолаш учун ахборот базаси хамда 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерлар кийматини бахолашнинг 
ахборот-тахлилий таъминоти тизимини шаклантириш буйича 
асосий ёндашувлар сифатида хукукий, бошлангич, шу жумладан 
кадастр, киймат ва бозор ахбороти ерлар кийматини бахолаш ах- 
борот-тахдилий базасининг зарур таркибий кисми булиши зарур 
деб таъкидлаш имконини беради.

Хукукий ахборот бахоланаётган ерларнинг хукукий 
холатини тавсифловчи хамда ушбу ерлар фукаролик-хукукий ай- 
ланмаси чогидаги иктисодий муносабатларни тартибга солишни 
тавсифловчи маълумотларни узида мужассамлаштириши керак. 
Бундан келиб чикадики, мазкур ахборот, бир томондан, муайян 
ердан фойдаланувчининг ахбороти асосида, иккинчи томондан, 
муайян тоифа ерлари ва ердан фойдаланувчиларнинг муайян хи- 
лига нисбатан амал килувчи хамда ер ресурсларидан фойдала­
ниш, уларни бошкариш ва тасарруф этиш жараёнида ердан фой­
даланувчиларнинг хукукий макоми, хукуклари ва мажбуриятла- 
рини тартибга солувчи конун хужжатларига дойр ахборот асоси­
да шаклланиши лозим. Умумлаштирилган куринишда ахборот­
нинг ушбу сегментини шакллантириш усули 3.2-жадвалда келти-
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рилган.
Жадвалда курсатилган хукукий ахборотни тайёрлаш 

фойдаланиш буйича бевосита хужалик юритувчи субье] 
бериладиган хукукни белгиловчи хужжатлар хамда тум; 
лоятлар ва республика даражасида ер муносабатларини 
солувчи меъёрий-хукукий хужжатларни урганиб чикиш, 
ва умумлаштириш асосида амалга оширилиши зарур.

3.2-:
Ерлар кийматини бахолашга дойр хукукий ахбороти 

шакллантириш
Ахборотни шакллан­

тириш даражаси -  
хужалик юритувчи 

субъектлар

Ердан фойдаланувчи

Махаллий бошцарув 
органлари, хужалик 
органлари (туман, 

вилоят)

Давлат бошкарув ор­
ганлари

Муайян ер участкасига 
таъсир этувчи ички омиллар

1. Бахоланаетган ерларнинг 
хукукий холати.
2. Ердан фойдаланувчининг 
хукукий холати.
3. Ерлардан фойдаланиш­
нинг хукукий хусусиятлари 
(сервшутлар)._____________

Ерларнинг муайян 
ва ердан фойдаланувчияр 

буйича таъсир этувчи 
__________ омиллар

Минтакавий органлар j
дан белгиланган бахолаиавявй. 
ерларнинг хукукий холапоШМ . 
узига хос хусусиятларига Д0Ч |̂
ахборот
Ерларнинг муайян тоифася ^ 
ердан фойдаланувчилЧ**- *! 
хили, уларнинг ер ресурии(*У 
ни бошка-риш, тасарруф 
ва фойдаланиш жар»й**** 
хуку к ва мажбуриЯЖ^К
нуктаи назаридан ер Ц Д Р *  
батларини хукукий 
солиш га дойр ахборот тия**Д

Хукукий ахборотлар жумласига конунлар, Узбекистон Р*®* 
публикаси Президентининг Фармонлари, Кдрорлари, Вазирл# 
Махкамасининг карорлари, стандартлар, йурикномалар ва нИ301Г 
лар, меъёрий хужжатлар (турли йуналишдаги ерлар кадастрларВД 
шунингдек, ер ресурслари буйича битимларни давлат руйхатвда» 
утказиш хужжатлари, ер ресурсларидан фойдаланиш, УлаР*"* 
бошкариш ва тасарруф этиш хукукини берувчи давлат дало _ 
номалари ва ордерлари киради. Юкорида курсатилган ички

106



хукукий ахборотни шакллантириш куйидагиларга имкон

- турли тоифа ерларининг кийматини бахолашнинг 
: *укукий асосини мустахдамлаш;

- ер ресурсларининг кийматини бахолашда (ер муносабат- 
ларининг объектлари ва субъектлари буйича) ер муносабатлари- 
даги хукукий фаркларни хисобга олиш учун шароитлар яратиш.

Бошлангич, кадастр ахбороти ер ресурсларини бахолаш бу- 
тун ахборот-тахдилий базасининг энг мухим ва мураккаб тарки- 
бий кисми хисобланади. Уни тайёрлашнинг мураккаблиги мазкур 
ишда кенг доирадаги иштирокчилар -  ушбу ахборотни шакллан- 
тирувчи хужалик юритувчи субъектларнинг иштирок этиши за- 
рурлиги билан боглик- Ахборотнинг мазкур сегментини шакл­
лантириш усули умумлаштирилган куринишда 3.3-жадвалда кел­
тирилган.

3.3-жадвал
Ерлар кийматини бахолашга дойр бошлангич ахборотларни 

шакллантириш
Ахборотни шакллантириш 
Д*ра*аси -  хужалик юри- 

— тувчи субъектлар
Ердан фойдаланув

^^юллий давлат
ЭДошияти ва хужалик ор- 
Пйлари

Бахоланаетган ерларга 
таъсир этувчи ички омил- 

 лар ахбороти______
Ер кадастри, кучмас мулк 
кадастри буйича ахборот. 
Хужалик-молия фаолияти 
буйича хисоботлар. Асо­
сий фондларнинг мавжуд- 
лигиваб.

Зоналар буйича ер 
бахосига таъсир этувчи 

ташки омиллар ахбороти

Давлат бошкаруви ва 
*У*алик органлари

Фойдаланиш, даромадли- 
лик ва харажатларнинг 
самарадорлиги даражаси 
буйича юзага келган ре­
сурсларни бахолаш имко- 
нини берувчи ахборот
Тармокнинг ривожланиш 
холатига дойр ахборот, 
солиштирма
курсаткичлар, махсулот­
нинг кимматлашув ин- 
декслари, валюталар 

__________________________ . курслари ва х.к.__________
Ерларнинг кийматини бахолаш ахборот-тахлилий базаси 

НИвг Уш бу сегментидан куйидаги максадларда фойдаланилади:
'  бахоланаётган ерларнинг ер ресурслари кийматини
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рилган.
Жадвалда курсатилган хукукий ахборотни тайёрлаш ердан 

фойдаланиш буйича бевосита хужалик юритувчи субъектларга 
бериладиган хукукий белгиловчи хужжатлар хамда туманлар, ви- 
лоятлар ва республика даражасида ер муносабатларини тартибга 
солувчи меъёрий-хукукий хужжатларни урганиб чикиш, туплаш 
ва умумлаштириш асосида амалга оширилиши зарур.

3.2-жадвал
Ерлар кийматини бахолашга дойр хукукий ахборотни 

шакллантириш
Ахборотни шакллан­

тириш даражаси -  
хужалик юритувчи 

субъектлар

Муайян ер участкасига 
таъсир этувчи ички омиллар

Ерларнинг муайян тоифалари 
ва ердан фойдаланувчилар 

буйича таъсир этувчи ташки 
омиллар

Ердан фойдаланувчи

1. Бахоланаетган ерларнинг 
хукукий холати.
2. Ердан фойдаланувчининг 
хукукий холати.
3. Ерлардан фойдаланиш- 
нинг хукукий хусусиятлари 
(сервитутлар).

-

Махаплий бошкарув 
органлари, хужалик 
органлари (туман, 

вилоят)
-

Минтакавий органлар томони­
дан белгиланган бахоланаетган 
ерларнинг хукукий холатининг 
Узига хос хусусиятларига дойр 
ахборот

Давлат бошкарув ор­
ганлари -

Ерларнинг муайян тоифаси ва 
ердан фойдаланувчиларнинг 
хили, уларнинг ер ресурслари­
ни бошка-риш, тасарруф этиш 
ва фойдаланиш жараёнидаги 
*укук ва мажбуриятлари 
нукгаи назаридан ер муноса­
батларини хукукий тартибга 
солишга дойр ахборот тизими

Хукукий ахборотлар жумласига конунлар, Узбекистон Рес­
публикаси Президентининг Фармонлари, К,арорлари, Вазирлар 
Махкамасининг карорлари, стандартлар, йурикномалар ва низом- 
лар, меъёрий хужжатлар (турли йуналишдаги ерлар кадастрлари), 
шунингдек, ер ресурслари буйича битимларни давлат руйхатидан 
утказиш хужжатлари, ер ресурсларидан фойдаланиш, уларни 
бошкариш ва тасарруф этиш хукукини берувчи давлат далолат- 
номалари ва ордерлари киради. Юкорида курсатилган ички ва
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ташки хукукий ахборотни шакллантириш куйидагиларга имкон 
беради:

- турли тоифа ерларининг кийматини бахолашнинг 
хукукий асосини мустахкамлаш;

- ер ресурсларининг кийматини бахолашда (ер муносабат- 
ларининг объектлари ва субъектлари буйича) ер муносабатлари- 
даги хукукий фаркларни хисобга олиш учун шароитлар яратиш.

Бошлангич, кадастр ахбороти ер ресурсларини бахолаш бу- 
тун ахборот-тахлилий базасининг энг мухим ва мураккаб тарки­
бий кисми хисобланади. Уни тайёрлашнинг мураккаблиги мазкур 
ишда кенг доирадаги иштирокчилар -  ушбу ахборотни шакллан­
тирувчи хужалик юритувчи субъектларнинг иштирок этиши за- 
рурлиги билан боглик. Ахборотнинг мазкур сегментини шакл­
лантириш усули умумлаштирилган куринишда 3.3-жадвалда кел­
тирилган.

3.3-жадвал
Ерлар кийматини бахолашга дойр бошлангич ахборотларни

шакллантириш
Ахборотни шакллантириш 
даражаси -  хужалик юри­

тувчи субъектлар

Бахоланаетган ерларга 
таъсир этувчи ички омил­

лар ахбороти

Зоналар буйича ер 
бахосига таъсир этувчи 

ташки омиллар ахбороти
Ердан фойдаланувчи Ер кадастри, кучмас мулк 

кадастри буйича ахборот. 
Хужалик-молия фаолияти 
буйича хисоботлар. Асо­
сий фондларнинг мавжуд- 
лиги ва б.

-

Махаллий давлат 
хокимияти ва хужалик ор­
ганлари

-

Фойдаланиш, даромадли- 
лик ва харажатларнинг 
самарадорлиги даражаси 
буйича юзага келган ре­
сурсларни бахолаш имко- 
нини берувчи ахборот

Давлат бошкаруви ва 
хужалик органлари

-

Тармокнинг ривожланиш 
холатига дойр ахборот, 
солиштирма
курсаткичлар, махсулот­
нинг кимматлашув ин- 
декслари, ваиюталар 
курслари ва \.к.

Ерларнинг кийматини бахолаш ахборот-тахлилий базаси­
нинг ушбу сегментидан куйидаги максадларда фойдаланилади:

- бахоланаётган ерларнинг ер ресурслари кийматини
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бахолашга таъсир курсатувчи узига хос хусусиятларини аниклаш;
- ерларни кадастрли бахолашда бахоланаётган ерларнинг 

узига хос хусусиятларини хисобга олишнинг кушимча имконият- 
ларини аниклаш;

- ерлар кийматини бахолашнинг муайян ерлар учун энг 
мукобил хисобланган усулларини аниклаш.

Бозор ва киймат тугрисидаги ахборот ерларнинг кийматини 
бахолашда истеъмол талаби ва бозор кокъюнктурасини хисобга 
олиш даражасини ошириш имконини беради. Бозор тузилмала- 
рининг маълумотлари асосида ахборотни тайёрлаш ерлар 
кийматини бахолаш ахборот-тахлилий базаси мазкур сегменти- 
нинг узига хос хусусияти хисобланади. Бунда ер ресурслари 
кийматини бахолашнинг алохида объектлари ва ер участкалари 
буйича амалга оширилган битимларга дойр ахборотнинг умум- 
лаштирилиши ер муносабатларида амалда юзага келадиган бозор 
нархлари буйича умумий ахборотни олиш имконини беради ва 
ундан фойдаланиш ер участкалари кийматини бахолашнинг си- 
фатини ва ишончлилигини оширишга таъсир курсатади. Бозор ва 
кийматга дойр ахборот-тахлилий хусусиятга эга булиб, ушбу ах­
боротни олиш имконияти унга ишлов беришнинг турли усуллари 
(гурухлаш, умумлаштириш, динамика ва х.к.) ни куллашга асос- 
ланади. Ахборотнинг мазкур сегментини шакллантириш усули 
умумлаштирилган куринишда 3.4-жадвалда келтирилган.

Хукукий, бошлангич, кадастр, киймат ва бозор ахборотла- 
рининг бутун йигиндиси.

- фукаролик-хукукий айланмага жалб этилган ер участка­
ларининг турлари ва асосий хусусиятлари буйича ахборотни ти- 
зимга солиш;

- ер участкаларининг (турлари, йуналиши ва сифат хусуси­
ятлари ва х.к. буйича) кийматини бахолаш хамда улардан турли 
максадларда фойдаланишга дойр ахборотларни танлаш, гурухдаш 
ва умумлаштириш;

- ер участкаларининг (турлари, йуналиши ва сифат хусуси­
ятлари ва х-к. буйича) солиштирма бахолаш киймат 
курсаткичларини хамда сотилиш нархлари (биржа савдолари) 
буйича солиштирма курсаткичларни аниклаш ва тизимга солиш;

- ер участкасининг сотилиш нархларини (биржа савдолари) 
белгилаб берувчи омилларнинг узаро богликлигини аниклаш ва
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улардан фойдаланиш имконини бериши зарур.

3.4-жадвал
Ерларни бозор мухити ва бахолаш кийматига оид 

ахборотларни шакллантириш
А хборотн и  ш акллантириш  
д араж аси  -  х уж али к  ю ри ­

ту вч и  субъектлар

А хборотлар хусусияти:
ерларн ин г кийм атини 

бахолаш га дой р  ахборот
бозор ахбороти

Б ахолаш  тузи лм алари Ерлар ки йм ати ни  ба­
холаш га дой р  ахборот. 
У хш аш  ерлар в а  мульти- 
пикэторларни  танлаш

Ер участкалари  буйи-ча 
би ги м ларн и  руй -хатга 
олувч и  би рж а  тузи лм ала­
ри

Ер участкалари ни  ба­
холаш  кийм атининг ер 
участкалари  ам алда сотил- 
ган  н архларга  мос кели- 
ш и га дойр ахборот

Ер участкалари  бу -й и ча  
булиб утган  би ти м ларга  
дойр ахборот. К им ош ди  
савдолари, би рж а савдо- 
ларининг натиж алари

К онсалти н г тузи лм алари Т урли  ом и ллар  га ка-раб 
ерлар ки йм ати ни  тавсиф ­
л овч и  алохида 
курсаткичлар буйича 
тахли лий  ахборот

Ер участкалари  холати  
буйича тахли лий  ахборот. 
Е р  участкаси ни нг ю зага  
келган  нархлари.

Ю корида келтирилган ахборот муайян ер участкасининг 
кийматини аницлашга у таъсир курсатадиган даражада 
табакалаштирилиши керак. Бунда, шуни назарда тутиш лозимки, 
ушбу деталлаштириш даражаси ер участкаларининг кийматини 
бах,олашнинг барча боскичларида хдсоб-китобларнинг аниклик 
даражаси билан узаро богланган булиши керак.

Ерлар кийматини бахолашнинг ахборот-тахлилий базасини 
шакллантириш ва унинг мазмунини такомиллаштириш объектив 
тарзда биринчи галдаги чора-тадбирлар тизимини ишлаб чикиш 
ва амалга ошириш заруратини назарда тутади. Уларнинг узаро 
боглик тизими 3.10-расмда изохданган.

Ерлар кийматини бахдпаш ахборот базасини барпо этишни 
жадаплаштиришта дойр юкоридаги тадбирларни куриб чикаётиб, 
ушбу тадбирларни биринчи галдаги тадбирлар жумласига кири- 
тишни белгилаб берувчи асосий холатларга батафсил тухталиб 
утиш лозим.

Х,озирги вактда кадастрли ва бахолаш тугрисидаги конун 
хужжатларининг таркоклиги натижасида ушбу бахолаш турлари- 
нинг узаро богликлиги таъминланмаяпти ва кадастрли бахолаш 
хозирча ерлар кийматини бахолашнинг тулаконли асоси
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хисобланмайди. Боз устига, ерларни бахолашга нисбатан турли 
ёндашувлар купинча бошлангич ахборотнинг ерларни кадастрли 
ва кийматини бахолашга мослашмаслигига олиб келади.

Тармок кадастр хужжатларининг паст даражаси ерлар 
кийматини бахолашнинг мукобил ахборот-тахлилий таъминотига 
жиддий тусик булмоада. Бунга яна шуни кушимча килиш лозим­
ки, республикада хуку мат томонидан кабул килинган карорларга 
карамасдан хозирги вактгача ерларнинг барча тоифалари буйича 
кадастр хужжатларини сифатли ва тулик хажмда тайёрлаш 
таъминланмаяпти.

Турли йуналишдаги ерларни таксимлаш ва улардан фойда­
ланиш буйича хисоботларни такомиллаштириш буйича катта 
ишларни амалга ошириш вазифаси олдинда турибди. Бунда барча 
манфаатдор томонларнинг эхтиёжларини хисобга олувчи 
аниклаштирилган хисоботлар бахолаш, тахдил килиш ва унинг 
сифатини назорат килиш талабларига жавоб бериши керак.

Ерлар кийматини бахолаш ахборот-тахлилий базасини 
шакллантириш борасидаги баринчи навбатдаги 

чора-тадбирлар тизими

3.10-расм

Ерлар кийматини бахолаш тизими ахборот-тахлилий база­
сининг таркибини куриб чикишни нихоясига етказиб, ушбу ти­
зимни барпо этиш ва уни замон талаблари даражасида юритиш 
борасидаги амалий ишларда хисобга олиниши лозим булган
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катор холатларни алохида ажратиш лозим.
Биринчидан, турли тоифа ерларини бахолашнинг барча тур- 

ларига жавоб берувчи таркибга эга булган ахборот-тахлилий ти- 
зимни барпо этиш ута мухим ахамият касб этди. Х,озирги вактда 
ер ресурсларининг кийматини бахолашда фойдаланилаётган ай- 
рим куринишдаги ахборот иктисодиётнинг ушбу секторида 
бахолаш фаолиятини такомиллаштиришга тускинлик килади.

Иккинчидан, ерлар кийматини бахолаш тизими ахборот- 
тахлилий базасининг таркиби ахборотнинг куп даражалилиги ва 
функционал йуналиши билан, унинг хажми эса хукукий, кадастр­
ли, киймат ва бозор ахборотлари билан белгилаб берилади.

Учинчидан, ахборот-тахдилий тизимнинг хажми ва таркиби 
ерларнинг кийматини бахолашда бахоланаётган ерларнинг узига 
хос хусусиятларини хисобга олиш ва бахолаш ишларини амалга 
оширишнинг энг мукобил усулларини аниклаш учун кушимча 
имкониятлар яратиши лозим.

Туртинчидан, бахоланаётган ер участкаларига дойр, кадастр 
хужжатларининг бошка турлари, айникса ушбу ерларда жойлаш­
ган кучмас мулк буйича кадастр хужжатлари билан интеграция- 
лашган кадастр ахбороти ерларни бахолаш ахборот-тахдилий ти- 
зимининг мухим таркибий кисми хисобланади. Иктисодиёт 
тармоклари буйича ер ва бошка ресурсларга дойр кадастр 
хужжатларини шакллантириш ерларни бахолаш ахборот- 
тахлилий тизимини барпо этишнинг зарур шарти хисобланади.

Бешинчидан, ерларни бахолаш ахборот-тахдилий тизимини 
шакллантириш учун биринчи навбатдаги тадбирлар мажмуини 
амалга ошириш, шу жумладан, кадастрли бахолаш ва хукукий ба- 
зани интеграциялаш, ерларнинг мавжудлиги хамда улардан фой- 
даланишга дойр хлсоботларни такомиллаштириш, ахборотни 
стандартлаштириш, ушбу тизимни шакллантириш ва ундан фой­
даланиш механизмларини ишлаб чикиш зарур.

Олтинчидан, ер ресурсларининг кийматини бахолаш ахбо- 
рот-тахлилий тизимини барпо этиш Узбекистон Республикасида 
бахолаш фаолиятини ривожлантириш давлат дастурининг зарур 
таркибий кисми булмоги керак.
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ХУЛОСА

Узбекистон иктисодиётини ислох, килиш ва хужалик юри- 
тишнинг бозор механизмаларини жорий этиш ер муносабатлари­
ни хам изчил камраб олмокда. Ер ресурслари эса барча моддий ва 
номоддий активлар фукаролик-хукукий муомаласининг мухим 
унсурига айланмокда. Ушбу ресурсларнинг кийматини бахолаш 
хужалик юритувчи субъектларнинг узаро хамда хужалик юри­
тувчи субъектлар ва давлат уртасидаги муносабатларни тартибга 
солиш механизмларини шакллантиришнинг асосини ташкил 
килмокда.

Ер участкалари ва уларда жойлащган кучмас мулкка нисба­
тан мулкчилик муносабатларнинг турли хиллиги, шунингдек, ер 
участкаларидан функционал фойдаланишнинг узига хослиги му­
айян ер участкалари кийматини бахолашга нисбатан якка тартиб- 
да ёндашишнинг юкори даражасини белгилаб беради. Бунда 
бахолаш ишларининг максадига караб ер ресурсларининг 
кийматини бахолаш сохасига умуман, ердан фойдаланиш хам, 
унинг алохида участкалари хам жалб этилиши мумкин.

Ер ресурсларининг киймати барча моддий ва номоддий ак- 
тивларга хос булган умумий омилларнинг хам, кишлок хужалиги 
учун мулжалланган ва нокишлок хужалиги максадларида фойда­
ланиладиган ерларга хос булган омилларнинг хам таъсири остида 
шаклланади. Ер ресурсларининг кийматини шакллантирувчи 
мухим омил булиб ушбу ресурсларга нисбатан (умуман олганда 
хужалик юритишнинг бозор шароитида уларнинг таъсири остида 
ер муносабатлари юзага келадиган ва тартибга солинадиган) 
мулкчилик муносабатлари хисобланади. К,ишлок хужалиги учун 
мулжалланган ерларнинг кийматини шакллантирувчи асосий 
омиллар кишлок хужалигида асосий ишлаб чикариш воситаси, 
мехнат килиш предмета ва мехнат воситаси сифатида ернинг 
функциялари билан шартланган. Ушбу тоифа ерларининг 
кийматини аниклаш асосида ерларнинг унумдорлик ва техноло­
гик кобилияти, уларнинг сифати, узлаштирилганлиги, жойлашган 
урни ва х-к. хусусиятларини хисобга олиш керак. Бунда мехнат 
килиш воситаси сифатида ернинг асосий тавсифи булиб, 
тупрокнинг бонитировкаси хисобланади.

Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ер-
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ларнинг кийматини шакллантирувчи асосий омиллар ернинг иш­
лаб чикарувчи кучларни, турли йуналишдаги кучмас мулк объ- 
ектларини жойлаштириш учун худудий база сифатидаги функ­
циялари билан шартланган. Мазкур тоифа ерларининг кийматини 
бахолаш ер участкалари томонидан ушбу объектларни барпо 
этишга нисбатан куйиладиган талаблари билан ва ер участкалари 
уларда жойлашган объектлардан фойдаланишга нисбатан 
куядиган шартлари билан шартланади, бу пировардида у ёки бу 
даромадни олиш имконини беради.

Ерларнинг кийматини шакллантирувчи омиллар кишлок 
хужалиги учун мулжалланган ерларнинг унумдорлигини ошириш 
ва нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерларда 
кучмас мулк объектларини барпо этиш учун зарур харажатларда, 
шунингдек, кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлардан оли- 
надиган ва нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган 
ерларда жойлашган кучмас мулк объектларидан олинадиган да- 
ромадларда уз аксини топади. Бунда ер бозори ва кучмас мулк 
бозорининг полати хамда ривожланишини хисобга олиш мухим 
ахамият касб этади.

Ер ресурсларининг кийматини шакллантирувчи омиллар 
ушбу ресурсларни бахолашда харажатли, даромадли ва бозор 
(киёсий сотувлар) ёндашувларидан фойдаланиш зарурлигини 
белгилаб беради. Хорижий мамлакатлар тажрибаси ер ресурсла­
рининг кийматини бахолашга нисбатан ушбу ёндашувларнинг 
юкори даражада мослашувчанлигидан далолат беради.

Кучмас мулк объектлари ва улар жойлашган ер участкала­
рининг функционал узаро богликлиги кучмас мулк объектлари 
хамда улар жойлашган ер участкаларининг кийматини бахолаш 
ёндашувлари ва усулларини аникдашда хал килувчи роль 
уйнайди. Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган 
ерларнинг кийматини бахолаш хам кучмас мулк кийматини 
бахолашдаги ёндашувлар билан тавсифланади, лекин ундан 
бахолашни амалга оширишнинг узига хос усуллари билан фарк 
килади. Нокишлок хужалиги максадларида фойдаланиладиган 
ерларнинг кийматини бахолаш «билвосита» хусусиятга эга 
булиб, асосан ер участкаларининг кийматини мулкий мажмуа 
кийматининг колдиги (ушбу ер участкасида жойлашган кучмас 
мулкнинг киймати чегирма килинган холда) сифатида хисоблаб
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чикиш техникасига асосланади. Бунинг окибатида якка тартибда­
ги ер участкасининг кийматини бахолаш учун узига хос маълу- 
мотларнинг катта хажми талаб этилади, уни факат ахоли пункт­
лари ва тураржойлар ерларини кадастрли бахолашни, статистик, 
тахлилий ва бозор ахборотини такомиллаштириш доирасида тай- 
ёрлаш мумкин.

Бозор иктисодиётига утиш ва ер бозорининг ривожланма­
ганлиги, бунинг окибатида фукаролик-хукукий муомалага жалб 
этилган ер участкалари буйича бозор ахборотининг чегаралан- 
ганлиги шароитида уларнинг кийматини бахолаш, одатда, бозор 
кийматини аниклашдан фарк килувчи хусусиятга эга. шу муноса- 
бат билан уларни аниклаш учун бошлангич нархдан фойдаланиш 
мумкин.

Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг кийматини 
бахолаш хам (оммавий кадастрли бахолаш хам, муайян ер участ­
каларини якка тартибда бахолаш хам) бошка тоифа ерларининг 
кийматини бахолашдаги ёндашувлар билан тавсифланади, лекин 
ундан бахолашни амалга оширишнинг узига хос усуллари билан 
фарк килади.

Ерларни кадастрли бахолашда мужассамланган, ер участка­
ларининг узига хос хусусиятларини хисобга олиш имконини бе­
рувчи кушимча маълумотлар тулдирилган ахборот ерларни 
кишлок хужалиги учун мулжалланган ерларнинг кийматини 
бахолаш учун асос хисобланади. Шу муносабат билан кадастр 
хужжатларини такомиллаштириш кишлок хужалиги учун 
мулжалланган муайян ер участкаларининг кийматини бахолашни 
ривожлантиришнинг мухдм шарти саналади. Кишлок, хужалиги 
учун мулжалланган ерлар кийматини бахолашни ахборот- 
тахлилий маълумотлар билан таъминлашнинг хажми ва 
туликлиги куп жихатдан уни амалга оширишнинг турли хил 
усулларини белгилаб беради. Бунда уш бу  усуллардан фойдалан- 
ган холда хлсоб-китобларни амалга ошириш техникаси ер участ­
каларининг ердан фойдаланишнинг умумий майдонидаги улуши 
буйича хам, уларга кирувчи кишлок хужалиги ерларининг хусу­
сияти буйича \ам  сегментланадиган ер участкаларининг хусусия- 
тига боглик. Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар 
кийматини бахолаш улардан фойдаланишнинг бир вактли 
холатига асосланмаслиги, балки ушбу тоифа ерларидан фойдала-
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нишнинг узига хос хусусиятларини (шу жумладан, кишлок 
хужалиги экинларини алмашлаб экиш, кишлок хужалиги ерлари- 
дан фойдаланишнинг узига хос хусусиятлари ва хк .н и ) хисобга 
олувчи уртача чамаланган хусусиятга эга булиши лозим.

Утиш икгисодиёти шароитида республикада ер муносабат­
ларини ислох килишда ер участкаларининг кийматини бахолаш 
уз максадига кура узига хос хусусиятлари билан ажралиб туради. 
Мерос килиш хукуки билан умрбод эгалик килиш учун берилган 
ер участкаларининг кийматини бахолаш тажрибаси бунга яккол 
мисол булади.

Режали иктисодиётдан бозор иктисодиётига утиш шароити­
да ер ва бошка ресурсларни кадастрли бахолашни такомиллаш­
тириш ута мухим ахамият касб этди, бу хол кадастрли 
бахолашнинг ер муносабатларини (солик солиш, ер ресурсларини 
ижарага олиш (бериш) ва улардан фойдаланиш хукукларининг 
киймати ва х к .)  тартибга солиш механизмларини ишлаб 
чикишдаги ролининг ошиши билан белгилаб берилади.

Ер ресурсларининг кийматини бахолаш учун ахборот базаси 
сифатида ер ресурсларини кадастрли бахолашни такомиллашти­
риш бошлангич ахборотнинг умумий кабул килинган талабларни 
кондириши, хусусан, стандартлаштирилган хусусиятга эга 
булиши, ахборотнинг такрорланишини олдини олиши, уни тай- 
ёрлашнинг даврийлигини мукобиллаштириши, бахолашни содда- 
лаштириши, уни тайёрлаш мудцатлари ва харажатларини 
кискартириши, шунингдек, ушбу ахборотдан фойдаланишда ва 
сифатини назорат килишдаги кулайликни таъминлаши лозим. Ер 
ресурсларини бахолаш учун бошлангич ахборот: хукукий ахбо­
ротни, бахоланаётган ер участкасининг микдорий ва сифат хусу- 
сиятини, шунингдек, тахилилий ва бозор ахборотини уз ичига 
олмоги керак. Кишлок хужалиги учун мулжалланган ерлар 
кийматини бахолашнинг ахборот базасини такомиллаштириш 
ушбу тоифа ерларининг кийматини шакллантирувчи ва улардан 
фойдаланишни яхшилаш хисобидан мазкур кийматни оширувчи 
омилларни хисобга олишни максималлаштиришга, нокишлок 
хужалиги максадларида фойдаланиладиган ерлар кийматини 
бахолаш учун ахборот базасини такомиллаштириш эса ушбу ер­
ларда жойлаштириладиган турли объектларни барпо этиш ва 
улардан фойдаланиш харажатларининг хажмига, яъни уларнинг
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кийматига таъсир курсатувчи омилларни хисобга олишни макси* 
маллаштиришга йуналтирилиши лозим.

Факат ушбу жараёнда турли хужалик юритувчи субъектлар- 
нинг кенг иштирок этишига, ахборотни шакллантириш ва ундан 
функционал йуналишига, шунингдек, ушбу ахборотни истеъмол- 
чиларга етказишнинг узига хос хусусиятларига мувофик фойда- 
ланишнинг турли даражалилигига асосланган ахборот тизимини 
барпо этиш доирасида турли тоифадаги ерлар кийматини 
бахолашни ахборот билан самарали таъминлаш мумкин. Ер ре­
сурсларини кадастрли бахолашнинг ахборот тизими ва ер участ­
каларининг кийматини бахолашнинг ахборот тизими кишлок 
хужалиги учун мулжалланган ва нокишлок хужалиги 
максадларида фойдаланиладиган ерларни бахолаш ахборот тизи- 
мининг зарур таркибий кисми булиши лозим. Ушбу ахборот ти- 
зимларининг турли йуналиши, айникса уларни куйи даражада 
(ердан фойдаланиш даражасида) мослгштириш йулларини 
кидириб топиш зарурати масаласини кескинлаштиради.

Ерларни кадастрли бахолашга дойр ахборот функционал 
йуналишининг узгариши унинг интеграциялашувчанлик даража- 
сининг ортишини, курсаткичлар сонининг кискаришини ва те- 
гишли даража хужжатларида сакланадиган курсаткичлар 
кийматининг уртачалаштирилишини шартлаб беради. Айни 
пайтда хар бир кейинги боскичда ер участкаларининг кийматини 
бахолашга дойр ахборот функционал йуналишининг узгариши 
алохида омилларнинг ушбу бахолашга таъсирини тавсифловчи 
курсаткичлар мивдорини камайтириш заруратини келтириб 
чикармаслиги, балки аксинча, уларни хисобга олиш учун янги 
имкониятларни яратиши лозим.

Ер ресурслари кийматини бахолашга дойр турли хил ва кат­
та хажмли бошлангич ахборотга ишлов бериш ерларни кадастрли 
бахолаш маълумотларининг турли даражали умумчйлигини 
таъминловчи замонавий компьютер технологияларини ишлаб 
чикиш ва жорий этишни талаб килади.

Турли тоифа ерларни бахолашнинг барча турларига жавоб 
берувчи таркибга эга булган ахборот-тахлилий тизимни барпо 
этиш ута мухим ахамият касб этди. Х,озирги вактда ер ресурсла­
рининг кийматини бахолашда фойдаланилаётган айрим 
куринишдаги ахборот иктисодиётнинг ушбу секторида бахолаш
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фаолиятини такомиллаштиришга тускинлик килади.
Ерлар кийматини бахолаш тизими ахборот-тахлилий база- 

сининг таркиби ахборотнинг куп даражалилиги ва функционал 
йуналиши билан, унинг хажми эса хукукий, кадастрли, киймат ва 
бозор ахборотлари билан белгилаб берилади.

Ахборот-тахлилий тизимнинг хджми ва таркиби ерларнинг 
кийматини бахолашда бахоланаётган ерларнинг узига хос хусу­
сиятларини хисобга олиш ва бахолаш ишларини амалга ошириш­
нинг энг мукобил усулларини аниклаш учун кушимча имконият- 
лар яратиши лозим.

Бахоланаётган ер участкаларига дойр, кадастр 
хужжатларининг бошка турлари, айникса ушбу ерларда жойлаш­
ган кучмас мулк буйича кадастр хужжатлари билан интеграция- 
лашган кадастр ахбороти ерларни бахолаш ахборот-тахлилий ти- 
зимининг мухим таркибий кисми хисобланади. Иктисодиёт 
тармоклари буйича ер ва бошка ресурсларга дойр кадастр 
хужжатларини шакллантириш ерларни бахолаш ахборот- 
тахлилий тизимини барпо этишнинг зарур шарти хисобланади.

Ер ресурслари кийматини бахолаш ахборот-тахлилий тизи­
мини шакллантириш учун  биринчи  галдаги тадбирлар мажмуини 
амалга ошириш, шу жумладан, кадастр бахолаш ва хукукий база- 
ни интеграциялаш, ерларнинг мавжудлиги хамда улардан фойда- 
ланишга дойр хисоботларни такомиллаштириш, ахборотни стан- 
дартлаштириш, ушбу тизимни шакллантириш ва ундан фойдала­
ниш механизмларини ишлаб чикиш зарур. Ер ресурсларининг 
кийматини бахолаш ахборот-тахлилий тизимини барпо этиш 
Узбекистон Республикасида бахолаш фаолиятини ривожланти­
риш давлат дастурининг зарур таркибий кисми булмоги керак.
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